Camara Municipal de Votorantim

“Capital do Cimento”
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI N° 33/03

O Senhor Prefeito Municipal, no uso de suas atribuigbes legais
apresenta o Projeto de Lei, que dispfe sobre medidas para regularizacdo e
repressao a loteamentos ilegais.

Analisando detidamente, nada se encontrou gue contrarie a presente
propositura, assim sendo, é de se recomendar a sua APROVACAOQ pelo Plenario.
Este & o nosso Parecer.

Votorantim, 30 de junho de 2.003.
N

ORLANDO HERRERA DIAS
Relator Especial

A Comissdo de POLITICA URBANA E MEIO AMBIENTE, em reuniéo
com seus membros, resolveu acatar o relatdrio apresentado, e constitui parecer
favoravel a materia em questéo.
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Autégrafo n°® 25/03

Projeto de Lei n°® 33/03

Dispde scbre medidas para regularizagio e repressico a loteamentos
ilegais.

Lein® ... ovvvdevvcnden i i e i e i de 2.003.

JAIR CASSOLA, PREFEITCO DO MUNICIPIO DE VOTORANTIM, NO USQO DE SUAS
ATRIBUIGOES LEGAIS, FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVA E ELE,
SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

DOS PRINCIPIOS E CONDIGOES NOS LOTEAMENTOS PARA A REGULARIZAGAQ

Art. 1°- Fica o Poder Executivo autorizado a
proceder a regularizagdo fundidria, urbanistica e Juridica dos
loteamentos ilegais do Municipio para fins urbanos nos termos da
presente Lei, wvisando a melhoria da qualidade de wida dJde seus

-

habitantes e sua integragdo & malha vidria e aos servigos pilblices.

Paragrafo fniceo- Para os efeitos desta Leil, os
loteamentos ilegais dividem-se em clandestinos e irregulares, assim
conceituados:

I- Consideram-se clandestinos os loteamentos gue ndo
obtiveram seu registro imobiliirio;

IT- S&c irregulares o8 loteamentos gue tiveram o
registro Ilmobilidrico de acordo com o que dispde a legislagio , e
foram executados em desconformidade com a legislagl3o, ou com o ato
de aprovagio.

Art. 2°%- S3o Principicos para a regularizagio:
I - Adequagdo da propriedade & sua fungfo social;
ITI - Priorizag8o do direito de propriedade do

adguirente do imdvel lcteado;

ITII- Controle efetivo do uso do scolo urbano;

IvV- Fregservagdo do meio ambiente natural e
construido;

V- A implementagdo de infra-estrutura Dbéasica,
servigos, equipamentos comunitarios e habitacdo de accerdo com as
necessidades urbanisticas do Municipio.

Art. 3°- 58c passiveis de regularizagdo os
loteamentos clandestines cu irregulares que:
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I - N3o estiverem localizados na zona rural;

IT - Ndo tenham sidc implantadcs em &rea piblica por
particular;

ITI- Tenham sido implantados até& 21/12/2000, assim
considerados agueles em gue fol constatada a presenca cumulativa de
via piblica, unidades habitadas nos termos desta lei e alguma
infra-estrutura bisica anterior a essa data;

IV- N3o possuam edificagdo executada em terrencs em
desacordo com a legislagido Federal ;

V- Possuam terrenos com Areas guperiores a 125m? em
zona urbana ou de expansio urbana;

VI- Possuam terrenos com areas superiores a 1.500m?
em Zona Turistica ou Recreativa- ZTRZ;

VII- Tenham gido implantados pelo proprietidrio ou
co-proprietiario do imdvel ou que o mesmo tenha concorrido para o
loteamento ou tenha obtido com ele direta ou indiretamente qualguer
vantagem pecuniiaria ou nio;

VIII- Possuam percentagem de ocupacgdo de imdveis
habitados em relagdo ao total de lotes comercializados ou passivels
de venda nas seguintes proporqgdes:

a) para loteamento localizado em zona urbana ou de
expansdo urbana:

1) Até 20 lotes - 70% de unidades habitadas;

2) Vinte & um a cinglienta lotes -~ 60% de unidades
habitadas;

3} Cinglenta e um a cem lotes - 40% de unidades
habitadas;

4} Cento e um a trezentos lotes - 30% de unidades
habitadas;

5) Acima de trezentcs lotes - 20% de unidades
hakitadas.

a)Para lcteamento de Zona de Recreacgdo e Turismo 2:

1)Até 20 lotes- 60% de unidades habitadas;

2YDe 21 a cem lotes - 50% de unidades habitadas;

3)Cento e um a gquinhentos lotes - 40% de unidades
habitadas;

4)Acima de guinhentos lotes- 30% de unidades
habitadas.

DA INICIATIVA E DO TRAMITE DA REGULARIZAGAD

Art. 4°~- A iniciativa do pedide de regularizagio,
nos termos desta lel, caberid aos moradores ou ao loteador.

Art. 5°- 0 pedido de regularizagidc pelo loteador
serd instruido com os seguintes documentos, todes em cinco vias:

I - Requerimento assinado pelo loteador;
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II-Certiddo vintendria do imdvel loteado junto ao
Cartdrico de Registro;

III-Relagido dos moradores;

Iv-Planta cadastral e memorial relativo as
edificagdes que retratem a situagdo existente;

V- Projetc urbanistico e memorial descritiveo do
loteamento a ser regularizado;

VI - Justificativa da regularizagdo;

VII- Perfis longitudinais e transversais;

VIII- Cronograma fisico-financeiro da execucdo de
infra-estrutura;

IX- Termo de responsabilidade pela ewxecucdc da
infra-estrutura;

X - Cferta de garantia relativa & regularizacio.

§ 1°, Para cumprir exigéncia dos 6rgdcs técniccs, a
gqualguer momentc, o Municipic podera exigir noves documentes ou
projetos ao loteador,

§ 2°. Recebido o pedidc com todos os documentos
exigidos nos inciscs do “caput” deste artigo e cutrces, eventualmente
solicitados na forma do paragrafe antericr, o Municipio deliberaréa
sobre o mesmo em até cento e vinte dias.

Art. 6°- Quande a iniciativa do pedidc de
regularizagdo couber aos moradcres, adotar-se-3c o8 procedimentos
previstos neste artigo.

§ 1°. Os moradores, através de no minimo 50% das
unidades habitadas, ou de Associagic representativa, encaminhario
regquerimento ae Poder Executiveo solicitando que o Municipic efetue a
regularizagdc e, se houver obras de infra-estrutura, que as realize.

§ 2?. Recebendo o requerimento, a Prefeitura, noe
prazo maxime de 45 (quarenta e cince) dias, dard publicidade aocs
adquirentes das prerrogativas previstas na legislagdo federal
pertinente e notificard o loteador dando ciéncia do reguerimento e
solicitando gue o mesme se manifeste no prazo de 60 (sessenta) dias,
no sentido de informar se promoverd a regularizagdoc nes termos desta
Lei.

§ 3°. Nio sendo encontrado o loteador, a notificacio
se dard por Edital publicado na imprensa local e Didrie Oficial
Municipal, podendo ainda, a c¢ritério da Prefeitura, ocorrer a
Notificagdo Judicial.

§ 4°. Ao expedir a notificagio para o loteador, o
Municipic enviara codpia ao Ministério Pablico, e darid publicidade em
jornal lccal e Didrio Oficial Municipal.
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§ 5°. Casc o loteador assuma a responsgabilidade pela
regularizagdc do loteamento, este deverid preoceder nos termos do
Artigo 5° desta Lei.

§ 6°. N3c encontrade o loteador ou este se recusando
a proceder a regularizagdo, ou permanecendo inerte no prazo devido,
o Municipio poderd assumir a responsabilidade pela regularizacio,
inclusive quanto a realizagdo das obras de infra-estrutura ou
promover a compebtente A¢d3o Judicial para cobrigar o loteador a fazé-
lo.

§ 7°. Em gualguer das hipdteses previstas no § 6°, ©
Municipio, através da Secretaria de Negdcilos Juridicos, diligenciari
sobre a existéncia de bens do loteador visando garantir, em Juizo,
05 gastos do Municipic com a regularizagdo.

§ 8°. No caso do Municipic optar pela realizacdo da
infra-estrutura, ficarid obrigado a requerer, em face do Iloteador,
em Juizo, ¢ ressarcimento dos gasteos efetuados ou a efetuar, no
prazo de cento e oiltenta dias a contar da realizagdc de cada etapa
executada ou a ser executada.

§ 9°. Na hipdtese do 1loteador ndo cumprir os
compromissos e cronogramas definidos para a regularizagdo ou o
Municipio n8o optar pela realizacdo da mesma, serd ajuizada a Agdo
Ccmpetente no prazo de noventa visande compelir ¢ loteador a fazé-
lo.

DOS PARAMETROS EXIGIDOS PARA A REGULARIZAGACQ

Art. 7°- Poderd o Municipio, independentemente de
guaisquer procedimentos previstos nesta lei, efetivados ou ndo,
providenciar a regularizagdo registraria, respeitando-se as normas
atinentes a matéria.

Art. 8°-~ A regularizagic do loteamento devera
obedecer aocs pardmetros minimos exigidos nesta lei.

Art. 9°- Ag vias plblicas serdo classificadas como:

I- Local: DRestinada ao trafego interno de wveiculos
no empreendimento, de forma a ndc se constituir alternativa para o
trafego do entorno, com largura minima de seils metros e praga de
retorno em caso de ndo possulr saida;

II- Passagem: Destinada prioritariamente a
circulagdc de pedestres, com largura minima de guatro metros;

III- Ndo local: Destinada & interligac3o com a malha
vidria, com largura minima de sete metros.
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Paragrafo inico- 0Os passeios publicos nic poderio
ter largura inferior a um metrc de cada lado.

Art. 10- A rede de infra-estrutura obrigatéria
compreenderd pavimentagdo asfaltica, guias, sarjetas, drenagem ,
servigos de agua e esgoto, iluminagdo piblica e domiciliar.

Art., 1ll- 0Os lotes das &reas urbanas e de expansio
urbana deverdc possulr &drea nfo inferior a 125 m?, com testada
minima de 5 m e os localizados nas zonas de Turismoc & Recreagdo 2,
deverdc ter testadas minima de 25 m, com &rea superior a 1.500m?,
sendo gue, am ambcs ©g ¢asos, ndo poderdo estar encravados.

Art. 12- O loteador reservard 5% da &area total do
loteamento para sistema instituciconal e 5% para o sistema de lazer,
nic pedendo ser inferiocr a 250 m? cada uma delas.

Paragrafo dnico- Nz impossibilidade do loteador
dispor de A&rea no loteamento, o mesmo ressarcird o Municipio em
pecinia ou em area eguivalente, no dobro da diferenga entre o total
dag &reas publicas exigidas e az efetivamente destinadas.

Art. 13- O Municipic ndo receberi em doagdo as areas
de vias plblicas e aguelas destinadas ao sistema de lazer ou
institucional em gque se verifique:

I - Danos ambientais;

II-Riscos geoldgiceos, consistentes em
esccrregamento, inundagdées, ercosdes, agsoreamentos, associado &
escavagdes ou de contaminagide de lengol fredtico;

ITI - Imposgsibilidade de sua utilizagdo ac fim que

se destina, por razdes legails ou fisicas.

Art. 14- As dreas das viasg piblicas, do sistema de
lazer, ou institucional, ndo poderdo ser objetec de ressarcimento dos
gastos do municipic nes casos em que este for parte na
regularizacio.

Art. 15- A aprovagdo da regularizagaoc pelo
Municipio, scomente ocorrera apds a constatagdo do cumprimento de
todas as exigéncias assumidas no respective Processo de
regularizagdo.
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Art. 16- Apds a aprovagdo da regularizagdo, fica
vedado ¢ reparcelamente do sclo referente ao loteamentc ou aos
lotes, inclusive gquantcc ao cadastro imokilidric municipal para
langamento dos tributos pertinentes.

Art. 17- A parte interessada na regularizagdo,
deverd executd-la em todos o©s seus termos, no prazo maximo de 24
(vinte e guatro) meses apds o deferimento do pedidc previsto no Art.
5°.

DAS MEDIDAS REFPRESSIVAS A NOVOS LOTEAMENTOS

Art. 18- Detectada por qualquer meio a implantacgdo
de parcelamento do sclo de forma irreqular, deverio ser adotadas, de
imedisto, pela Prefeitura, as seguintes providéncias:

I - Autuagdc do Processo pela Secretaria de Obras e

Urbanismo;

IT - Identificacio do parcelador;

ITI - Caracterizagdo urbanistica inicial do
parcelamento, mediante o levantamento dos seguintes elementos:

a) Localizagdo;

b) &rea aproximada;

¢} densidade da ocupacgdo;

d} dancs ambientaisg;

2) outros elementos relevantes para a apuracgldo da
ilegalidade.

IV - Neotificagdo do parcelador, para interromper a
implantagdo do parcelamento ou para desfazé-lo, retornande a

condigdo de gleba;

Art. 19- Apds a expedigdo da Notificac8o , devera
ser encaminhada & auteridade policial, em cardter de urgéncia, a
Noticia-Crime, e comunicado o© envia ao Ministério Publico,

objetivando a adogdc de medidas de natureza penal.

Paragrafo f1nico- A Prefeitura devera, tambémn,
oficiar a tecdos os o&rglos piblicos envolvidos, para a adogdo das
medidas cabiveis, nas esferas de suas competéncias.

Art. 20- Realizadas as notificagBes previstas no
artigo 21, o Municipic adotard as wmedidas administrativas e
judiciails previstas em Lei, especialmente ajuizamento de acgic

competente para compelir o Ioteador a paralisar a implantacgic, sob
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pena de multa didria, bem como dard publicidade acs adguirentes, das
Prerrcgativas previstas na legislagdo federal pertinente.

Art. 21- Constatada a venda ou a existéncia de
loteamento ou cutro tipo de parcelamentc, cuja &rea parcelada de
fato, ainda ndo esteja aprovada, ficam vedadas as expedigbes de
alvaras, aprovagdes, ligacdes de agua ou esgoto, bem como gquaisquer
outros ates gque concorram com a irregularidade do parcelamento, que
se estenderid a todo o imdvel descrito na sua respectiva matricula,
mesmo gue o parcelamento esteja sendo feito em parte menor do
imGvel.

Art. 22- Os pedidos de regularizacBo deverio ser
realizados no praze maximo de 18(dezoito) meses apds a publicagio
desta leil.

Art. 23- Aplica-se subsidiariamente a legislacio
municipal pertinente & matéria no gue n3oc conflitar com a presente
Lei.

Art. 24- As despesas decorrentes da aplicagdo desta
Lel correrdc por conta de verbas prdprias previstas em orgamento.

Art. 25- Esta Lei entrari em vigor na data de sua
publicacio.

Jairo de gouza

1° SECRETARIO CRETARIO



