Prefeitura Municipal de Votorantim

"Capital do Cimento"
Estado de Sdo Paulo

QUADRO 1 - CARACTERISTICAS DE USO E OCUPACAO DO sOLO

CATEGORIA DE USO AREA FRENTE (Rm) RECUOS MiNIMOS OBRIGATORIOS (m) TAXA TAXA COEFICIENTE PADRAO DE
ZONA DE USO PERMITIDA CONTROLE MiNIMA MINIMA FRENTE LATERAL FUNDO DE DE DE INCOMODIDADE
ESPECIAL LOTE (M?) | LOTE (M) ATE O 3° PAV. ACIMA DO 3° PAV. ATE O 3° PAV. ACIMA DO 3° PAV. OCUPAGAO PERMEABILIDADE | APROVEITAMENTO ADMISSIVEL
R1-R2-R3
zC Slc_ls’zc_zll E4 300.00 10.00 4.50 DISPENSAVEL Rm =h/10 + 1,50m DISPENSAVEL Rm = h/10 + 2,00m 80% 10% 4.00 NAO INCOMODO
E1-E2-E3
ccs1 VER TEXTO E4 300.00 10.00 4.50 DISPENSAVEL Rm =h/10 +1,50m 2.00 Rm = h/10 + 2,00m 60% 15% 2.00 VER TEXTO
ccs2 VER TEXTO E4 300.00 10.00 4.50 DISPENSAVEL Rm = h/10 + 1,50m DISPENSAVEL Rm = h/10 + 3,00m 80% 10% 4.00 INCOMODO 1 e 2
R1-R3
c1 1.50 _ _ ATIVIDADE
ZR1 i E4 300.00 10.00 5.00 UMA LATERAL Rm =h/10 + 1,50m 3.00 Rm = h/10 + 3,00m 60% 15% 2.00 INCOPATIVEL
E1-E2
R1-R2-R3
C1-C2 E4 ’ - R
ZR2 S1-S2 250.00 10.00 5.00 DISPENSAVEL Rm = h/10 + 1,50m 2.00 Rm = h/10 + 2,00m 60% 10% 2.50 NAO INCOMODO
1n s3
E1-E2
R1-R2-R3
c1-C2 E4 ) )
7R3 S1-52 c3 200.00 8.00 5.00 DISPENSAVEL Rm = h/10 + 1,50m DISPENSAVEL Rm = h/10 + 2,00m 60% 7.5% 2.00 INCOMODO 1
1n s3
E1-E2-E3 12
R1I-R2-R3
c1-c2 E4
ZR4 S1-S2 c3 140.00 7.00 4.50 DISPENSAVEL Rm =h/10 + 1,50m DISPENSAVEL Rm = h/10 + 2,00m 70% 5.0% 2.00 INCOMODO 1
1n s3
E1-E2-E3 12
X P 5 5 ATIVIDADE
ZR5 R1 E4 5000.00 50.00 10.00 5.00 NAO PERMITIDO 10.00 NAO PERMITIDO 20% 50% 0.40
INCOMPATIVEL
R1 - - ATIVIDADE
o o
ZRL €1-C2-51-E1 E4 600.00 15.00 5.00 2.50 NAO PERMITIDO 5.00 NAO PERMITIDO 50% 20% 1.00 INCOMPATIVEL
R1 N - ATIVIDADE
ZTR 12511 E4 1000.00 20.00 10.00 3.00 NAO PERMITIDO 10.00 NAO PERMITIDO 40% 40% 0.60 INCOMPATIVEL
R1 E4
ZRU c1 13 20000.00 _ 20.00 20.00 20.00 10% 80% 0.20 INCOMODO 3 E 4
S1-E1 S3-C4
“12-1
C1-C2-C3-C4 DISPENSAVEL X A
2l s E4 1000.00 25.00 10.00 VER TEXTO NAO PERMITIDO 5.00 70% 15% 1.00 INCOMODO 3 E 4
E3
11-12 E4
ZPI S1-52-S3 ca4 500.00 15.00 6.00 3,00 UMA LATERAL 4.00 70% 10% 1.50 INCOMODO 3 E 4
C1-C2-C3 13
R1-R2-R3 B4
c1-c2 c3 ) )
ZEU S1-S2 S3 200.00 8.00 5.00 DISPENSAVEL Rm =h/10 + 1,50m 2.00 Rm = h/10 + 2,00m 60% 8% 2.00 INCOMODO 1
1n 12
E1-E2-E3
11-12-E1-E2 TND. E COMERCIAL
ZIRC 51-52 E4 600.00 15.00 6.00 3.00 Rm = h/10 + 3,00 4.00 Rm = h/10 + 4,00 >0% 10% 2.00 NAO INCOMODO
c1-c2 : : - UMA LATERAL m =h/10 +3,00m ! m = h/10 + 4,00m RESIDENCIAL o :
R1-R2-R3 60%
E1-E2
ZEIS (S;% E4 140.00 7.00 4.00 DISPENSAVEL Rm =h/10 + 1,50m 2.00 Rm = h/10 + 2,00m 70% 5% 2.00 NAO INCOMODO
R1-R2-R3 _
ZE E4 A SER DEFINIDO PARA CADA CASO PELO ORGAO DE PLANEJAMENTO
ZCA _ E4 A SER DEFINIDO PARA CADA CASO PELO ORGAO DE PLANEJAMENTO
R1-C1 E4
ZOR s1 11 20000.00 _ 20.00 20.00 NAO PERMITIDO 20.00 NAO PERMITIDO 30% 70% 0.20 INCOMODO 1
E1
R3 C1-S1 P P N N ATIVIDADE
ZCRH R3.01 (d) 3.4 1000.00 25.00 10.00 5.00 NAO PERMITIDO 10.00 NAO PERMITIDO 40% 50% 0.60 INCOMPATIVEL




Observagdes do Quadro I:
Todos os indices urbanisticos deverao ter demonstragdes graficas de facil interpretagao.
Quando a CCS1 for uma via arterial e coletora (menos na ZR1), o uso permitido sera: R1, R2, R3, C1, C2, C3, S1, S2, I1, E1, E2, E3.
Quando a CCS1 estiver em ZR1, o uso permitido sera: R2, R3, C1, C2, S1, S2, E1, E2, E3, o padrdo de incomodidade sera: ATIVIDADE INCOMPATIVEL.
Quando a CCS1 estiver em via arterial, o padrdo de incomodo admitido sera INCOMODO 2.
Quando a CCS1 estiver em via coletora, o padréo de incomodo admitido sera INCOMODO 1.
Na CCS2, é permitido R1, R2, R3, C1, C2, C3, S1, S2, 1, E1, E2, E3 e admitido padrdo de INCOMODO 1 e 2.
Sera considerado até 3 pavimentos a edificagdo com altura maxima 12,00 mts, contados do piso do andar mais baixo ao teto do andar mais alto.
N&o sera considerada na altura da edificagao as paredes sobrelevadas, como barrilete, caixa da agua, casa de maquinas e outras constru¢cdes sem permanéncia humana.
9. O recuo lateral dispensavel na ZC e CCS, podera ser exigido em situagdes especificas de vizinhanga
10. As atividades sujeitas a controle especial deverao se enquadrar no padréo de incomodidade admissivel para a zona e diretrizes especificas de acesso viario.
11. Recuos laterais sdo obrigatério para todas as laterais do lote, exceto situagdes dispostas no quadro.
12.  Havendo reentrancias ou saliéncias nas fachadas (frente, laterais e fundo) do corpo principal da edificagdo sera admitida a média do recuo exigido, desde que a variagdo da distancia entre o corpo mais
recuado e menos recuado nao ultrapasse 1,20 mts e ndo haja abertura de ambientes de permanecia prolongada invadindo o recuo exigido.
13. Na ocorréncia de edificagcdo secundaria no mesmo lote ou gleba é exigido o recuo de fundo entre as edificagcdes, admitido a distancia minima de 2,00 nas edificagdes térreas.
14. Na zona ZTR, os lotes existentes até a publicagdo desta lei nos loteamentos Santo Anténio 1 e 2, Sitio dos Lagos, Recanto das Cascatas e Vale das Cachoeiras com area superior a 500,00m2 e inferior a
1.500,00m2 e as testadas inferiores a 25,00 metros poder&o ser regularizados na forma em que se encontram Estes loteamentos deverdo promover o alargamento do Sistema Viario existente para o minimo de
12,00 metros de largura, a redugdo das areas dos lotes em virtude do alargamento da via ndo prejudicara a regularizagéo desses loteamentos.
15. Os loteamentos projetados na Zona ZIRC deverao definir os usos das quadras, ndo sendo permitido usos residenciais e industriais na mesma quadra. As quadras residenciais deverdo estar distanciadas e
separadas das quadras industriais por Via Arterial de Primeira Categoria Tipo V1.
16. Usos R2.02, R3.02 e S2, poderdo ocupar 1 (um) recuo lateral da edificagdo em até 1/4 do comprimento lateral do terreno.
17. Para Z.l, quando o lote tiver mais de 2000m?, usar recuo lateral de 3m cada lado.
18. Nas ZOR e ZCRH, restricdes de uso conforme legislagdo da APA ltupararanga.
19. Usos Permitidos para o ZOR:
| - Atividades agrossilvopastoril controladas e de baixo impacto ambiental, principalmente em relagdo ao uso de agroquimicos e espécies exoticas invasoras;
II - Culturas permanentes (frutiferas);
Il - Incentivo a agricultura familiar e organica, priorizando praticas agroecoldgicas;
IV - Atividades pesqueiras, desde que praticadas de forma sustentavel;
V - Aquicultura;
VI - Atividades de mineragao controladas sistematicamente;
VII - Atividades de comércio e servigo de pequeno porte e de baixo impacto ambiental;
VIII - Permanéncia das construgdes existentes para uso unifamiliar isolado;
IX - Atividade de baixo impacto ambiental;
20. Usos Permitidos para o ZCRH:
| — Atividades rurais sustentaveis- atividades agricolas com enfoque na conservagéo do solo e recursos hidricos, com uso racional de agroquimicos;
Il — Atividades de lazer como clubes e agremiagdes;
IIl — Atividades pesqueiras com excegdo da pesca em escala incompativel com a capacidade suporte das espécies-alvo;
IV — Atividades de lazer e turismo de baixa ocupagdo e impacto ao redor do reservatorio;
plot
VI - Recomposigéao florestal com espécies nativas nas areas de varzeas, areas de preservagao permanentes - APPs e campos antrépicos;
VIII - Atividade agropecudria, desde que ndo promova modificagdo no ambiente natural existente, respeitando a capacidade de suporte do mesmo;
IX — Atividades de visitagdo contemplativa;
X- Pratica de aquicultura, desde que sejam realizados estudos especificos sobre a capacidade suporte do reservatério e de autodepuragéo da agua;
XI- Parcelamento do solo para fins urbanos de ocupagédo humana ndo adensada, mediante a obrigatéria instalagéo e funcionamento de infraestrutura de saneamento ambiental, e formagéo e manutengado de
amplas areas ajardinadas e arborizadas, com espécies nativas e garantindo taxas de permeabilidade do solo com percentual minimo de (cinquenta por cento) da area bruta, tudo conforme demais exigéncias da
legislacdo ambiental;
XII — Atividades de lazer e turismo de baixa ocupacgao e impacto ambiental.
XllI- A instalagéo de infraestrutura de saneamento basico (sistemas de coleta e tratamento de agua e esgotos)
21. Em ZC, quando as vias tiverem largura menor que 14 m, o gabarito maximo sera de 2,5 x a largura da via, mesmo com fachada ativa.
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