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Dispde sobre o Plano Diretor de

Desenvolvimento Integrado do
Municipio de Votorantim e dé& outras
providéncias.

WEBER MANGANHATO JUNIOR, PREFEITO DO MUNICIPIO DE VOTORANTIM, NO
USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL
APROVA E ELE SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

TITULO 1

DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS DO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DO MUNICIPIO DE VOTORANTIM

CAPITULO I
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 1.° Esta Lei institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de
Votorantim, nos termos da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001 e da Constituicdo Federal
de 1988, no Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de Votorantim.

Art. 2.° O Plano Diretor ¢ o instrumento legal que estabelece e regula a politica de
desenvolvimento municipal em toda a sua extensdo territorial, abrangendo area urbana e area rural,
devendo ser observado por todos os agentes publicos e privados que atuem no territério do Municipio.

Art. 3.° O Sistema de Planejamento Municipal, composto pelo conjunto de 6rgaos da
Administragdo Publica direta e indireta, normas juridicas, politicas publicas de desenvolvimento,
alocacao de recursos financeiros e a gestdo da cidade, tera a sua operacionaliza¢do tendo o
presente Plano Diretor como instrumento basico.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/LEIS_2001/L10257.htm
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-0-de-04-de-abril-de-1990
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§ 1.° O Planejamento Orcamentario, através do Plano Plurianual, das Diretrizes
Orcamentarias ¢ do Or¢amento Anual deverdo incorporar os programas estabelecidos nas
politicas setoriais expressas na presente Lei.

§ 2.° Na formulagdo de planos e programas setoriais os oOrgdos publicos deverdo
expressar e seguir as politicas aqui estabelecidas, visando integrar as a¢des de desenvolvimento
social, econdmico e territorial a politica global do Municipio.

§ 3.° O processo de planejamento municipal deverd ser continuo ao longo das
administracdes, estabelecendo mecanismos de avaliagdo e controle da implementagdo das
diretrizes, planos e programas, de modo a garantir, de forma permanente, o funcionamento do sistema
municipal de planejamento.

§ 4.° O sistema de planejamento municipal devera, no que couber, observar as diretrizes e
planos nacionais, estaduais e regionais, buscando a acdo integrada de desenvolvimento social,
economico ¢ territorial.

§ 5.° A administragdo promovera formas associativas, através de parcerias publicas e
privadas, convénios e consdrcios intermunicipais, visando a integracao de politicas e programas
regionais, objetivando a racionalizacdo e efetividade da gestdo publica, otimizacdo de servigos,
reducdo de custos, preservacao e saneamento ambiental.

§ 6.° O sistema municipal de planejamento estabelecerd e garantird formas de
participacgao efetiva da populagdo, no processo de planejamento municipal, objetivando a gestao
democrética da cidade.

§ 7.° Os planos e programas de agdes setoriais estabelecerdo, de forma estratégica,
metas a curto, médio e longo prazos, entendendo se como:

I - Curto prazo: o periodo de até dois anos para realizacao das agoes;
ITI - M:édio prazo: o periodo de dois a quatro anos para realizag@o das agoes;
III - Longo prazo: o periodo acima de quatro anos para a realizacdo das agdes.

§ 8.° O Executivo promovera a adequagdo de sua estrutura administrativa, para melhor
aplicacdo dos objetivos, diretrizes e agdes, prevista nesta lei, mediante a criagdo de 6rgdos e
reformulacdo de competéncias, na administragdo direta e indireta, a fim de garantir o
funcionamento e a implementacao do sistema municipal de planejamento.
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CAPITULO IT
DAS DIRETRIZES E OBJETIVOS

Art. 4.° O Plano Diretor como instrumento basico da politica de desenvolvimento e de
expansao urbana tem por objetivo geral ordenar o territdrio, qualificando as fungdes sociais da cidade e
da propriedade urbana, de modo a garantir o bem estar dos habitantes de Votorantim.

Paragrafo unico. A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem
estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental, seguindo as disposi¢des desta Lei.

Art.5.° Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para o desenvolvimento da politica urbana
no Municipio de Votorantim:

I- Assegurar a populacdo, oportunidades de moradia urbana, direito de todos a cidade,
através do direito a terra urbana, saneamento ambiental, infraestrutura urbana, ao transporte e
servigos publicos, trabalho e lazer;

ITI - Gestdo democratica da cidade, através da participacdo da populacao, associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execucdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

IIT - Cooperacdo entre niveis de governo, iniciativa privada e demais setores da
sociedade, no processo de urbanizacao, atendendo o interesse coletivo;

IV- Planejamento do desenvolvimento, da distribuicdo espacial da populagdo e das
atividades econdmicas do Municipio, evitando distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente;

vV - Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigcos publicos,
adequados aos interesses e necessidades da populagao;

VI - Ordenacao e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) utilizagdo inadequada dos imdveis urbanos;

b) conflito de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) parcelamento do solo, a edificacdo ou o uso excessivos ou inadequados em relagao a
infraestrutura urbana;

d) instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

e) retengdo especulativa de imovel urbano, que resulte na subutilizagao ou nao utilizagao;

£) deterioragdo das areas urbanizadas;

g) apoluicao e a degradacao ambiental.

VII- integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista o desenvolvimento sécio econdmico do Municipio;

VIII- adogdo de padrdes de produgdo, consumo de bens e servigos, € expansao urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio;
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IX -justa distribui¢do dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao;

X - adequagdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria, financeiros e gastos
publicos, aos objetivos do desenvolvimento urbano, privilegiando os investimentos geradores de bem-
estar geral dos diferentes segmentos sociais;

XI - recuperagdo dos investimentos do Poder Publico, que tenham resultados na
valorizagao de imoveis urbanos;

XII- protecdo, preservacao e recuperacdo do meio ambiente natural, construido,
patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

XIII- audiéncia do Poder Publico Municipal a populagdo interessada, nos processos de
implantacdo de grandes empreendimentos ou atividades, com efeitos potencialmente negativos
sobre o meio ambiente, natural ou construido, assegurando conforto e seguranga da populagao;

XIV- regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populagdo de baixa
renda, mediante estabelecimento de normas especiais de uso ocupacdo do solo e edificagio,
considerando a situagao socioecondmica beneficiarios ¢ as normas ambientais;

Xv - simplificacdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, e das normas
edilicias, visando permitir a redugdo dos custos e aumento da oferta dos lotes e unidades
habitacionais;

XVI- isonomia de condigdes para os agentes publicos e privados, na promocao de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagao, atendido o interesse social;

XVII- previsdao de meios € mecanismos com a inten¢ao de propiciar acessibilidade
universal dos equipamentos publicos e privados.

XVIII - Os conceitos de uso utilizados nesta lei estao definidos no Quadro 1.

TITULO II
DO DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO I
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 6.° A propriedade urbana cumpre sua funcao social quando se subordina as exigéncias
fundamentais de ordenagdo da cidade, expressas na presente Lei, especialmente:

I- Distribuicdo espacial dos usos e intensidades de ocupag¢do do solo, de forma
equilibrada em relacdo a infraestrutura disponivel, aos transportes € meio ambiente, evitando a
ociosidade e sobrecarga dos investimentos coletivos;

II- Adequagdo das condi¢des de ocupacao das propriedades as caracteristicas do meio
fisico, para impedir a deteriorag@o e degeneracao de areas urbanas;

III - Melhoria da paisagem urbana, preservacdo dos sitios historicos, dos recursos
naturais e, em especial, dos mananciais de abastecimento de 4gua do Municipio;

IV- Recuperagao de areas degradadas ou deterioradas visando a melhoria do meio
ambiente ¢ das condigdes de habitabilidade;

V - Acesso a moradia digna, com ampliagdo de oferta de habitacdo para as populacdes de
baixa renda;

VI- Sistemas de circulagdo e transporte assegurando acessibilidade satisfatéria a todas as
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regides da cidade e circulacao de bens e servigos;

VII - Implantagdo de infraestrutura, equipamentos sociais e servigos publicos, necessarios a
elevacao do padrao de vida da populagao.

VIII- Acessibilidade universal para pessoas portadoras de deficiéncias ou mobilidade
reduzida.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES ESPECIFICAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 7.° Serdo aplicados os seguintes mecanismos para o cumprimento da funcdo social da
propriedade:

I- Limitacdes administrativas a propriedade urbana, através da legislacdo de
parcelamento, uso e ocupagao do solo;

ITI - Normas edilicias com vistas a seguranga, saude e salubridade das edificacdes e
vizinhangas;

III - Regulamentos especificos de preservagdo e protecdo do patrimonio historico,
cultural, artistico e arqueoldgico do Municipio;

IV- Legislacdo e mecanismos de controle ambiental, com vistas a preservacdo dos
recursos naturais ¢ do meio ambiente;

V- Plano viario de circulagdo e transportes para garantir acessibilidade e circulagdo da
populagdo, bens e servigos;

VI- Planos setoriais de infraestrutura urbana e equipamentos sociais.

CAPITULO III
DAS METAS PRIORITARIAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 8.° Ficam estabelecidas as seguintes metas para o desenvolvimento urbano:

I- Ocupar prioritariamente os vazios urbanos, compreendidos como as glebas dentro do
perimetro, dotadas de infraestrutura adequada ao seu adensamento e ocupagao;

II - Implantar infraestrutura de saneamento basico, distribui¢do, coleta, tratamento e
disposicao de esgotos, em todas as regides ocupadas da cidade;

III - Garantir abastecimento de agua de forma continua e de qualidade a toda populagao
urbana;

IV - Implantar o sistema vidrio basico da cidade, objetivando eliminar conflito entre trafego
de passagem e o local, possibilitando as liga¢des interbairros e intermunicipais;

V- Preservar e proteger as areas de protecdo permanente conforme previsto na legislagao
ambiental, com prioridade para os topos de morros e encostas ingremes, mananciais € matas
nativas;

VI- Implantar sistema de areas verdes, através da criacdo de parques urbanos e naturais,
pragas, areas de lazer, assegurando a populagdo, espacos destinados ao oOcio, ao lazer e ao
entretenimento;
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VII- Promover a implantagdo de pavimentacao das vias publicas prioritariamente nos
principais corredores de transporte coletivo e de maior fluxo de trafego;

VIII- Promover melhorias no sistema de iluminagdo publica nos logradouros e pragas,
acessos a cidade, nos nucleos de expansdo urbana e loteamentos fora do perimetro urbano
consolidado;

IX - Estabelecer a politica municipal de residuos solidos de acordo com as legislacdes
cabiveis, estabelecendo programas de reducado, reaproveitamento e reciclagem de residuos;

X - Promover melhorias no sistema de transporte publico garantido o acesso da
populagdo ao sistema de acordo com as suas necessidades;

XI - Promover alternativas de mobilidade urbana priorizando o pedestre, os meios de
transportes sustentaveis, as ciclovias, a economia de energia € 0s recursos renovaveis.

XII- Promover a politica habitacional, priorizando a regularizacdo fundiaria e a oferta de
habitagdo social, distribuidas conforme as demandas dos setores urbanos ¢ de modo a promover a
plena integragdo dos conjuntos habitacionais no tecido urbano consolidado.

XIII- Implantar o Anel Vidrio do Municipio, possibilitando a interliga¢do das rodovias
estaduais que circundam a area urbanizada eliminando o trafego de cargas de passagem das areas
urbanas;

XIV - O Municipio de Votorantim observard, na formulacdo e execugdo de suas
politicas publicas de saneamento basico, o disposto na Lei Federal n® 14.026/2020 (Novo Marco
Legal do Saneamento Basico), especialmente quanto:

XV — a universalizagdo dos servigos de abastecimento de 4gua potavel e esgotamento

sanitario até 31 de dezembro de 2033;
XVI — a formalizagdo de contratos de prestagdo dos servigos com metas, indicadores de
qualidade e prazos definidos;
XVII — a articulagdo regionalizada para garantir a eficiéncia e a sustentabilidade
econdmico-financeira dos Servigos;
XVIII — a integracdo do saneamento basico com as politicas de satide, habita¢dao, meio
ambiente e recursos hidricos;
XIX — a inclusdo de drenagem urbana sustentavel e manejo de aguas pluviais como
parte integrante do planejamento urbano;

XX — a gestdo adequada dos residuos so6lidos, em consondncia com a Politica Nacional
de Residuos Soélidos.

XXI - A concessionaria responsavel pela prestacdo dos servigos de abastecimento de
dgua e esgotamento sanitario no Municipio — Aguas de Votorantim — devera observar
integralmente as diretrizes, metas e areas de expansao definidas neste Plano Diretor, adequando
seus planos e investimentos de ampliacdo da rede de abastecimento e coleta de esgoto ao
planejamento urbano e territorial municipal, de forma a garantir a coeréncia entre a expansao dos
servigos e o crescimento ordenado da cidade.

Paragrafo tnico. As revisdes futuras do Plano Diretor e dos planos setoriais deverdo
assegurar compatibilidade com as diretrizes da legislacdo federal vigente sobre saneamento
basico.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
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Art. 9.° Para a implantacdo da politica urbana serdo utilizados os seguintes instrumentos, que
deverdo ser editados em consonancia com a presente Lei:

I - Sistema de Planejamento Municipal, composto por:

a) Regulamentos de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do solo;
b) Plano Plurianual;

c) Diretrizes Orgamentarias ¢ Orgamento Anual;

d) Gestdo Orcamentaria Participativa;

e) Planos, Programas e Projetos Setoriais.

II - institutos tributarios e financeiros:

a) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU;
b) Contribui¢ao de Melhoria;

c) Incentivos e Beneficios Fiscais e Financeiros;

d) Imposto de Transmissao de Bens Inter vivos - ITBI

Il - institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacdo;

b) servidao administrativa;

c) limitagdes administrativas;

d) tombamento de iméveis ou de mobilidrio urbano;

e) instituicdo de unidades de conservacao;

£) instituicao de zonas especiais de interesse social;

g) concessao de direito real de uso;

h) concessao de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoérios;

j) usucapido especial de imovel urbano;

k) direito de superficie;

1) direito de preempgao;

m) outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso;

n) transferéncia do direito de construir;

o) operacoes urbanas consorciadas;

p) regularizacdo fundidria;

q) propiciar orientacdo técnica e juridica, quando cabivel, para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos;

r) referendo popular e plebiscito;
s) concessao urbanistica
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IV - estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de
vizinhanga (EIV).

Paragrafo tinico. Os instrumentos mencionados neste artigo reger-se-ao por legislacao
propria, observando o disposto nesta lei.

CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS ESPECIFICOS DA POLITICA URBANA

SECAOI -
DO DIREITO DE PREEMPCAO (PREFERENCIA DE COMPRA DO IMOVEL).

Art. 10. O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempgao, para aquisi¢cao
de imoével urbano ou rural, objeto de alienacdo onerosa entre particulares situado dentro do
territorio do Municipio, observadas as demais legislacdes aplicaveis.

Paragrafo Unico. O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

I - Regularizagao fundiaria;

II - Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - Constituigdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

Vv - Implantac@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - Criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental,

VIII- Protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

IX - Implantagdo de parque industrial.

Art. 11. Os imoveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de preempgao
deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd direito de preferéncia para
aquisi¢do pelo prazo de cinco anos, renovavel a partir de um ano apos o decurso de prazo inicial
de vigéncia.

Paragrafo tnico. O direito de preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia
fixado no caput deste artigo, independentemente do nimero de alienacdes referentes ao mesmo
imovel.
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Art. 12.  Lei municipal especifica delimitard as areas em que incidird o direito de
preempgao e fixara prazo de vigéncia.

§ 1.° O Executivo devera notificar os proprietarios dos imoéveis, localizados nas areas
delimitadas para o exercicio do direito de preempgao, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias a
partir da vigéncia da Lei especifica.

§ 2.° No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imovel nas condi¢des
mencionadas no caput, o proprietario devera comunicar imediatamente sua intencao de alienar
onerosamente o imével, para que o Municipio, no prazo de trinta dias, manifeste por escrito seu
interesse em compra-lo.

§ 3.° A declaragdo de intencao de alienar onerosamente o imovel deve ser apresentada
com os seguintes documentos:

I - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imovel,
da qual constara preco, condi¢des de pagamento e prazo de validade;

IT - enderego do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras comunicacdes;

III - certiddao de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo Cartorio de Registro
de Imoveis da circunscri¢do imobilidria competente;

IV - declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos e dnus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria.

Art. 13. Recebida a notificag@o a que se refere o artigo anterior, a Administracdo podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisi¢ao
do imovel.

§ 1.° A Prefeitura fara publicar, em orgdo oficial e, em jornal local ou regional, edital de
aviso da notificacdo recebida e, da intengdo de aquisicdo do imdvel nas condigdes da proposta
apresentada.

§ 2.° O decurso do prazo de trinta dias, apos a data de recebimento da notificacdo do
proprietario, sem manifestagdo expressa da Prefeitura para exercer o direito de preferéncia, faculta
ao proprietario alienar onerosamente seu imovel ao proponente interessado nas condi¢des da
proposta apresentada, sem prejuizo do direito da Prefeitura de exercer a preferéncia, no prazo
legal.

Art. 14. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6érgao
competente da Prefeitura copia do instrumento publico de alienacdo do imével dentro do prazo de
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trinta dias apoOs sua assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria, no valor equivalente a
10%(dez por cento) do total da alienacao.

§ 1.° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis, para declaragao de nulidade
da alienagdo onerosa, efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada, adjudicando o
imovel.

§ 2.° Em caso de nulidade da alienagao efetuada pelo proprietario, o Executivo podera
adquirir o imdvel pelo valor base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo valor
indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SECAOII
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE ALTERACAO DE USO

Art. 15. A Prefeitura Municipal de Votorantim poderda, nas zonas de uso ZC, CCS],
CCS2 e ZR2, autorizar os proprietarios de imodveis urbanos a construir acima dos coeficientes
estabelecidos para as respectivas zonas, bem como a instalacao de usos diversos daqueles previstos
para as mesmas, mediante contrapartida a ser prestada pelos beneficiarios.

§ 1.° Os coeficientes maximos de aproveitamento poderdo ser ampliados em até¢ 50%
(cinquenta por cento) nas zonas ZC, CCS1 e CCS2 e em até 100% (cem por cento) na ZR2, ZR3
e ZR4, observadas as condigdes de capacidade de infraestrutura do sistema vidrio, das redes
publicas de dgua e esgoto, do local e, aumento de densidade esperado em cada érea.

§ 2.° Para usufruir das condi¢des do caput deste artigo, o proprietario do terreno
recolhera, aos cofres publicos a quantia correspondente ao valor decorrente da aplicagdo parcial

ou total da expressao:
V =(Cu-Ca)/Ca,e,ouV (Tu-Ta)Ta

V = Valor da terra nua no mercado imobilidrio, avaliado pelo competente 6rgao da
Prefeitura, na data do pagamento indicado.

Ca = Coeficiente de aproveitamento méaximo estabelecido para a zona de uso;
Cu = Coeficiente de aproveitamento utilizado, até¢ o maximo estipulado no § 1.° deste artigo.

Ta = Taxa de ocupagdo maxima estabelecido para a zona de uso. Tu = Taxa de ocupagao

utilizada até o maximo de 70%.
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§ 3.° O recolhimento referido no paragrafo anterior deverd ser efetuado em uma das

seguintes datas:

a) naaprovagdo do projeto da implantacdo do edificio no terreno;
b) o0 pagamento da outroga podera ser parcelado em até 10x, ficando o alvara de
execucao suspenso até a quitagao da mesma.

§ 4.° A isencdo do pagamento da outorga sé sera admitida aos imoveis publicos de
qualquer esfera governamental e aos empreendimentos de interesse social.

§ 5.° As quantias arrecadadas com a outorga onerosa do direito de construir serdo
destinadas a execuc¢ao de projetos e programas de desenvolvimento urbano.

§ 6.° Alternativamente ao recolhimento em pecunia, a Prefeitura podera autorizar que o
beneficiario realize, diretamente, obras ou servigos de interesse publico, previamente definidos
pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, cujo valor serd considerado para fins de
cumprimento da obrigacdo relativa a outorga onerosa.

SECAOIII
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 16. Lei Municipal, baseada no presente Plano Diretor, podera autorizar o proprietario
de imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura
publica, integral ou parcialmente, o direito de construir aqui previsto € na legislacao urbanistica
Municipal decorrente, quando referido imével for considerado necessario para fins de:

I - preservacao, quando o imdvel for tombado ou considerado de interesse histdrico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

ITI - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda e habitacao de interesse social.

§ 1.° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que, doar a Municipalidade
seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I e I, do caput.

§ 2.° A Lei Municipal especifica referida no caput, estabelecera as condi¢des relativas a
aplicagdo da transferéncia do direito de construir.

§ 3.° O potencial construtivo conferido por Lei poderd ser transferido, integral ou
parcialmente, para imodveis situados nas zonas de uso ZC, CCS1 e CC2 e ZR2, desde que o
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acréscimo no limite do coeficiente de aproveitamento ndo ultrapasse 50% (cingiienta por cento)
nas zonas ZC, CCS1 e CCS2 e e 100% (cem por cento) na ZR2, dos coeficientes estabelecidos
para a referida zona e sejam mantidos os demais indices urbanisticos e regras de ocupacdo
vigentes, em particular as condi¢des de infraestrutura do local.

SECAO IV
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL PARA HABITACAO

Art. 17. A Prefeitura Municipal de Votorantim, nas Areas Urbanas, podera instituir e
delimitar, através de Lei Municipal especifica, Areas de Especial Interesse Social para Habitagao,
com os seguintes objetivos:

I - Promover a regularizacdo fundidria em assentamentos irregulares, nos termos da
Legislacdo Federal pertinente;
II -Promover aexecugdo de habitagdes de interesse social.

§ 1.° A regularizagdo fundidria consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulagdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da propriedade urbana e o direito a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado.

§ 2.° A regularizagdo fundidria de assentamentos urbanos irregulares, observard a Lei
Federal n° 11.977, de 7 de julho de 2009 e suas alteracdes e demais normas federais e estaduais
pertinentes.

§ 3.° Para os imdveis situados em Zona de Especial Interesse Social para Habitagdo -
ZEIS - lei municipal podera estabelecer, para cada area, normas especiais de urbanizagdo, uso e
ocupacdo do solo e edificagdo, bem como procedimentos de regularizagdo de construgdes
existentes, considerada a situacao socioecondmica da populagdo e as normas ambientais.

Art. 18. As propostas de Areas de Especial Interesse Social para Habitagdo, serdo
encaminhadas, analisadas e desenvolvidas pela Prefeitura Municipal de Votorantim, assessorada
consultivamente pelo Conselho Municipal de Habitagao.

Art. 19. O Mapa 005, integrante da presente Lei, delimita e classifica as parcelas de area
urbana instituidas neste Plano Diretor como Zona de Especial Interesse Social para Habitagao - ZEIS
atualizado em 2025.

SECAOV

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - (EIV)
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Art. 20. O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV, é um instrumento da
politica urbana que avalia a repercussdo das atividades economicas e dos empreendimentos
habitacionais, institucionais, comerciais ou industriais, considerados de impacto urbanistico e
ambiental na vizinhanca.

§ 1.° A exigéncia de elaboragdo do EIV objetiva da necessidade de vincular ao projeto as
justificativas, as compensacdes e as corre¢des dos impactos gerados por empreendimentos ou
atividades econdmicas, mediante efetiva conclusao das medidas definidas pelo EIV.

§ 2.° Para efeitos desta Lei € considerado como vizinhanga o meio humano e o meio
fisico que sofrerd o impacto de um empreendimento ou atividade economica.

§ 3.° A delimitagdo da vizinhanga devera ser feita em cada estudo a ser realizado, de
acordo com o alcance dos impactos do empreendimento.

§ 4.° A analise e validacdo do estudo serd dado pelo GAEIV.

'SUBSECAO
DO ESTUDO E RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 21. A construcdo, ampliagdo, instalacdo, modificacdo e operacdo de
empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas causadoras de impactos ambientais,
culturais, urbanos e socioecondmicos de vizinhanga estardo sujeitos a avaliagdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV) por
parte do Orgdo municipal competente, previamente a emissdo das licencas ou alvaras de
construcao, reforma ou funcionamento.

§ 1.° Lei municipal definird os empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas,
publicos ou privados, referidos no “caput” deste artigo, que deverdo ser objeto de Estudos e
Relatorios de Impacto de Vizinhanca durante o seu processo de licenciamento urbano e
ambiental.

§ 2.° A lei municipal mencionada no paragrafo anterior devera detalhar os objetivos do
EIV/RIV e definir os seus parametros, procedimentos, prazos de analise, competéncia, contetidos
e formas de gestdo democratica a serem adotadas na sua elaboracao, anélise e avaliacao.

§ 3.2 O Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhanga tem por objetivo, no minimo:

I — definir medidas mitigadoras e compensatorias em relagcdo aos impactos negativos de
empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas;

I — definir medidas intensificadoras em relacdo aos impactos positivos de
empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas;

III — democratizar o processo de licenciamento urbano e ambiental;
13
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IV — orientar a realizagdo de adaptagdes aos projetos objeto de licenciamento urbano e
ambiental, de forma a adequa-los as caracteristicas urbanisticas, ambientais, culturais e
socioeconomicas locais;

V — assegurar a utilizagao adequada e sustentdvel dos recursos ambientais, culturais,
urbanos e humanos;

VI — subsidiar processos de tomadas de decisdo relativos ao licenciamento urbano e
ambiental;

VII — contribuir para a garantia de boas condi¢des de saude e seguranga da populacao;

VIII — evitar mudangas irreversiveis e danos graves ao meio ambiente, as atividades
culturais e ao espago urbano.

§ 4. © O Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga deverdo contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento, atividade e intervencdo urbanistica sobre a qualidade
de vida da populagdo residente, usudria e circulante na area e em suas proximidades incluindo,
no minimo, a analise sobre:

I — o adensamento populacional e seus efeitos sobre o espago urbano e a populagao
moradora e usuaria da area;

IT — as demandas por servigos, equipamentos ¢ infraestruturas urbanas e comunitarias;

IIT — as alteracdes no uso e ocupacao do solo e seus efeitos na estrutura urbana;

IV — os efeitos da valorizagdo imobiliaria no perfil sdcioecondmico da area e da
populacdo moradora e usuaria;

V — os efeitos na valorizacao ou desvalorizacao imobiliaria;

VI —a geracdo de trafego e de demandas por melhorias e complementacdes nos sistemas
de transporte coletivo e de circulagdo ndo motorizada, em especial de bicicletas e pedestres;

VII — os efeitos da volumetria do empreendimento e das intervencgdes urbanisticas
propostas sobre a ventilagdo, iluminagdo, paisagem urbana, recursos naturais e patrimonios
culturais do entorno;

VIII — a geragao de polui¢do ambiental e sonora na érea;

IX — as aguas superficiais e subterraneas existentes na area;

X — o actimulo de impactos urbanos, ambientais, socioecondmicos e culturais gerados
tanto pelos empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas propostas quanto ja
existentes.

§ 5.° A elaboracao do Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhanga ndo substitui a
elaboragdo do Estudo de Impacto Ambiental.

§ 6.° Fica mantida a exigéncia de elaboracdo de EIV/RIV para empreendimentos,
atividades e intervengdes urbanisticas, mesmo que estejam inseridos em areas de Operagdes
Urbanas Consorciadas e Areas de Interven¢do Urbana que ja tenham sido licenciadas por meio
de EIA/RIMA ou outro instrumento de licenciamento ambiental.

§ 7.° A Prefeitura devera exigir dos responsaveis pela realizagdo dos empreendimentos,
instalagdo de atividades e implantacdo das intervengdes urbanisticas publicas e privadas,
obrigados a apresentagdo do estudo e relatorio nos termos do § 1°, a execuc¢do das medidas
mitigadoras, compensatorias e adaptativas definidas no EIV/RIV.
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SUBSECAO 11
DO ESTUDO DE VIABILIDADE AMBIENTAL

Art. 22. O estudo de viabilidade ambiental devera analisar, no minimo, os possiveis
impactos ambientais dos empreendimentos e atividades mencionados no “caput”, considerando
sua abrangéncia, caracteristicas e localizagdes especificas.

SUBSECAO I1I ,
DA AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Art. 23. O Executivo, caso julgue necessario, poderd realizar a Avaliagdo Ambiental
Estratégica (AAE) com o objetivo de auxiliar, antecipadamente, os tomadores de decisdes no
processo de identificacdo e avaliacdo dos impactos e efeitos que a implementagdo de politicas,
planos ou programas pode desencadear na sustentabilidade ambiental, social, economica e
urbana.

§ 1.° A AAE podera ser realizada de forma participativa e se constitui em processo
continuo, devendo ser realizada previamente a implementac¢ao de politicas, planos e programas.

§ 2.° Ato do Executivo regulamentara a abrangéncia da aplicacdo da AAE e os
conteudos, parametros, procedimentos e formas de gestdo democratica a serem observados na
sua elaboragao, analise e avaliagao.

Art. 24. A elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, na forma e aspectos
estabelecidos pela Lei Federal n° 10.257 de 10 de Julho de 2.001, e suas eventuais alteragdes,
aplicar-se-a a todos os empreendimentos ou atividade economica de significativo impacto urbano e
aqueles que possam afetar:

I - a saude, a seguranga e o bem estar da populagao;

II -asrelagdes de convivéncia e vizinhanga;

III - as atividades sociais € econdmicas;

IV  -aspropriedades quimicas, fisicas ou bioldgicas do meio ambiente;

V - a infraestrutura urbana e seus servigos (sistema viario, sistema de drenagem,
saneamento basico, eletricidade e telecomunicacdes);

VI - o patrimonio cultural, artistico, historico, paisagistico e arqueologico do municipio;

VII -apaisagem urbana.

E, ainda:

VIII- empreendimentos beneficiados por alteragdes das normas de uso, ocupacdo ou
parcelamentos vigentes na zona em que se situam, em virtude da aplicagdo de um ou mais
instrumentos urbanisticos previstos neste Plano Diretor.

Art. 25. No caso de empreendimentos privados, o Estudo de Impacto de Vizinhanga -

EIV, devera ser elaborado pelo empreendedor, cabendo ao Municipio através da Secretaria de
Obras e Urbanismo:
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I - Expedir a exigéncia por ocasido das diretrizes para o projeto do empreendimento;

ITI - Os parametros técnicos e requisitos a serem exigidos no Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV;

III - Andlise do anteprojeto e respectivo Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Paragrafo unico. A obten¢ao de licengas ou autorizagdes de construgao, ampliagao
ou funcionamento a cargo da Prefeitura, dependera da aprovacao prévia do Estudo de
Impacto de Vizinhanga sem a qual nenhuma providéncia de implantacao e execugao do
empreendimento, mesmo preliminar, podera ter inicio.

Art. 26. No caso dos empreendimentos publicos, o Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV, devera ser elaborado pela Prefeitura, assessorada consultivamente pelas demais Secretarias e
Conselhos Municipais afins.

Art. 27. O EIV sera elaborado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacao residente na area, suas
proximidades, incluindo na analise, no minimo, as seguintes questdes:

I - caracterizacdo do empreendimento com relagdo a localizacdo e o adensamento
populacional permanente ou eventual;

II - caracterizacdo da vizinhanga e o impacto no uso e ocupacao do solo;

III - caracterizacdo da infraestrutura urbana local e avaliagdo de sua capacidade de
suportar a demanda do empreendimento;

IV - geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

V - repercussdo nos equipamentos urbanos e comunitarios para o atendimento do
adensamento populacional;

VI - impacto no valor da terra urbana (valorizagao imobiliaria);

VII - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

VIII-iluminagdo e ventilagdo, conforto ambiental das edificagdes lindeiras;

IX - definicdo de medidas mitigadoras dos impactos negativos e de eventuais medidas
compensatorias, bem como apresentacdo de medidas otimizadoras dos impactos positivos;

§ 1.° A avaliacdo dos impactos contemplard as fases de implantagdo, operagdo e
funcionamento e desativa¢ao do empreendimento ou da atividade econdmica, quando for o caso.

§ 2.° Apds a conclusdo do EIV sera firmado Termo de Ajuste de Conduta entre o
empreendedor e a municipalidade contemplando as medidas otimizadoras, mitigadoras e
compensatorias a serem cumpridas, o respectivo cronograma fisico-financeiro de execucdo e as
penalidades aplicaveis em caso de descumprimento.

Art. 28. Para garantir a participag¢do popular, a analise e respectivo parecer do Estudo de
Impacto de Vizinhanga deverdao ser precedidos de publicidade dos documentos dele
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integrantes, os quais ficardo disponiveis para consulta a qualquer interessado, com prazo
determinado.

Art. 29. A elaboracgao de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, ndo substitui a elaboragao
de Estudo de Impacto Ambiental - EIA, nos termos da legislagdo ambiental pertinente.

SECAO IV
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 30. A Prefeitura Municipal de Votorantim podera determinar o parcelamento, edificagao
ou utilizacdo compulsoria de imdveis situados nas seguintes zonas de uso: ZC, CCS1 e CCS2 e
ZR2, quando considerados subutilizados ou nao utilizados, com azo de dar cumprimento a funcao
social da propriedade urbana.

Pardgrafo tnico. Consideram-se subutilizados ou ndo utilizados as glebas e terrenos ndo
edificados, que se encontram nas seguintes situagoes:

I - com coeficiente de aproveitamento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) dos
coeficientes definidos para as zonas de usos na qual estdo inseridos;

ITI - ndo edificados, excluidos os imdveis destinados a usos que ndo necessitem de area
edificada e sem se enquadrar em categoria de uso diretamente relacionada a atividades
institucionais e/ou de comércio ou servigos.

Art. 31. Dentro dos prazos estabelecidos, os proprietarios de imdveis sujeitos a aplicagdo
do presente instrumento, deverdo implementar o parcelamento do solo ou edificacdo, e/ou
utilizagdo conforme disposicdes desta Lei.

§ 1.° A edificacdo ou utilizacdo deverd se enquadrar em categoria de uso, conforme a
zona de uso estabelecida no Mapa 002 - Zoneamento Urbano, respeitando-se o aproveitamento
minimo estabelecido no Artigo 30, § nico, inciso 1.

§ 2.° O Executivo devera notificar os proprietarios de imoveis na forma estabelecida na
presente Lei, no prazo de 120 (cento e vinte) dias, para cumprimento da obrigagdo, averbando a
mesma no cartorio de registro de imoveis competente.

§ 3.° A notificacao far-se-a:

I - por funcionario do 6rgdo competente do Poder Puiblico municipal, ao proprietario
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do imdvel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administragao;

II - por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma
prevista pelo inciso 1.

§ 4.° Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:

I - um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto de
parcelamento do solo ou de edificacdo no 6rgao municipal competente;

II - dois anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento;

III -um ano, para implementac¢do do parcelamento do solo ou edificagdo ou utilizagdo,
através do respectivo alvara, licenca de uso ou habite-se.

§ 5. Em empreendimentos de grande porte, em cariter excepcional, a cargo da
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento e Secretaria de Obras ¢ Urbanismo , ouvido o
CMDES - Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social, poderda prever a
conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como
um todo.

§ 6.° A transmissao do imovel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas no artigo
27 desta Lei, sem interrupg¢ao de quaisquer prazos.

SECAOV
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 32. Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na forma do
artigo 31, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 5° do artigo 31 desta Lei, o0 Municipio
procederd a aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
progressivo no tempo, mediante a majoracao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1.° O valor da aliquota adicional a ser aplicado a cada ano fica fixado em 0,9 % (zero
virgula nove por cento), duplicada cumulativamente, a cada ano, correspondendo as aliquotas de 1,8
% (uma virgula oito por cento), 3,6 % (trés virgulas seis por cento), 7,2 % (sete virgulas dois por
cento), 14,4 % (quatorze virgulas quatro por cento), respectivamente no 2°, 3° 4° e 5° ano,
conforme estabelecido pela Lei Federal n® 10.257 de 10 de Julho de 2.001.
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§ 2.° Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o
Municipio manterd a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacao,
garantida a prerrogativa prevista no artigo 30.

§ 3.° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributagio progressiva de
que trata este artigo.

SECAO VI
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 33. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio podera proceder
a desapropriacdo do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1.° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o
valor real da indenizagao e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2.° O valor real da indenizagao:

I - refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apos a
notificacdo de que trata o § 2° do artigo 30 desta Lei;

ITI -ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3.° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de
tributos.

§ 4.° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo de
cinco anos, contado a partir da sua incorporagao ao patrimonio publico.

§ 5.° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou
por meio de alienagdo ou concessdao a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatorio.
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§ 6.° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as mesmas
obrigagoes de parcelamento, edificagdo ou utilizagao previstas no artigo 31 desta Lei.

§ 7.° Ficam isentos da desapropriacao do imovel com pagamento em Titulos da divida
publica os proprietarios que tenham um tinico imével.

SECAO VII
DA CONCESSAO URBANISTICA

Art. 34. Com base em autorizagdo legislativa especifica, podera ser realizada concessao
para implantar Projeto de Intervengdo Urbana elaborado pelo Poder Publico, consideradas as
diretrizes do Plano Diretor Estratégico.

§ 1.° A implantagdo poderd ser delegada a empresa estatal municipal ou, mediante
licitagdo, a empresa ou a conjunto de empresas em consorcio.

§ 2.° O Projeto de Intervencdo Urbana a que faz referéncia o “caput” devera ser
elaborado pelo Executivo previamente a solicitacdo de autorizacdo a Camara Municipal.

§ 3.° A concessiondria podera obter sua remunera¢do mediante exploracao:

I — dos terrenos;

IT — do potencial construtivo a ser utilizado na implantagao do Projeto de Intervengdo
Urbana;

IIT — das edificagdes destinadas a usos privados que resultarem da obra realizada;

IV — da renda derivada da exploragdo de espagos publicos;

V — das receitas acessorias, nos termos que forem fixados no respectivo edital de
licitagdo e contrato de concessao urbanistica.

§ 4.° A intervengdo nos imoéveis particulares para a implantagdo do Projeto de
Intervencao Urbana, elaborado pelo Executivo dependerda de prévia negociacdo com o0s
proprietarios dos imoveis diretamente atingidos que, desde que compativel com a intervengao
planejada, poderdo ser convidados a realizar, por conta propria, nos termos e condig¢des
determinadas pela delegagdo realizada pelo Poder Publico ou do competente edital de licitacdo, a
intervencao proposta.

§ 5. A concessao urbanistica fica sujeita ao regime juridico federal das concessodes
comuns e das parcerias publico-privadas, com as complementacdes constantes da legislacao
especifica estadual e municipal.

§ 6.° Devera ser constituido Conselho Gestor proprio, paritario, com representantes do
Poder Publico e da sociedade civil para controle social e acompanhamento continuo de cada
concessao urbanistica.

TITULO III
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CAPITULO I
DA ORGANIZACAO TERRITORIAL

SECAOI-DOMACRO ZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 35. Objetivando o desenvolvimento sustentavel de Votorantim, no territério do
Municipio, sdo instituidas trés categorias de macrozonas ambientais, a saber:

Tipo I - Macrozona com Grandes Restri¢cdes a Urbanizagao - MGRU
Tipo II - Macrozona com Restri¢des Moderadas a Urbanizagao - MRMU

Tipo III - Macrozona com Pequenas Restrigdes a Urbanizagdo — MPRU

Paragrafo unico. Os perimetros das macrozonas e de seus compartimentos, estdo
indicados no Mapa 001 Macrozoneamento Ambiental que € parte integrante desta Lei.

Art. 36. O macrozoneamento ambiental do territorio do Municipio deve orientar:

I - Defini¢do atual e eventuais alteragdes, por ocasido das revisoes deste Plano Diretor
de Desenvolvimento nos aspectos Fisico Territorial, dos seguintes elementos:

a) Perimetro da area urbana e de expansao urbana;

b) Perimetros de zonas de protegdo ambiental, especialmente aquelas de protegdo a
mananciais;

c) Dimensionamento e configuracao das faixas nao edificaveis ao longo de corpos d agua
€ nascentes;

II - Promogdo de programas especificos, especialmente, aqueles capazes de conservar
ou recuperar a qualidade da agua, eficicia da drenagem, integridade do solo e subsolo, e
extensao da cobertura vegetal de interesse ambiental ou paisagistico.

IIT - Indicacdo dos empreendimentos sujeitos ao estudo de impacto ambiental,
considerando a respectiva localizagao.

Art. 37. S@o incluidas na categoria Tipo I - Macrozona com Grandes Restricoes a
Urbanizag¢ao - MGRU:

Ia - Varzeas ou Planicies Aluviais, marcadas por processos de enchentes sazonais, cujas
regras de ocupagao devem obedecer as diretrizes que seguem:
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Ial - Nos terrenos ainda desocupados a instalacao de atividades deve ser restrita a usos
compativeis com baixissimas taxas de ocupacdo, impermeabilizacio e que ndo impliquem
assentamento permanente de populagao, nem trafego intenso e permanente de veiculos, tais como:
parques, clubes de campo e congéneres.

[a2 - Os terrenos que ja se apresentam irreversivelmente urbanizados, deverdo ser
contemplados em estudos e projetos especificos de reurbanizacdo, com objetivo de minimizar a
situacdo de riscos, bem como, prejuizos decorrentes das inundagdes periddicas a que se encontram
sujeitos.

Ib - Areas de Protegéio a Mananciais Tipos:

Ibl - que correspondem a bacias de Itupararanga e Rio Ipaneminha das Pedras, que
contribuem para captagdes de dgua existentes;

Ib2 - que corresponde a porcao proxima as nascentes do Ribeirdo Cubatdo, considerada
de interesse estratégico como reserva para futura utilizacdo como manancial de captacao de dgua
para o Municipio, regides estas, cujas regras de ocupacdo devem obedecer as seguintes
diretrizes:

a) Manter as carateristicas rurais da area e quando em area de expansao urbana garantir
uma densidade de ocupagdo média baixa para a zona como um todo, de modo a limitar a geragdo
de poluicao difusa;

b) Condicionar a urbanizacio ao adequado equacionamento da coleta e disposi¢ao dos
esgotos, através de tratamento individual, no caso dos terrenos maiores que 1.000m?, ou de
sistemas coletivos, que exportem os efluentes, para fora da bacia de captagdo, ou cujos efluentes
sofram tratamento de nivel adequado para o respectivo langamento, nos corpos d'agua da bacia,
sem prejuizo da qualidade da dgua captada;

Ic - Areas das encostas e da Serra de S3o Francisco, entre as cotas 750 e 1050,
caracterizadas pelas grandes declividades e pelas nascentes de corregos contribuintes as bacias de
Itupararanga, do Ribeirdo Cubatio e do Rio Sorocaba.

Art. 38. Sao incluidas na categoria Tipo Il - Macrozona com Restricdoes Moderadas a
Urbanizagdo- MRMU, as sub-bacias de cursos d 4gua ndo utilizdveis como manancial, proxima
ou na area urbana consolidada, com grande extensao territorial ou baixa permeabilidade da sub-
bacia, como ¢ o caso dos Ribeirdo Cubatdo e Corrego do Vidal, respectivamente, onde a
intensificagdo da urbanizagdo pode provocar o assoreamento de cursos d dgua, com aumento dos
riscos de inundacao, devendo suas regras de ocupacao obedecer as seguintes diretrizes:

I - Restringir drasticamente a ocupacdo das varzeas, e proceder & desocupagdo de
imoéveis construidos nas faixas de APP;
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II - Exigir nos empreendimentos urbanos, reserva de espagos para futura construgdo de
reservatorios de contencao.

III - Diminuigdo da taxa de ocupagdo e aumento da area permeavel dos terrenos urbanos;

IV - Exigir a adocdo de medidas de prevencdo da erosdo, tais como, recobrimento
vegetal de taludes e minimizagao de terraplanagens.

Art. 39. Sao incluidas na categoria Tipo III - Macrozona com Pequenas Restrigdes a
Urbanizacdo - MPRU, as porgdes do territério do Municipio ja urbanizadas e cujas
caracteristicas fisicas se apresentem favoraveis a urbanizagao, podendo ser dispensados cuidados
especiais para sua ocupagao.

Art. 40. Nos compartimentos em qualquer Macrozona onde os terrenos sdo mais sujeitos
a ecrosdo, deve-se adotar medidas destinadas a reduzi-la, tais como, a minimizacdo de
terraplanagem e o recobrimento vegetal de taludes.

CAPITULO IT
DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
SECAO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 41. Para os efeitos desta Lei e de sua regulamentacdo, as definigdes e expressoes
técnicas estdo listadas no Quadro 1.

Art. 42. Considera-se zoneamento de uso e ocupa¢do do solo, o processo de orientagdo e
controle da localizacdo, dimensionamento, intensidade e tipo de uso dos lotes e das edificacdes,
bem como, o processo de orientacdo e controle das relacdes entre espagos edificados e ndo
edificados.

Art. 43. Para efeito de aplicagdo desta Lei, o territorio do Municipio ¢ dividido em
zonas, conforme limites indicados no Mapa 002 - Zoneamento Municipal, a saber:

a) Zona Urbana;

b) Zona Rural;

c)  Zonade Ocupacdo Rural da APA de Itupararanga - ZOR;
d) Zonade Conservacao de Recursos Hidricos - ZCRH.

§ 1.° Zona Urbana ¢ entendida como area urbanizada contida na delimitagdo do Perimetro
Urbano do Municipio e, destinada as fung¢des caracteristicamente urbanas de Habitar, Trabalhar,
Circular e Recrear.

§ 2.° Zona Rural ¢ aquela area exterior a delimitagao do Perimetro Urbano do Municipio,
caracterizada pelas func¢des rurais e atividades econdmicas primarias, como: agricultura,

23



Camara Municipal de Votorantim

“Capital do Cimento”
ESTADO DE SAO PAULO

pecudria, extrativismo e exploracdo mineral, reflorestamento e pontos de atragdo turistica e
recreio.

§ 3.° Zona de Ocupacgao Rural da APA de Itupararanga - ZOR sdo as areas estabelecidas
pela APA Itupararanga, de usos rurais, restritos e controlados conforme a legislagdo da APA;

§ 4.° Zona de Conservagao de Recursos Hidricos - ZCRH sdo as areas estabelecidas pela
APA Ttupararanga, de usos urbanos restritos e controlados conforme a legislagdo da APA;

§ 5.° O Perimetro Urbano do Municipio fica definido pelas areas contidas nos limites da
Zona Urbana dos Mapas 002 - Zoneamento Municipal e 003 - Zoneamento Urbano e descritos no
quadro L.

§ 6.° O perimetro da Zona Rural do municipio fica definido pelas areas contidas no
perimetro das zonas rurais definidas no Mapa 002 - Zoneamento Municipal.

SECAOII
DAS ZONAS DE USO

Art. 44. As caracteristicas, ordenagao e classificacao de zonas de uso das Zonas Urbanas,
se encontram classificadas e registradas no Quadro 1 e nos Mapas (002, 003, 007)

Art. 45. As Zonas Especiais (ZE) serdo criadas em lei especifica definidos seus perimetros
e regulamentacao.

Art. 46. Os Corredores de Comércio e Servigos (CCS) objetivam adequar o uso € a
ocupacdo do solo nas vias principais do sistema vidrio bésico por atividades de comércio e
servicos compativeis com a importancia funcional da via no contexto urbano.

§ 1.° Dentro do perimetro urbano, as vias de circulacdo de primeira e segunda categoria,
integrantes do sistema viario basico, constantes no Mapa 005 - Sistema Viario Urbano, sdo
enquadradas como Corredores de Comércio e Servigos - CCS, para fins de uso e ocupagdo do
solo.

§ 2.° Excetuam-se dos CCS, eventuais trechos de avenidas do sistema viario basico que
porventura estejam dentro dos loteamentos considerados "fechados" sendo ali mantidas as
caracteristicas da zona em que se inserem.
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§ 3.° Serdo considerados CCS os lotes lindeiros a via marginal as rodovias dentro do
perimetro urbano, numa faixa de 100 metros de extensao, sujeitando aos indices urbanisticos de
ocupagao do solo da zona fronteiriga.

§ 4.° Nos CCSs ao longo das rodovias nos trechos urbanos, nos terrenos em divisa com
Zona Industrial - ZI, ndo serdo admitidos os usos residenciais.

Art. 47. Para os lotes em esquina de Vias CCS, o acesso s6 serd permitido obedecendo a
uma distancia de 6,00 metros a partir do raio de curvatura da via corredor ¢ da via lateral,
observadas condi¢des especificas de cada local conforme diretrizes do 6rgdo de transito
municipal.

SECAO III
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 48. Ficam definidas as seguintes categorias de uso:

I - CATEGORIAS DE USO RESIDENCIAL (R)

R1 - Residéncia Unifamiliar: edificagdes destinadas a habitacdo permanente,
correspondendo a uma habitagao por lote ou unidade autonoma.

R2 - Residéncia  Multifamiliar: as edificagdes destinadas  a
habitagdo  permanente, correspondendo a mais de uma habitagdo por lote, devendo
possuir drea comum, compreendendo:

R2. 01 - Unidades residenciais agrupadas horizontalmente (geminadas ou em renque),
todas de frente para a via publica.

R2. 02 - Habitagdes agrupadas verticalmente (habitagdes individuais assobradas ou
em pavimentos).

R3 - Conjunto Residencial: uma ou mais edificagdes isoladas ou agrupadas, horizontal
ou verticalmente, ocupando um ou mais lotes dispondo de espaco e instalacdes de uso comum,
caracterizados como bens em condominio do conjunto.

R3. 01 - Conjunto(s) residencial(ais) horizontal(ais), vila(s) residencial(ais) edificado(as)
em gleba.

R3. 02 - Conjunto(s) residencial(ais) vertical(ais), conjunto de apartamentos edificados em
lotes ou gleba.
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I - CATEGORIAS DE USO COMERCIAL (C)

Cl - Comércio Varejista de Ambito Local: estabelecimentos de venda direta ao
consumidor de produtos que se relacionam com o suprimento das necessidades imediatas dos
moradores do bairro.

C2 - Comércio Varejista Diversificado: estabelecimentos de venda direta ao consumidor
de produtos relacionados ou ndo com o uso residencial.

C3 - Comércio Atacadista de Pequeno Porte: Comércio ndo varejista estabelecido em
edificacdes de até 300 m2.

C4 - Comércio Atacadista: Comércio ndo varejista de produtos relacionados ou ndo com o
uso residencial, incluindo armazéns de estocagem de mercadorias, entrepostos de mercadorias,
terminais atacadistas, armazéns de frios, frigorificos e silos.

III - CATEGORIAS DE USO DE SERVICOS (S)

S1 - Servicos de Ambito Local: Estabelecimentos destinados a prestar a populagdo
servicos que se possam adequar aos mesmos padrdes de uso residenciais no que diz respeito as
caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de acesso, de trafego, de servigcos urbanos e aos niveis de
ruidos, de vibragdes e de polui¢do ambiental.

S2 - Servicos Diversificados: Estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos que
impliquem na fixacao de padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupacao dos lotes, de
acesso, de localizag¢do, de trafego, de servigcos urbanos e referentes aos niveis de ruidos, de
vibragdes e de poluicdo ambiental; os postos de abastecimento e lavagem de veiculos, e as
oficinas mecanicas de reparo em geral, s3o incluidos nesta categoria, independentemente da area
construida e do numero de empregados.

S3 - Servicos Especiais: Estabelecimentos destinados a prestar a populagao, servigos que
impliquem na fixacdo de padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de
acesso, de localiza¢do de trafego, de ruidos, de vibragdes e de poluicdo ambiental, tais como:
garagens para estacionamento de caminhdes, de frotas de taxis, de frotas de 6nibus, de tratores ou
terminais para carga e descarga de mercadorias.

IV - CATEGORIAS DE USO INSTITUCIONAL (E)

El - Instituigho de Ambito Local: Espagos, estabelecimentos ou institui¢des, de
atendimento de bairro ou unidades de vizinhanca, destinados a educacgdo, saude, cultura,
assisténcia social, culto religioso ou administracao publica, obedecendo as seguintes disposi¢oes:

a) area construida maxima de 250 m2.
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b) capacidade de lotagdo maxima para 100 pessoas.

E2 - Institui¢des Diversificadas: Espacos, estabelecimentos ou institui¢des, de atendimento
a conjunto de bairros ou setores urbanos, destinados a educagdo, saude, lazer, cultura, assisténcia
social, culto religioso ou administragao publica, obedecendo as seguintes disposicoes:

a) area construida maxima de 2.500 m?;
b)  capacidade de lotagdo maxima de 500 pessoas.

E3 - Institui¢des Especiais: Espacos, estabelecimentos ou instituigdes, de grande porte, de
atendimento ao Municipio, destinados a educagdo, satde, lazer, cultura, assisténcia social, culto
religioso ou administragdo publica, que implicam grande concentracdo de pessoas ou veiculos,
niveis altos de ruido ou padrdes vidrios especiais;

E4 - Usos Especiais: Espacos, estabelecimentos ou instalacdes sujeita a preservagdo ou a
controle especifico, tais como: monumentos histéricos, mananciais, areas de valor estratégico para a
seguranga publica e area de valor paisagistico especial.

V - CATEGORIAS DE USO INDUSTRIAL (I)

I1 - IndGstria ndo incomoda: Estabelecimentos que podem adequar-se aos mesmos
padroes de uso ndo industriais, no que diz respeito as caracteristicas de ocupagdo dos lotes, de
acesso, de localizacdo, de trafego, de servigos urbanos e os niveis de ruidos, de vibragdes e de
poluicao ambiental, com area construida maxima de 300 m? (trezentos metros quadrados) por
lote e com as caracteristicas do Quadro 4 - Padrdes de Incomodidade Admissiveis.

12 - Indastria diversificada: Estabelecimentos que implicam na fixacdo de padrdes
especificos referentes as caracteristicas de ocupacao dos lotes, de acesso, de localizagdo, de trafego,
de servigos urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluicdo ambiental e com as
caracteristicas do Quadro IV - Padroes de Incomodidade Admissiveis.

I3 - Industria Especial: Estabelecimentos de Uso industrial e correlatos com niveis de
incomodidade e nocividade incompativeis com o uso residencial, cuja localizagdo s6 ¢ admitida
em zona exclusivamente industrial e com as caracteristicas do Quadro IV - Padrdes de
Incomodidade Admissiveis.

§ 1.° Cabera a Secretaria de Obras e Urbanismo relacionar e classificar, quando
necessario, os estabelecimentos que se enquadram nas categorias de uso individualizadas neste
artigo e em conformidade com a listagem do Anexo I - Listagem de Categorias de Uso e tendo
como referéncia a "Classificacao Nacional de Atividades Economicas"
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- CNAE, produzido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, bem como o
enquadramento da atividade no Quadro IV - Padrdes de Incomodidade Admissiveis.

§ 2.° Além das caracteristicas basicas, estabelecidas neste artigo para as diferentes
categorias de uso, os estabelecimentos devem atender as demais exigéncias instituidas nesta lei, para
cada zona de uso.

SECAO1IV
DOS USOS E OCUPACAO DO SOLO

Art. 49. As caracteristicas de dimensionamento, ocupagdo e aproveitamento dos lotes, no
que se refere as condi¢des de uso, areas e testadas minimas dos lotes, recuos e indices
urbanisticos, especialmente taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento e taxa de
permeabilidade, bem como as categorias de uso permitidas, correspondentes a cada Zona de Uso,
sdo aquelas constantes no Quadro 1.

§ 1.° Os usos enquadrados nas categorias C3, 12, 13 e E3 somente serdo permitidos em
lotes que tenham frente para vias de circulagdes, "tipo III", com largura igual ou superior a 18
(dezoito) metros.

§ 2.° Os lotes junto a vias que constituem divisa entre zonas de uso urbanas sdo
permitidos os usos da zona menos restritiva, obedecidos os indices e coeficientes urbanisticos da zona
em que se localizam.

§ 3.° O dispositivo mencionado no § anterior nao se aplica nas divisas com a Zona Rural,
ZR1,ZR5,ZTR, ZCA, Zl e ZPL.

§ 4.° Nos lotes com profundidade menor que 30,00 metros, deverdo ser observados os
seguintes recuos de fundo:

I - maior que 25,00 (vinte e cinco) metros e inferior a 30,00 (trinta metros), sera admitido
recuo de fundos de 3,00 (trés) metros.

IT - inferior a 25,00 (vinte e cinco) metros, sera admitido recuo de fundos de 2,00 (dois)
metros.

§ 5.° Nas vias publicas arteriais e coletoras (1* e 2* categoria), o recuo minimo de frente
das edificagdes sera de no minimo 5,00 (cinco) metros.

28



Camara Municipal de Votorantim

“Capital do Cimento”
ESTADO DE SAO PAULO

§ 6.° Na ZC, os depositos de materiais de constru¢do que comercializem materiais
basicos como: ferro, areia, pedra britada e cimento, somente poderao ser instalados se providos
de patio apropriado para carga e descarga e manobra de veiculos dentro do imovel.

§ 7.° Fica proibida a instalag¢ao de depdsito de produtos perigosos, toxicos e explosivos em
todas as zonas de uso, exceto nas Zonas Industrial (ZI) e na Zona Predominantemente Industrial
(ZPI).

§ 8.° Fica permitida a construcdo de habita¢do para vigia, na ZI, desde que associada a
industria.

§ 9.° Nao serdo admitidos, em qualquer zona de uso, lotes ou desmembramento com
testada minima inferior a 10,00 (dez) metros nas quadras fronteirigas as vias arteriais e coletoras
(1* e 2% categorias V1 e V2), integrantes do sistema viario basico do municipio.

§ 10 Fica permitida a construcdo de edificagdo secundaria, destinada a habita¢do de
caseiro nas ZTR e ZR5, obedecendo-se as demais restricdes urbanisticas da zona.

§ 11 As instalag¢des de industrias localizadas em Zona Industrial (ZI) que confrontarem
com areas residenciais existentes deverdo respeitar recuo minimo de 25 (vinte e cinco) metros
em relacdo a zona residencial, devendo ainda ser prevista a implantagdo de faixa de area verde
destinada a mitigagao de impactos.

Art. 50. Nao serdo computadas, para efeitos de calculo do coeficiente de
aproveitamento, da taxa de ocupacao e dos recuos dos lotes, as seguintes areas:

a) Areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulagdo de veiculos e

pedestres, manobra e estacionamento de veiculos;
b) Areas de constru¢ao destinadas a atividades sociais e recreativas, ou com pé-direito
inferior a 2,40m;

¢) Areas de construgio em pilotis quando livres e sem vedagdo;
d) Areas de construgdo destinadas a instalagdes técnicas situadas acima do ultimo pavimento
(barriletes, casas de maquinas, caixas d’agua, helipontos e facilidades semelhantes);
e) Toldos, marquises de cobertura e pérgulas, desde que a somatdria do comprimento desses
elementos ndo seja superior a 1/3 (um ter¢co) da largura da fachada do prédio;

f) Coberturas desmontaveis destinadas a guarda de veiculos;
g) Beirais de até Im (um metro);
h) Piscinas descobertas.
1) Quando em CCS2, ver itens especificos.
j) Fachada Ativa
k) Fruicao
1) Usos Especiais: (clubes, hospitais, teatros)

m) Areas técnicas e operacionais sem permanéncia humana.
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n) Areas de Estacionamento de até 2 pavimentos no subsolo, ou 2 pavimentos acima do
térreo para empreendimentos nas Zonas Centrais ¢ CCS1 e CCS2.

Art. 51. Sao admitidos usos mistos em lotes e edificagdes localizadas em qualquer zona,
desde que trate de usos nela permitidos, permissiveis ou tolerados e sejam atendidas, em cada
caso, as exigéncias estabelecidas nesta lei.

§ 1.° Na hipotese contemplada no caput prevalecerao as restricdes maiores quanto as
condi¢des de usos respectivos.

§ 2.° Excluem-se das disposicdes contidas neste artigo, os postos de abastecimentos de
veiculos e os usos enquadrados nas categorias E3, E4, 13, os quais nd3o admitirdo os usos mistos,
bem como as edificacdes enquadradas na categoria R3, nas quais outros usos serdo admitidos
apenas quando dispuserem de areas de acesso e circulagdo independentes das destinadas ao uso
residencial.

Art. 52. Nos Corredores de Comercio e de Servigos:

CCS1 - Corredores de Comercio de Servigos 1 sera permitida a formagdo de galerias
cobertas pelo pavimento acima do andar térreo, com pé direito minimo de 4,00 (quatro) metros na
faixa de recuo obrigatério da edificagdo (4,50 metros), destinados exclusivamente ao
estacionamento de veiculos, ndo sendo permitido qualquer fechamento frontal, mesmo que
provisorio, ou utilizagdo para qualquer outra finalidade.

CCS2 — Corredores de Comércio e Servicos 2, serd permitido o uso de Fachada Ativa,
observado o seguinte:

I — o pavimento térreo devera ser destinado a usos comerciais, com pé-direito minimo
de 4,00m (quatro metros);

II — a area efetivamente utilizada para atividades comerciais no pavimento térreo gerara
direito a um acréscimo de 50% (cinquenta por cento) no coeficiente de aproveitamento.
o Exemplo: a implantagdao de 100m? (cem metros quadrados) de area comercial no térreo
concede ao empreendimento o direito de acréscimo de 50m? (cinquenta metros
quadrados) de area computédvel adicional a ser utilizada nos pavimentos superiores;

Il — a area efetivamente destinada a pragas, fruicdo ou de algum uso comum no
pavimento térreo, desde que abertas, sem fechamento perimetral, de livre acesso ao publico e
mantidas pelo empreendimento, gerara direito a um acréscimo de 100% (cem por cento) no
coeficiente de aproveitamento.

o Exemplo: a implantagdo de 100m? (cem metros quadrados) de praca no térreo concede ao
empreendimento o direito de acréscimo de 100m? (cem metros quadrados) de area
computavel adicional a ser utilizada nos pavimentos superiores;
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IV — nos pavimentos superiores serd permitido o uso misto, incluindo escritorios,
unidades residenciais, hotéis, apart-hotéis e servigos.

§ 1.° As fachadas ativas deverdo priorizar transparéncia, permeabilidade visual e
acessibilidade, conforme diretrizes urbanisticas complementares.

§ 2.° Na Zona Central — ZC, a Fachada Ativa podera ser utilizada como recurso urbanistico,
sem geracdo de incentivos adicionais de coeficiente, com o objetivo de:

I — promover maior vitalidade urbana e seguranca nos espacos publicos;
IT — incentivar o uso misto ¢ a integragdo entre atividades econdmicas e residenciais;
IIT — valorizar o pedestre e o transporte coletivo, garantindo acessibilidade universal;
IV — estimular a criagdo de edificios multifuncionais, com diversidade de usos e
servicos no pavimento térreo.

§ 3.° Nos imoveis situados nos Corredores Comerciais — CC2, localizados dentro da Zona
Central — ZC, sera concedido incentivo urbanistico adicional o uso da fachada ativa.

§ 4.° As areas livres de uso publico implantadas no nivel térreo, tais como recuos frontais
e laterais superiores ao minimo exigido, pragas, passagens e jardins acessiveis, poderdo ser
computadas em 100% (cem por cento) de sua metragem para acréscimo no coeficiente de
aproveitamento do edificio, quando situadas nos Corredores Comerciais — CC2 da Zona Central.

§ 5.° O Poder Executivo regulamentard os parametros para aplicagdo deste artigo,
estabelecendo critérios quanto as dimensdes minimas, formas de comprovagao do carater publico
das areas e mecanismos de manutencao do uso qualificado do térreo.

§ 6.° Os beneficios previstos neste artigo ndo se aplicam a empreendimentos cujo
pavimento térreo seja destinado exclusivamente a usos residenciais privativos, salvo quando
integrados a usos mistos e acessiveis ao publico.

§ 7.° Estacionamento de Subsolo ou acima do térreo ndo serdo computados como
coeficiente de aproveitamento, como beneficio nesses corredores e na zona central.

V- Defini¢do de Fachada Ativa:

§ 1.° A fachada ativa, ocupada por uso ndo residencial, localizada no nivel do logradouro,
devera:

I - estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partir do alinhamento do lote, medida
em projecao ortogonal da extensao horizontal;

IT - ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e vitrines, com
permeabilidade visual, com no minimo 1 (um) acesso direto ao logradouro a cada 20m (vinte
metros) de testada, a fim de evitar a formacdo de planos fechados sem permeabilidade visual na
interface entre as construgdes e o logradouro, de modo a dinamizar o passeio publico.
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§ 2.°0 recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar fisicamente
integrado ao passeio publico, com acesso irrestrito, ndo podendo ser vedado com muros ou
grades ao longo de toda a sua extensdo, nem ser ocupado por vagas de garagem ou usado para
manobra de veiculos, embarque e desembarque de passageiros, com excecao das vagas especiais
destinadas a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, idosos e vagas de bicicletas.

§ 3.°Nos lotes com desnivel superior a 2m (dois metros) na testada admite-se a
localizagdo da fachada ativa em pavimento acessivel com desnivel maximo de 1m (um metro) do
nivel médio entre as cotas das extremidades da testada do lote, podendo ser aceitas rampas de
acesso, atendidas as exigéncias de acessibilidade e as condi¢des dispostas no § 1°.

§ 4.° Na fachada ativa ndo sdo admitidos os grupos de atividade (areas como depdsitos e
mais estacionamentos fogem ao conceito), bem como areas de docas, areas de circulacdo de
veiculos, areas técnicas, dentre outros compartimentos cujo acesso seja restrito nos termos da
legislacdo edilicia.

§ 5.° Serd admitido recuo superior ao disposto no inciso I caso haja vegetacdo arborea
significativa a critério de SEMA, esteja voltada para Praga Urbana no interior do lote, ou outros
obstaculos urbanisticos que impecam de cumprir o referido recuo.

§ 6.° Sera admitida a instalacdo da fachada ativa além do limite estabelecido no inciso I
desde que ela seja acessada por fruicao publica e/ou pragas urbanas.

§ 7.° Sera admitida a fachada ativa voltada para a fruicdo publica, desde que ja
cumpridos os requisitos previstos nos incisos I e II.

Art. 53. Os beneficios previstos das CCS2, ndo se aplicardo aos zoneamentos
classificados como ZPI, ZI e ZIRC.

Art. 54. Nenhuma edificagdo, reforma ou ampliacdo, sera aprovada sem ser cumprida a
exigéncia de reserva de espago, coberto ou ndo, para estacionamento de automovel e/ou carga e
descarga de caminhdes, dentro dos lotes, ocupados por edificagdes destinadas aos diferentes usos,
obedecendo aos minimos fixados no Quadro II.

§ 1.° As areas de estacionamento serdo calculadas com base no minimo de 25,00 m?, por
veiculo, incluidas as areas de circulagao.

§ 2.° Devera ser assegurada a reserva para idosos, de 5% (cinco por cento) das vagas
nos estacionamentos publicos e privados, posicionadas de forma a garantir a melhor comodidade
ao idoso.

§ 3.° Nos estacionamentos externos ou internos das edificagdes de uso publico ou de uso
coletivo, serdo reservadas pelo menos 2% (dois por cento) das vagas para veiculos que

\

transportem pessoa portadora de deficiéncia fisica ou visual, em locais proximos a entrada
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principal ou elevador, de facil acesso a circulagdo de pedestres conforme estabelecido nas normas
técnicas de acessibilidade da ABNT.

§ 4.° Nos estacionamentos externos ou internos das edificagdes de uso publico ou de uso
coletivo, serdo previstos locais especificos ou vagas para bicicletas motorizadas ou ndo e
motocicletas. (Ver Quadro 2)

§ 5.° Para atender as exigéncias de vagas para estacionamento de veiculos na ZC,
podera ser utilizado outro imével, localizado a uma distancia maxima de 200 (duzentos) metros,
mediante sua vinculagao a edificagdo objeto da exigéncia, através de instrumento particular.

§ 6.° As exigéncias relativas a estacionamento de automoéveis, descritas neste artigo, ndo se
aplicam:

I - As edificacdes situadas em ruas de pedestres, ou em logradouros publicos onde nao
seja permitida a circulagdo de veiculos;
II -Oslotes com testada inferior a 10 (dez) metros;
III - Aos estabelecimentos na categoria El, destinados ao culto (templos);
IV — Aos lotes na ZC com area construida ou reformada total de até 200,00m?

§ 7.° Os recuos obrigatorios fixados nesta lei poderdao ser utilizados para estacionamento
descoberto, sem prejuizo da taxa de ocupacdo e do coeficiente de aproveitamento.

§ 8.° Serd permitida a utiliza¢do do recuo de frente da edificagcdo para a constru¢do de
abrigo de veiculos, desde que atenda os seguintes requisitos de uso e ocupagao:

I - esteja em edificacdo de uso individual em residencia;

II -aedificacdo tenha recuo de frente minimo de 4,50 m;

III - a cobertura ocupe, linearmente, no maximo 70% (setenta por cento) da testada do
lote;

IV - ndo obstrua a insolagdo direta de comodos de permanéncia prolongada (atividades

de trabalho, estar e repouso);

v - a cobertura tera a altura util de 2,30 metros.
VI- para imdveis com testada igual ou inferior a 7,00 m, fica permitida a instalacao de

abrigos desmontaveis.

Art. 55. Na Zona Central - ZC, as testadas de quadra que, a data da publicagdo desta lei
apresentem mais de 50% de sua extensao ocupada por edificacdes no alinhamento, serd tolerada a
ocupagdo do recuo de frente por edificacdio com no maximo 2 (dois) pavimentos, a partir do qual
sujeitar-se-a ao recuo estabelecido.
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Art. 56. No recuo de fundo ¢ admitida edificagdo secundaria, sem prejuizo da taxa
de ocupagdo maxima e do coeficiente de aproveitamento maximo do lote fixado nesta lei.

Paragrafo unico. As ediculas ndo integradas ao corpo principal da edificacdo poderao
ocupar a faixa de recuo de fundo, sem exceder, entretanto, a 30% da taxa de ocupagdo de sua
zona de uso e respeitando o recuo minimo de fundo que passa a ser exigido entre as edificacdes
principal e secundéria.

SECAOV
DO GABARITO DAS EDIFICACOES

Art. 57. A altura maxima das edificacOes sera definida em funcdo do calculo do
coeficiente de aproveitamento ¢ da taxa de ocupagdo do lote, observadas as demais disposigdes
deste Plano Diretor, da legislacdo urbanistica complementar e do COMAER. (Comando da
Aeronautica).

SECAO VI
DAS CONFORMIDADES E NAO CONFORMIDADES

Art. 58. Serd tido como conforme, em relagdo a zona, o uso do lote que, adequando-se
as caracteristicas estabelecidas para a respectiva zona, seja nela permitido e incentivado.

Paréagrafo Uinico. Serd tido como ndo conforme, o uso do lote que seja inadequado em
relagdo as caracteristicas estabelecidas para a respectiva zona, e nela ndo seja permitido.

Art. 59. Seré tido como conforme, em relagdo a zona, a edificacdo que atende as restrigdes
de dimensionamento, recuos, ocupacdo e aproveitamento do lote e outras disposi¢des
estabelecidas em lei (Codigo de Obras) para a zona em que se localiza.

Paragrafo unico. Serd tido como ndo conforme a edificagdo que ndo atende o
estabelecido em lei para a zona que esta situada.

Art. 60. O uso nao conforme, ou a edificagdo ndo conforme poderdo ser tolerados, a
titulo precério, desde que sua existéncia regular, anteriormente a data da publicacdo desta lei, seja
comprovada mediante documento expedido por 6rgao da Prefeitura.
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§ 1.° Nas edificagdes nao conformes ndo serdo admitidas quaisquer ampliacdes que
agravem a nao conformidade em relacdo a legislagdo em vigor, admitindo-se apenas reformas
essenciais a seguranca e a higiene das edificacdes, instalagdes e equipamentos.

§ 2.° A tolerancia de nao conformidade, esta condicionada a liquidagdo na Prefeitura, por
parte do interessado, de todos os débitos fiscais em atraso que incidam sobre o imével ou a
atividade objeto da tolerancia.

§ 3.° O documento a que se refere o caput deste artigo sera um dos a seguir enumerados:

a) licenca de localizacgdo ¢ funcionamento;

b) "habite-se", auto de vistoria ou alvard de conservagdo expedido pela Prefeitura,
obedecidas as restrigdes e caracteristicas técnicas constantes no projeto ou expediente
administrativo que originou o documento.

c) O uso ou edificacao nao conforme ndo podera ser agravada.

Art. 61. O uso conforme podera instalar-se em edificagdo nao conforme, desde que:

a) aedificacdo tenha sido legalmente aprovada e tenha recebido o respectivo habite-se,
auto de vistoria ou alvaréd de conservagao expedido pela Prefeitura até a data da publicagdao desta
lei;

b)  Sejam respeitadas as exigéncias contidas no Quadro 2, referente ao estacionamento
de veiculos e patio de carga e descarga para 0 novo uso;

c) Sejam atendidas as exigéncias da Vigilancia Sanitaria, se houver.

Paragrafo unico. Para atender o disposto neste artigo, podera ser aplicado o § 2°, do
Artigo 54, desta Lei.

SECAO VII

DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS RELATIVAS AO ZONEAMENTO DE USO
E OCUPACAO DO SOLO

Art. 62. As atividades industriais somente poderdao se estabelecer na Zona Rural
mediante licenga municipal, em conformidade com a presente lei.

Art. 63. O uso e a ocupagdo do solo somente serdo efetivados mediante licenga municipal,
em conformidade com a presente Lei.
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§ 1.° Nenhuma atividade podera se estabelecer sem prévia expedicdo pela Prefeitura, de
certiddo positiva de uso do solo, na qual serd mencionado o uso especifico do estabelecimento ou
atividade que for requerida.

§ 2.° A certiddo emitida ndo implica na concessdo do alvara de construgdo ou licenga de
funcionamento que ficardo sujeitos as disposigdes legais atinentes a espécie.

Art. 64. Todos os espacos de uso publico, os equipamentos sociais € comunitarios, bem
como as edificagdes de uso coletivo ou destinadas ao atendimento ao publico, ainda que de natureza
privada, deverdo garantir acessibilidade plena as pessoas com deficiéncia, mobilidade reduzida ou
necessidades especiais, em conformidade com as normas técnicas vigentes, especialmente a NBR
9050 da ABNT.

Paragrafo tnico. Para a emissdo do Habite-se, os imoveis residenciais e comerciais deverao
comprovar a adequagao das calgadas e acessos externos as normas de acessibilidade, observando-se
os padroes técnicos definidos pela legislagdo municipal e pelas normas da ABNT.

Art. 65. Em todos os lotes vagos onde exista guia, € exigida a construcdo de contra piso
em concreto para calcada, e de mureta em alvenaria com altura minima de 40 centimetros.

Art. 66. Todo novo plano de parcelamento do solo devera ser enquadrado em uma das
zonas de uso, ficando a Secretaria de Obras e Urbanismo sua defini¢do por ocasido da expedi¢ao
de diretrizes aos projetos de parcelamento.

Art. 67. Nas areas loteadas e a serem loteadas das Zonas Residenciais, ¢ permitida e
incentivada a formacdo de centros comerciais em quadras independentes das quadras
residenciais, dotados de patio de estacionamento de veiculos.

§ 1.° A formacao de centros comerciais a que se refere o caput deste Artigo podera contar
com incentivos tributérios, a serem definidos em lei especifica.

§ 2.° A implantagdo de Centros Comerciais serd precedida da devida aprovagdo do projeto
pelos orgaos técnicos competentes e de requerimento dirigido ao senhor Prefeito Municipal,
solicitando sua aprova¢do e gozo dos incentivos desta Lei.

Art. 68. Os niveis de ruidos, poluicdo ambiental, do ar, das dguas e do solo, maximos
tolerados, sdo aqueles da regulamentacdo vigente na legislacao federal e/ou estadual e em especial
no Quadro IV - Padrdes de Incomodidade Admissiveis.
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Art. 69. Ficam excluidos do Quadro 1, como categorias de uso permitidas, as atividades
discriminadas em S2.08 de Serralheria, Funilaria e Pintura nas zonas ZC, e os depositos
destinados a armazenagem de produtos inflamaveis ou combustiveis ou que possam produzir gases,
emanagdes nocivas ou incomodas, listados nas categorias C2.08, C3.03 e C3.04 nas zonas ZC,
CCS1 e CCS2.

Art. 70. As caracteristicas urbanisticas referentes aos recuos minimos constantes no Quadro
1, serao dispensaveis nos lotes que ndo atendam tanto as dimensdes minimas de frente e quanto a
area minima estabelecida para a zona em que se insere, respeitadas as condigdes do Codigo de
Obras e demais posturas pertinentes.

§ 1.° As habitacdes de interesse social, horizontais ou verticais, enquadradas nos
programas habitacionais promovidos pelos governos federal ou estadual, ficam sujeitam a
observancia das normas e requisitos especificos de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e de
edificagdes, ali estabelecidas.

§ 2.° Em situacdo de conflito entre a presente lei e as normas especificas dos programas
habitacionais de interesse social, prevalecerao as tltimas mais restritivas.

Art. 71. As infracdes das disposi¢cdoes de Uso e Ocupacao do Solo, sem prejuizo de
outras providéncias cabiveis, autorizam o Poder Executivo a estabelecer medidas compensatorias
conforme regulamentacao municipal complementar.

Paragrafo tinico. Nenhum licenciamento de edificagdo ou atividade serd permitido sem a
verificagdo da inexisténcia de débitos municipais, através da apresentacdo da certiddo negativa
de débitos municipais - CND - e da liquidag¢do da(s) divida(s) que incidam sobre o imovel ou
atividade, ao contribuinte ou interessado.

Art. 72. Dentro da area ZCRH, destinada pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado do Municipio de Votorantim, a area descrita a seguir fica definida como zona tnica e
especifica para fins de futura regularizacio de loteamento clandestino, desde que os lotes
possuam area minima de 400 m? configurando-se como solucdo especial de regularizagao
urbanistica:

Paragrafo tnico. Inicia junto a um marco de n° 27 da matricula n® 1665 junto a Avenida
Irineu de Oliveira Campos, segue por uma Estrada de Servidao pelas Glebas C, B e final da
Gleba A confrontando com a Companhia Brasileira de Aluminio CBA, até encontrar a margem
da represa até o limite da propriedade de Flavio Dias, Gleba E, deflete a esquerda segue
acompanhando a divisa da propriedade de Flavio Dias, confrontando com a represa da
Companhia Brasileira de Aluminio CBA, até encontrar a linha de divisa do municipio de Piedade
e de Votorantim e final da Avenida Irineu de Oliveira Campos, deflete a direita segue
acompanhando a linha de divisa do municipio de Votorantim e Piedade na extensdo de mais ou
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menos 900,00 metros, deflete a direita segue em linha reta por cerca confrontando com a
Companhia Brasileira de Aluminio CBA até encontrar o marco n° 27, marco de partida,
encerrando a descrigao.

CAPITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

SECAOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E TIPOS DE PARCELAMENTO

Art. 73. O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Votorantim rege-se
por esta Lei, sem prejuizo das disposi¢des estabelecidas na legislacdo estadual ou federal.

Paragrafo unico. As exigéncias dessa Lei ndo dispensam o cumprimento das normas de
licenciamento previstas pela legislagdo ambiental para parcelamentos localizados na zona urbana
definidas nos Mapas 002 - Zoneamento Municipal e 003 - Zoneamento Urbano.

Art. 74. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito mediante loteamento
ou desmembramento.

Art. 75. Para os efeitos desta Lei, considera-se:

I - loteamento: a divisdo de gleba em lotes destinados a edificacao, com abertura
de novas vias de circulagdo ou de logradouros publicos, ou com prolongamento, modificagao
ou ampliagdo das vias ou logradouros publicos existentes;

IT - desmembramento: a divisdo de glebas em glebas ou em lotes destinados a
edifica¢do, que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes ;

Il - desdobro: a divisdo de lote em dois ou mais lotes, apds o registro
imobiliario do parcelamento, respeitado o zoneamento de uso e ocupagao do solo e ndo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes;

IV - condominio edilicio: unidades auténomas edificadas horizontais ou
verticais, composta por areas de uso privativo e de uso exclusivo da unidade e pelas areas
de uso comum dos condéominos, podendo ter vias de circulagdo interna do conjunto;
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V- gleba: o imdvel que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins
urbanos realizado nos termos desta Leli;

VI- lote: a unidade imobiliaria resultante de loteamento, desmembramento, ou de
outras modalidades de parcelamento registrados no competente Servigo de Registro de
Imoveis até a data desta lei;

VII- unidade autdénoma: a unidade imobiliaria resultante de condominio edilicio
realizado nos termos desta Lei;

VIII- éareas destinadas a uso publico: aqueles referentes ao sistema vidrio, a
implantagdo de equipamentos comunitarios € equipamentos urbanos, bem como a espagos livres de
uso publico;

IX- Area de Preservagdo Permanente - APP: area protegida, coberta ou nio por
vegetacdo nativa, com a fun¢do ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger
o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas;

X- Area de prote¢io ambiental (APA) é uma area em geral extensa, com um certo
grau de ocupa¢do humana, dotadas de atributos abioticos, bidticos, estéticos ou culturais
especialmente importantes para a qualidade de vida e o bem-estar das populagdes humanas,
e tem como objetivos basicos proteger a diversidade bioldgica, disciplinar o processo de
ocupacgao e assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais. Estabelecida em éarea de
dominio publico e/ou privado, cujas atividades e usos desenvolvidos estdo sujeitos a um
disciplinamento especifico;

XI- Areas destinadas ao uso comum dos conddminos: aquelas integrantes de
condominios edilicios ndo caracterizadas como unidades autonomas;

XII- equipamentos comunitarios: os equipamentos de educagao, cultura, saude e lazer;

XIII- equipamentos urbanos: os equipamentos de abastecimento de dgua potavel,
disposi¢ao adequada de esgoto sanitério, energia elétrica, drenagem de aguas pluviais, rede
telefonica, rede de fibra dtica e gas canalizado, guias, sarjetas e pavimentagao;

XIV- infraestrutura bdasica: as redes de abastecimento de dgua potavel, esgoto
sanitario, energia elétrica e drenagem de aguas pluviais;

XV- empreendedor: o proprietdrio da gleba ou do lote, responsavel pela
implantacdo do parcelamento;

XVI- Areas institucionais sdo as areas destinadas a equipamentos comunitarios
de educagdo, cultura, saude, lazer, etc., e equipamentos urbanos de abastecimento de
agua, sistema de esgoto, energia elétrica, sistema de drenagem, etc. que passardo a
integrar o dominio do municipio.

XVII- Espagos Livres de Uso Publico: Sao distintos entre estes dois
equipamentos, sendo:

a)  Areas Verdes: Area recoberta por vegetagio natural definida como area verde quando

do registro do loteamento, permitidos os usos previstos na Resolu¢do Conama 369/06. Sao areas
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com restri¢ao de uso, onde a prioridade ¢ pela manutengdo e restauracao florestal. Deverao ser
computadas nestas areas as areas de Reserva Legal, anteriormente averbadas (Lei Federal n°
4.771/65, art. 16), areas de preservacdo permanente (Lei Federal n°® 4.771/65, art. 2°, suas
alteragdes e regulamentagdes) e areas florestais com impedimentos legais, assim determinados pela
Lei Federal 4.771/65; A totalidade da area verde ¢ considerada area permeavel.

b) Sistemas de Lazer: Areas previstas ao uso piblico, com percentuais definidos nesta
legislacdo, distintas das areas verdes, podendo incorporar pragas, areas impermeaveis de lazer,
esporte, pomares e areas com vegetacao exatica.

Art. 76. Admite-se como empreendedor:

I - 0 compromissario comprador, desde que o proprietario expresse a sua anuéncia em
relagdo ao empreendimento e a assungdo de sub- rogagdo nas obrigacdes perante os titulares de
promessas de cessao, em caso de rescisao do contrato de compromisso celebrado com o proprietario
da gleba ou lote.

II - o Poder Publico, nos casos de imissdo prévia na posse para fins de implantagao de
parcelamento habitacional ou regularizagdo fundiaria.

III - a pessoa fisica ou juridica que celebrar com o proprietdrio ou compromissario
comprador da gleba ou lote, contrato de parceria para implantagcdo do parcelamento, o qual devera
ser averbado na matricula do imével no competente Servigo de Registro de Imdveis.

Art. 77. Admite-se o parcelamento do solo para fins urbanos apenas nas 4reas urbanas ou de
expansao urbana, assim definidas nos Mapas 002- Zoneamento Municipal ou 003 - Zoneamento
Urbano.

Art. 78. Nao se admite o parcelamento do solo para fins urbanos em locais:

I - alagadigos e sujeitos as inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;
II - que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que sejam

previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas da Municipalidade;

IV - onde as condi¢des geoldgicas comprovadamente nao aconselham a edificacao;

Vv  -onde a poluicdo ambiental impeca condi¢des sanitarias adequadas, sem que sejam
previamente saneadas;

VI - queintegrem Unidades de Conservagao da natureza incompativeis com esse tipo de
empreendimento;

VII - onde houver restricdo para esse tipo de empreendimento em virtude de lei de
protecdo do meio ambiente ou do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico,
arqueologico ou espeleologico;

SECAOII

DOS REQUISITOS URBANISTICOS
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Art. 79. Sem prejuizo das exigéncias gerais da legislagdo estadual ou federal e das
exigéncias especificas estabelecidas no ambito do licenciamento urbanistico, os parcelamentos
devem atender aos seguintes requisitos:

I — os lotes devem ter area minima conforme a regulamentacdo de zoneamento
municipal na Secdo II, da presente Lei, salvo quando o loteamento ou urbanizag¢do especifica se
destinar a conjuntos habitacionais de interesse social previamente aprovados pelos oOrgaos
publicos competentes;

IT — ao longo das faixas de dominio das ferrovias, rodovias, redes elétricas de alta
tensdo, oleoduto, gasoduto e congéneres, ¢ obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi de
15m (quinze metros) de cada lado, observadas as normas das concessiondrias para vias de
circulagao;

IIT — faixas de preservagdo e prote¢do, contados do nivel maior sazonal, ao longo das
aguas correntes, com largura minima de cada lado de:

a) 6,00 metros, da face externa da tubulag@o ou galeria nos cursos d"adgua canalizados;

b) 50,00 metros, do Ribeirao Ipaneminha;

¢) 50,00 metros, do Ribeirdo Cubatdo, a partir do loteamento Monte Verde até suas
nascentes;

d) 30,00 metros, dos demais corregos, entorno das varzeas, banhados, lagos e lagoas e
aguas dormentes;

e) 50,00 metros, ao redor das nascentes;

) 30,00 metros, do Rio Sorocaba, no trecho de area urbana consolidada entre a divisa
de Sorocaba até o bairro da Chave, e os demais trechos, 60,00 metros.

§ 1°. Nas areas urbanas consolidadas, definidas nos termos da Lei Federal n°® 14.285, de
29 de dezembro de 2021, cabera ao Municipio, por meio deste Plano Diretor e da legislagdo
urbanistica complementar, regulamentar as faixas marginais especificas de preservacao
permanente (APP)e ou ZCA, observados os critérios técnicos de consolidagao urbana e mediante
analise da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

IV — ao redor de reservatorios artificiais de abastecimento de dgua potavel ou geradora
de energia elétrica, a faixa de preservacdo ambiental serd de 30m (trinta metros), e/ou
determinada pelo 6rgao ambiental competente do Estado.

V — faixa non aedificandi de 25m (vinte e cinco metros) de largura, no minimo,
obrigatoriamente arborizada, junto a divisa limitrofe da Zona Industrial — ZI e da Zona
Predominantemente Industrial — ZPI, em relac¢do as zonas lindeiras, podendo ai ser considerada a
faixa da area de preservagao permanente — APP.

VI — as éreas destinadas a uso publico ou a uso comum dos condéominos devem ser
diretamente proporcionais a densidade de ocupagdo, observado o disposto no Paragrafo tinico do
Artigo 81.

VII — o sistema vidrio deve articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 2°. A Prefeitura pode exigir complementarmente ao disposto no inciso V, a reserva de
faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

§ 3°. No caso de desmembramento, nao se observa o disposto nos incisos VI e VII.
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§ 4°. Quando se tratar de desmembramento, podera ser exigido do empreendedor a
implantagdo, na via ou logradouro publico existente, dos equipamentos urbanos de saneamento
basico, de energia elétrica domiciliar e de pavimentagao.

VIII — as delimitagdes de nascentes, corregos e areas de preservagdo permanente — APP,
constantes dos mapas anexos a esta Lei, tém carater referencial, devendo ser confirmadas em
cada caso especifico. Apds constatar uma interferéncia no mapa, devera se atentar em:

§ 5°. todo projeto de parcelamento do solo urbano, desmembramento, loteamento ou
condominio edilicio que incida, total ou parcialmente, sobre areas assinaladas como APP, devera
apresentar laudo técnico ambiental, elaborado por profissional legalmente habilitado, destinado a
confirmar ou descartar a presenca de tais areas protegidas;

§ 6° o laudo técnico sera submetido a andlise da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, cuja manifestagdo favoravel serd condi¢do indispensavel para o prosseguimento da
aprovacao do empreendimento;

§ 7° constatada a existéncia de APP, deverdo ser integralmente observados os limites de
protecdo estabelecidos pela legislagdo federal, estadual e municipal aplicdvel, em especial o
disposto na Lei Federal n° 14.285/2021, que confere competéncia ao Municipio para definir as
faixas marginais de APP em areas urbanas consolidadas.

Art. 80. Respeitado o disposto nos incisos I a VII do Artigo 79, a regulamentacdo de
zoneamento municipal na Secdo II, da presente Lei define, para cada zona em que se divida a area
urbana ou de expansdo urbana do Municipio, as areas minimas dos lotes, os usos permitidos e
os indices urbanisticos de parcelamento e ocupacao do solo e demais condi¢des especificas.

Art. 81. Nos loteamentos residenciais, comerciais ou industriais, em qualquer zona de uso que
se localizem, serd destinado percentual minimo de areas de uso publico em relacdo a area total
loteada, assim distribuidos:

I - 10% (dez por cento), no minimo, para espagos livres de uso publico destinados ao
sistema de lazer;

IT - 5% (cinco por cento), no minimo, para uso institucional, destinado a equipamentos
comunitarios;

III - Regulamentagdo municipal fixard as normas, condi¢des especificas e restrigdes para
implantacao de condominios edilicios, horizontais ou verticais, em areas superiores a 30.000,00
m2.

Paragrafo Uinico. Nos condominios edilicios, a ser implantados terrenos com area de
5.000m? a 30.000 m?, o percentual de areas destinadas ao uso exclusivo de sistema de lazer serd de
12%, no minimo da area total.

Art. 82. A Prefeitura deve manter disponivel e atualizada as informagdes completas sobre:
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I - 0s requisitos urbanisticos previstos pelo Artigo 80 e outros aplicaveis as diferentes
zonas em que se divida a area urbana do Municipio e que constam nos Mapas 002 - Zoneamento
Municipal ou 003 - Zoneamento Urbano e Quadro I - Caracteristicas de Uso e Ocupacao do
Solo;

II - as viasurbanas ou rurais existentes ou projetadas, que compdem o Sistema Vidrio
Basico do Municipio e que constam nos Mapas: 004 - Sistema Viario Municipal e 005 - Sistema
Viario Urbano;

III - alocalizacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes ou projetados e
que constam nos Mapas integrantes da presente Lei;

IV - outras informagdes técnicas necessarias ao projeto de parcelamento.

Paragrafo unico. As exigéncias deste artigo aplicam-se também aos requisitos
urbanisticos e outras informacdes relacionados ao Poder Publico estadual.

Art. 83. As areas de preservacao permanente definidas nos termos desta lei poderdo ser
computadas como espagos livres de uso publico - areas verdes.

SECAOIII

DAS RESPONSABILIDADES DO EMPREENDEDOR E DO PODER PUBLICO

Art. 84. Compete ao empreendedor que for promover o loteamento:

I - a demarcacao dos lotes ou unidades autonomas, quadras e logradouros ou areas de
uso comum;

IT - aimplantacdo:

a) do sistema viario;

b)  do sistema de drenagem de aguas pluviais e suas conexdes com o sistema publico;

c) implantacdo da rede de energia elétrica e de iluminacdo publica eficiénte e
ecologica e suas conexdes com a rede de energia existente;

d) implantacdo da rede de distribui¢do de dgua e de coleta de esgoto e suas conexdes
com a rede publica;

e) arborizagdo de calgadas, com uma unidade por lote;

£)  guias e sarjetas;

g) pavimentacdo do leito carrogavel das vias;

h) sinalizagdo de transito horizontal e vertical.

§ 1.° Cabe ao Poder Publico por si ou por seus concessionarios:
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I - a implantagdo:

a) dos elementos da infraestrutura basicos ndo exigidos do empreendedor.
b)  dos equipamentos comunitarios necessarios nao exigidos do empreendedor;

IT - a manutengao, apds a entrega das obras:

a) dos equipamentos urbanos;
b)  dos equipamentos comunitarios, por eles geridos.

§ 2.° A Prefeitura ou concessiondria, por ocasido do pedido de diretrizes podera
estabelecer exigéncias especificas em relacdo aos reservatorios de dgua potavel, sistema de
disposicao e tratamento de esgotos e sistema de retengdo e drenagem de dguas pluviais, de acordo
com o adensamento previsto e da capacidade de suporte dos sistemas existentes.

§ 3.° Nos loteamentos urbanos situados na zona de uso ZR5 ¢ os destinados a chacaras de
recreio nas zonas ZTR, caso ndo haja rede publica de esgotos devera ser previsto sistema proprio
de tratamento, excluindo as situacdes que a legislacdo estadual especifica admitir sistema
individual de coleta, tratamento e disposi¢ao de esgotos no proprio lote.

§ 4.° Dependendo das caracteristicas especificas do loteamento, desde que justificado
tecnicamente e apoOs andlise dos setores técnicos da Prefeitura, poderda ser substituido o
atendimento do item "f" do inciso Il do artigo 84 por sistema alternativo.

Art. 85. No caso de condominios edilicios, quando os equipamentos urbanos dependerem
de rede publica, o empreendedor deverd arcar com a infraestrutura.

Pardgrafo unico. Nos condominios edilicios serd obrigatéoria manutengdo dos
equipamentos urbanos tratados nas alineas "a", "b", "c", "d", "e", "f" e "g" do inciso II do artigo 84,
pelos condominos, sendo a coleta de lixo, de responsabilidade da Prefeitura ou pela
concessionaria desse servigo publico.

Art. 86. Nos condominios edilicios em glebas superiores a 30.000m?, o percentual de
areas minimas que trata o artigo 81, excluido o sistema vidrio, sera de 17%, sendo 12% destinados
a sistema de lazer interno do condominio e 5% destinados ao uso institucional com frente para
logradouro publico e destinada a implantagao de equipamentos publicos comunitarios.

Paragrafo unico. O Municipio podera aceitar areas destinadas ao uso publico localizado fora
dos limites do parcelamento do solo, atendendo as diretrizes do planejamento municipal,
resguardado no minimo o mesmo percentual em area definida na legislagdo, o valor equivalente e
o interesse do Municipio, devendo essas areas estar localizadas em areas sem limitagdes
urbanisticas ou administrativas a critério da Secretaria de Obras e Urbanismo.
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Art. 87. As diretrizes a serem emitidas pela Prefeitura para os condominios edilicios,
poderdo limitar as dimensdes da area do empreendimento e condicionar a aprovagdo a existéncia
de uma ou mais vias publicas abertas ao trafego geral, de modo a garantir a livre circulagdo no
interior da area urbana, bem como exigir que parte da area total seja desmembrada e tenha acesso
direto por via oficial, aberta ao trafego geral, de modo a viabilizar a implantagdo de comércio e
servicos e garantir a acessibilidade interbairros.

Paragrafo tinico. Além das exigéncias especificas, aplicam-se aos condominios edilicios
as mesmas restricdes urbanisticas do Quadro I - Caracteristicas de Uso e Ocupagdo, aplicaveis
aos loteamentos.

Art. 88. Os condominios edilicios deverao atender as faixas non aedificandi e de
prote¢do indicadas nos incisos do artigo 79.

Paragrafo unico. As faixas de prote¢do de corpos d’agua e de areas verdes poderdo ser
agregadas aos espacos de lazer condominiais, respeitadas as restricdes de intervengdes em areas de
preservacao permanente, desde que estas areas ndo ultrapassem 50% (cinquenta por cento) da
area destinada ao sistema de lazer.

Art. 89. Os loteamentos e condominios edilicios limitrofes a Zona Industrial - Z1 e a
Zona Predominantemente Industrial - ZPI, deverdo prever via marginal a faixa mencionada no artigo
79 destinado ao acesso aos lotes e/ou as unidades autdnomas.

Art. 90. Nos loteamentos e condominios edilicios quando localizados nas bacias dos: Ribeirdo
Cubatdo, Ribeirdo Ipaneminha e Corrego do Vidal, podera ser exigido, por ocasido de expedicao
de diretrizes, a execugdo, por conta do empreendedor, de dispositivos de retencdo de aguas pluviais
no sistema de drenagem do empreendimento, que poderao estar localizados nas faixas de protegao
dos corpos d*agua.

Art. 91. No caso de desmembramento, cabe ao empreendedor:

I I - ademarcacao dos lotes;
IT II - aimplantacdo:

a) de sistema de drenagem de aguas pluviais;

b) dos elementos da infraestrutura basica que venham a ser exigidos no ato do
licenciamento;

c) transferéncia de, no minimo, 10% (dez por cento) da érea total a ser desmembrada,

ou pagamento em obras ao patrimdnio publico de mesmo valor, destinada para os fins dos
incisos VIII, XII, XVI e/ou XVII, do art. 75 desta lei, nas glebas superiores a 10.000 m?
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§ 1.° A area a ser transferida ao patrimonio do municipio devera ter frente para logradouro
publico, e as exigéncias quanto a conformagdo e dimensdes de sua testada serdo estabelecidas
pela Prefeitura quando da emissao das diretrizes para o desmembramento.

§ 2.° Alternativamente ao item "c" fica o Poder Executivo autorizado a exigir, do
empreendedor, a seguinte medida alternativa, a titulo de compensagao urbanistica:

I - Construgdo, instalagdo e/ou manutengdo de bens e equipamentos comunitirios em
outros locais do municipio, segundo suas necessidades especificas;

§ 3.° O valor da contrapartida compensatoria sera definida pelo GAEIV, obtido através de
Laudo de Avaliacao (Elaborado pelo poder Publico e pelo Empreendedor), que sempre considerara
o valor real de mercado da area referida na alinea "c", do inc. II, deste artigo, por meio de Termo de
Compromisso a ser firmado entre o Poder Executivo e o Empreendedor.

Art. 92. No caso de regularizacdo fundidria promovida pelo Municipio, cabe ao Poder
Publico ou, quando for o caso, a seus concessionarios a implanta¢dao, no minimo:

I - do sistema viario;
II - de sistema de drenagem de aguas pluviais;
IIT - de rede de abastecimento de agua potavel;

IV - de sistema de disposi¢ao adequada do esgoto sanitario.

§ 1.° Os encargos previstos neste artigo podem ser compartilhados com os beneficiarios, a
critério da Prefeitura, com base na analise de, pelo menos, dois aspectos:

I - os equipamentos urbanos e comunitérios ja implantados parcial ou totalmente;
I - o poder aquisitivo da populagao a ser beneficiada.

§ 2.° No caso de regularizacdo de parcelamento irregular cujo empreendedor for
identificavel, o Poder Publico deve ser por este ressarcido em relacdo a todas as despesas
efetivadas com a regularizagao.

SECAO IV
DO PROJETO DE PARCELAMENTO E PROCESSO DE APROVACAO
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Art. 93. Nenhum parcelamento do solo, loteamento ou desmembramento, podera ser
efetuado em gleba situada fora da Area Urbana e que ndo esteja inserido no Cadastro do Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU.

§ 1.° Antes do pedido de Diretrizes para Parcelamento do Solo, o empreendedor devera
solicitar a Secretaria de Obras e Urbanismo, certiddo de uso do solo que conterd as caracteristicas
para parcelamento da zona de uso em que se insere o imovel.

§ 2.° Para obtengao da certiddo de uso do solo o interessado devera apresentar junto com o
requerimento, os seguintes documentos:

I - Titulo de propriedade, matricula ou transcrigao atualizada da area;

II -Provade inscri¢do no Cadastro Imobiliario - IPTU, do imoével,

ITI - Certiddo negativa de Débitos da Prefeitura em relagdo ao proprietario e ao imével;
IV - croquis de localizagdo do imovel ou levantamento topografico da area.

§ 3.° Nenhuma certiddo de Uso de Solo serd expedida sem a verificagdo da inexisténcia
de débitos municipais, através da apresentacdo da certiddo negativa de débitos municipais - CND
DA area objeto da certiddo e de seu(s) proprietario(s), empreendedor ou incorporador.

§ 4.° Podera ser expedida certidao de Uso de Solo aos imoveis que no perimetro urbano,
mantenham cadastro no INCRA e exercam atividade rural devidamente comprovada através do
exercicio da atividade de produtor rural e conforme normas da tributacdo municipal.

§ 5. A ndo comprovagdo do efetivo exercicio de produgdo rural ensejara imediato
cadastramento imobilidrio da propriedade no IPTU e cobranga dos tributos devidos conforme a
legislagdo.

Art. 94. Antes da elaboragdo do projeto de parcelamento, o empreendedor deve solicitar
a Secretaria de Obras e Urbanismo que defina as Diretrizes de Parcelamento do Solo, que
conterao:

I - as diretrizes de uso e ocupacao do solo;
II - asdiretrizes e tragado do sistema viario basico incidente;

III -areservade areas destinadas auso publico;

IV - as faixas de preservagdo e protecdo, bem como medidas mitigadoras de impacto
ambiental;

Vv  -areserva de faixas non aedificandi e destinadas a equipamentos urbanos, quando for

47



Camara Municipal de Votorantim

.7 “Capital do Cimento”
ESTADO DE SAO PAULO

T
OTORANT™
S\ &

0O Caso.

§ 1.° A Secretaria de Obras e Urbanismo pode definir, complementarmente, diretrizes
relacionadas a implantacdo de equipamentos urbanos.

§ 2.° No caso de condominio edilicio:

I - se aplica igualmente o disposto nos incisos L, IL, III, IV e V do caput;

II - a Prefeitura pode exigir a divisao de empreendimento de grande porte em dois ou
mais empreendimentos, em virtude da necessidade de implantacdo de vias publicas para a garantia
de continuidade do sistema viario existente ou projetado;

III - A areadestinada ao uso institucional que deverd situar-se junto as divisas externas
do condominio edilicio com frente para rua publica oficial.

Art. 95. Para a definicdo de diretrizes prevista no Artigo 89, o empreendedor deve
apresentar a Secretaria de Obras e Urbanismo: requerimento, titulo de propriedade (matricula ou
transcri¢do), prova de cadastro do imével no municipio e de quitacdo de tributos municipais relativos
ao imovel e trés vias de levantamento planialtimétrico cadastral do imdvel contendo, pelo menos:

I - as divisas da gleba ou érea e seus confrontantes;

II -ascurvas de nivel com espacamento adequado a finalidade do empreendimento;

III - a localizacdo dos cursos d'agua, lagos, lagoas, nascentes, reservatorios, brejos, de
areas com vegetacdo arborea e de construgdes existentes na gleba ou area;

IV - aindicacdo das vias lindeiras e areas de uso publico contiguas ao perimetro da gleba
ou lote;

VvV -otipo de uso predominante a que o parcelamento se destina.

Art. 96. A Secretaria de Obras e Urbanismo indicard na planta apresentada junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento municipal, os seguintes elementos a
serem observados no empreendimento:

I - 0 tragado basico do sistema viario principal;
ITI - a localizagdo das areas destinadas aos espacos livres de uso publico e uso
institucional;

IIT - as faixas de preservagdo ambiental a que se referem os incisos III e IV do art. 79.

IV - as faixas non aedificandi destinadas a equipamentos urbanos a que se referem os
incisos Il e V do art. 79 e outras eventualmente exigidas;

VvV -osusos admissiveis na gleba ou area, com as respectivas localizacdes;

VI - as diretrizes e aprovacdes de Concessiondrias e demais orgdos estaduais
necessarios a aprovacao do empreendimento.

§ 1.° Analisadas as Diretrizes, o interessado deverd reapresentar documentacdo
demonstrando o fiel cumprimento das diretrizes urbanisticas expedidas em certidao.
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§ 2.° Cumpridas as exigéncias estabelecidas na Certiddo de Diretrizes, sera expedida
pela Secretaria de Obras e Urbanismo, dentro do prazo de 30 (trinta) dias uteis de seu protocolo, a
Certidao de Conformidade e Pré-Aprovagao do Projeto Urbanistico para continuidade do processo
de aprovacao do Loteamento ou Condominio Edilicio, que vigorara pelo prazo de 6 (seis) meses, de
sua expedi¢ao, podendo ser renovada uma tUnica vez, a critério da Secretaria de Obras e
Urbanismo.

§ 3.° De posse da Certiddo de Conformidade e Pré-Aprovacao do Projeto Urbanistico,
devera o empreendedor apresentar os projetos de arquitetura e complementares no caso de
condominio edilicio, para apreciacdo e aprovacgao da Secretaria de Obras e Urbanismo.

§ 4.° De posse da Certidao de Conformidade, Pré-Aprovagdo do Projeto Urbanistico do
loteamento, deverd o empreendedor encaminhar para a aprovagdo do Graprohab, em caso de
loteamentos residenciais ou condominio edilicios, ou, se couber, a Cetesb, no caso de loteamento
industrial.

§ 5.° Apos a obtencdo do Certificado Graprohab ou de aprovacdo da Cetesb, o
empreendedor deverd apresentar a Secretaria de Obras e Urbanismo a documentacdo estabelecida
no artigo 96, e os projetos complementares para aprovacao final do loteamento ou do condominio
edilicio.

SECAOV
DO CONTEUDO DOS PROJETOS EXECUTIVOS DE LOTEAMENTO

Art. 97. O projeto do loteamento e do condominio edilicio inclui desenhos,
memorial(ais) descritivo(s) e cronograma fisico das obras e servigos.

§ 1.° Os desenhos deverdo conter, pelo menos:

I - no caso de loteamento:

a) o sistema vidrio com a respectiva hierarquia de vias;

b)  asubdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes € numeragao;

c) aindicagdo das areas destinadas a uso publico;

d) indicacdo das areas de protecao e preservagdo ambiental;

e) indica¢do das faixas non aedificandi;

£) as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais do sistema viario e dos espacos livres de uso
publico;
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h) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

i) indicacdes e definicdes geométricas das servidoes e restrigdes especiais
que,eventualmente, gravem os lotes ou edificagdes;

j)  projeto de drenagem de aguas pluviais e a indicagdo em planta e perfis de todas as
linhas de escoamento das aguas pluviais;

k) projeto do sistema de esgotos sanitarios;

1) projeto do sistema de distribuicdo de agua potavel,

m)  projeto de rede de iluminag@o publica e de energia domiciliar;

n) projeto de arborizacdo das vias;

o)  projeto de pavimentagao.

II -no caso de condominio edilicio:

a) osistema viario interno, com a respectiva hierarquia de vias;

b) aindicagdo das unidades autdbnomas, com as respectivas dimensdes € numeragao, €
das areas de uso comum dos condéminos;

c) as informagdes requeridas nas alineas "c", a "j" do inciso .

§ 2.° O memorial descritivo deve conter, pelo menos:

I - a descrigdo sucinta do parcelamento e a indicacdo dos usos previstos e sua
localizagao;

IT -ascondi¢des urbanisticas do parcelamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes
ou unidades auténomas e suas construgoes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

III - a indicacdo das areas a serem transferidas ao dominio do Municipio,
automaticamente, no ato de registro do loteamento;

IV - a enumeracao das obras e servicos previstos para o parcelamento e que serao
executados pelo empreendedor.

§ 3.° O contetido do memorial descritivo de condominio edilicio aprovado pela Prefeitura
deve refletir-se integralmente na convengao de condominio.

§ 4.° O cronograma fisico deve conter, pelo menos:

I - aindicacdo de todas as obras e servigos a serem executados pelo empreendedor;
II - o prazo de execucdo de cada obra e servico.

Art. 98. O projeto de desmembramento inclui planta do imoével contendo, pelo menos,
a indicacao:

I - das vias lindeiras a gleba ou lote e dos parcelamentos contiguos;
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II -dos usos previstos e sua localizacao;,
III -dadivisdo de lotes pretendida;

Art. 99. O projeto do parcelamento deve ser elaborado considerando:

I - implantagdo das vias de circulagdo ajustadas a conformagao do terreno, reduzindo-se
ao maximo o movimento de terra e assegurando-se protecao adequada as areas vulneraveis;

II - previsdo da execucdo das obras necessarias em seqiiéncia, de modo a minimizar a
instauragao de processo erosivo e seu desenvolvimento;

III - valorizagdo do patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueologico;

IV - reposicao da camada superficial do solo nas areas que forem terraplenadas, com
plantio de vegetacdo apropriada.

SECAO VI

DA APRECIACAO DOS PROJETOS EXECUTIVOS DE LOTEAMENTO

Art. 100. Orientados pelas diretrizes expedidas pela Prefeitura, os projetos técnicos deverdo
ser apresentados a Secretaria de Obras e Urbanismo, acompanhados de:

I - certiddo atualizada da matricula da gleba ou area, expedida pelo Servico de
Registro de Imoveis competente;
IT - certiddo negativa de tributos municipais relativas a gleba ou darea, ao

proprietario, empreendedor ou incorporador;

III - instrumento de garantia de execucdo das obras a cargo do empreendedor;

IV - no caso do Artigo 76, o compromisso de compra e venda, ou a decisdo judicial
relativa a imissdo prévia na posse.

§ 1.° Caso se constate, até a data do registro imobiliario do parcelamento, que a certidao da
matricula apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros € averbagdes
cartorarias do tempo da sua apresentacdo, além das conseqiiéncias penais cabiveis, serdo
consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovacgoes
consequientes.

§ 2.° No caso de desmembramento, aplicar-se-4 o inciso III do caput, quando cabivel.

Art. 101. O instrumento de garantia destacado no inciso III do artigo 100 podera se
realizar nas seguintes modalidades:

I - caucao em dinheiro;
IT - fianca bancéria ou contrato de seguro garantia de execucdo de obra;
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III - garantia hipotecaria através de lotes oriundos do proprio empreendimento, em
quantidade superior ao valor correspondente para execucao das obras previstas e ndo inferior a 30%
(trinta por cento) dos lotes.

Paragrafo tnico. Constara do termo de garantia de execugdo das obras:

a) autorizacdo expressa para a Prefeitura executar total ou parcialmente as obras e
servigos, constantes do cronograma, com o uso das garantias previstas, no caso de inadimpléncia
do empreendedor;

b) que a forma de liberagdo da garantia serd proporcionalmente a conclusdo de cada
obra ou servigo;

c) que o empreendedor submeterd o projeto de parcelamento ao registro imobiliario
dentro de 180 (cento e oitenta) dias da data de expedicao da licenca urbanistica, obedecidas as
disposi¢des legais pertinentes a matéria, sob pena de caducidade da mesma, devendo o
empreendedor apresentar a Prefeitura, no prazo especificado, certiddo comprobatoéria.

d) mencionar nos contratos ou nos compromissos de compra e venda de lotes, as
restricdes urbanisticas convencionadas para o parcelamento e as condi¢des de que os mesmos s
poderdo receber edificagcdes apds a emissdo do Termo de Vistoria e Entrega das Obras - "TVQO",
pela Prefeitura.

Art. 102. Se entende como aprovado o projeto de parcelamento que possua licenca
urbanistica expedida pela Prefeitura, desde que acompanhada da licenca ambiental estabelecida
na legislagdo pertinente, quando for o caso.

§ 1.° O projeto aprovado deve ser executado no prazo constante do cronograma fisico,
sob pena de execugdo do instrumento de garantia previsto no artigo 101 e implantacdo das obras
pelo Municipio.

§ 2.° Todos os procedimentos administrativos relativos a licenga urbanistica prevista neste
artigo e aos demais casos em que porventura seja exigida a manifestacdo do Municipio ou de seus
concessionarios, devem ser efetivados perante a Secretaria de Obras e Urbanismo ou a Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento, se couber.

Art. 103. Os parcelamentos podem ser realizados em etapas, a vista do porte do
empreendimento, do volume de obras exigido, de situacdes técnicas desfavoraveis ou, ainda, de
situagdes econdmicas justificadas.

Paragrafo unico. A licenga urbanistica deve definir o prazo total para a execugdo das obras do
parcelamento, ou de suas etapas, os quais podem ser prorrogados, nas condigdes previstas na
presente lei.
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Art. 104. O prazo para que um projeto de parcelamento apresentado seja aprovado ou
rejeitado pela Prefeitura serd de 90 (noventa) dias.

§ 1.° Todas as eventuais exigéncias oriundas da andlise do projeto de parcelamento
devem ser comunicadas pela Prefeitura de uma tnica vez ao empreendedor, dentro do prazo
previsto para aprovagao.

§ 2.° A apresentacdo de exigéncias pela Prefeitura interrompe o prazo previsto para
aprovacao, que recomeca a fluir depois de cumpridas as mesmas pelo empreendedor.

Art. 105. Exige-se a anuéncia do Estado, prévia a aprovacdo do projeto prevista no Art.
102, para os parcelamentos conforme as normas estabelecidas na legislagao estadual.

Art. 106. E vedada a alteragdo das 4reas destinadas a uso publico apds a expedi¢do da
licenca urbanistica, salvo nas hipoteses de caducidade da licenga ou desisténcia do
empreendedor.

Art. 107. Por solicitagdo do empreendedor, a Prefeitura pode aprovar o parcelamento de
apenas parte da gleba, desvinculando a parte ndo parcelada de todos os efeitos previstos nesta
Lei, em razdo do que sera constituida uma nova gleba destacada de area maior, com matricula
imobiliaria propria, a ser aberta pelo Servigo de Registro de Imdveis competente.

Pardgrafo tUnico. Nos parcelamentos realizados em etapas, fica a critério da
Municipalidade a transmissao ao Poder Publico da(s) area(s) institucional (ais) na etapa final, desde
que se aplique instrumento de garantia previsto no artigo 101.

SECAO VII
DA ENTREGA DAS OBRAS

Art. 108. O prazo para que as obras do parcelamento executadas pelo empreendedor
sejam vistoriadas e recebidas pela Prefeitura serd estabelecido por ocasido da expedi¢do de
diretrizes, conforme o porte dos empreendimentos sera no maximo de 24 (vinte e quatro) meses,
prorrogaveis por igual periodo.

§ 1.° Quando as obras foram entregues para a Prefeitura, o empreendedor deverd
requerer a expedicao do Termo de Vistoria e Recebimento de Obras - TVO.

§ 2.° Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem ser comunicadas pela
Prefeitura de uma tinica vez ao empreendedor, dentro do prazo previsto para o recebimento.
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§ 3.° A apresentagdo de exigéncias pela Prefeitura interrompe o prazo previsto para o
recebimento, que recomeca a fluir depois de cumpridas as mesmas pelo empreendedor.

Art. 109. Quando o parcelamento for realizado em etapas, nos termos do Artigo 103, as
obras e servigos de cada etapa devem ser objetos de vistoria e recebimento individualizado -
TVO parcial pela Prefeitura, aplicando-se o disposto no Artigo 108.

Art. 110. O empreendedor deve solicitar averba¢do na matricula em que se acha registrado
o parcelamento, do termo de vistoria e recebimento de obras - TVO, no prazo maximo de 15
(quinze) dias de sua expedigao.

Art. 111. Desde a data da expedicao do termo de vistoria e recebimento de obras - TVO,
os servi¢os de manutengao:

I - de que tratam o inciso Il e o § 1° do Artigo 84, passam a ser de responsabilidade
do Poder Publico;

| - de que trata o Paragrafo unico do Artigo 85, permanece sob a responsabilidade do
empreendedor até o registro da convengdo de condominio aprovada no Servigo de Registro de
Imoveis.

Paragrafo unico. Todas as obras e servicos realizados nos parcelamentos, apds seu
recebimento, passardo a fazer parte integrante do Patrimonio Municipal, sem qualquer
indenizac¢do ao empreendedor.

Art. 112. Os 6rgaos e entidades da administracao direta e indireta municipal, bem como,
0s concessiondrios de servigos publicos, subordinam-se a todos os prazos e a todas as condi¢des
previstas no Artigo 104 e no Artigo 108, devendo, inclusive, expedirem norma estabelecendo
prazo para expedicao de diretrizes e aprovagoes, se for o caso.

SECAO VIII - DO DESDOBRO DE LOTES

Art. 113. Entende-se por desdobro a subdivisdo de lote resultante de loteamento ou
desmembramento pré-aprovado ou regularizado pela Prefeitura Municipal em duas ou mais partes,
com testada minima de 5,00 metros e area minima de 125 m2.

CAPITULO IV
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DO DESDOBRO DE LOTES

Art. 114. Os lotes urbanos poderdo ser desdobrados obedecendo a area, testada e
profundidade minimas estabelecidas para a zona de uso os quais se inserem, conforme planta de
zoneamento urbano e Caracteristicas de Uso e Ocupacao do Solo constantes no Quadro 1.

CAPITULO V
DAS VIAS DE CIRCULACAO

Art. 115. A abertura ¢ implantagdo de novas vias no municipio dar-se-a através de
parcelamento do solo, por iniciativa da Prefeitura, por empreendedor, como medida
compensatoria de Estudo de Impacto de Vizinhanga; ou contra partida resultante de TAC -
Termo de Ajuste de Conduta - firmado com o Poder Publico Municipal.

Paragrafo unico. A abertura e implantagdo de novas vias deverdo respeitar as diretrizes e
gabaritos horizontais estabelecidos nos Mapas: 004 - Sistema Viario Municipal e 005 - Sistema
Viario Urbano e no Quadro III - Vias de Circulagdo, integrantes deste Plano Diretor.

Art. 116. O Sistema Viario Bésico tem por objetivo a distribui¢do hierarquizada dos
fluxos viarios a fim de garantir a circulagdo de veiculos, bens e servigos de forma ordenada no
territério da cidade de acordo com a capacidade de trafego projetada para as vias e terdo as
seguintes caracteristicas:

I - VO - Vias expressas - destinadas ao trafego rapido e de passagem secao-tipo com
uma ou duas pistas centrais e duas laterais, com uma ou duas faixas de trafego, com largura minima
de 3,50 m, cada faixa, canteiro central quando em duas pistas e passeios laterais;

ITI - Tipo V1 - Via Arterial de Primeira Categoria - destinadas ao trafego rapido
propiciando as principais ligagdes entre os setores da cidade, se¢do-tipo com largura total de
30,00 m; com duas pistas centrais, com trés faixas de trafego cada, largura minima de 3,00 m
cada faixa, canteiro central e passeios laterais;

III - Tipo V2 - Via Coletora de Segunda Categoria - avenidas destinadas a coleta e
distribuicdo de trafego interbairros, e de circulagdo na Zona Industrial - ZI. Se¢do-tipo com
largura total de 18,00 m; com uma pista central, com quatro faixas de trafego, largura minima de
3,00 m cada faixa e passeio lateral;

IV - Tipo V2p - Via Parque de Segunda Categoria - avenidas destinadas a coleta e
distribuicdo de trafego interbairros e finalidade paisagistica, se¢ao-tipo com largura minima de 18,00
m; com uma pista central, com duas faixas de trafego e uma faixa de estacionamento, largura
minima de 3,00 m cada faixa e passeios lateral de 5,00 m voltados para os parques e areas de
preservacao e 3,00 m para as quadras e lotes;

V. -Tipo V3 - Via Local - sendo:

a) V3 - 14,00 m; com uma pista central, com duas faixas de trafego e uma para

estacionamento de veiculos, largura minima de 3,00 m cada faixa carrogavel e passeios laterais;
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b) V3.1 - ruas destinadas ao trafego local e de acesso aos lotes, secao-tipo com largura
minima de 15,00 m ao longo das rodovias, ferrovias e linhas de transmissao de energia;

c¢)  V3p- Via Parque Local - de separagdo e de usos ao longo das areas de APPs ¢ areas
verdes, destinadas ao trafego local e de acesso aos lotes, se¢do-tipo com largura de 14,00 m, pista
central de 7,00 e passeios de 2,5 m do lado do acesso aos lotes e 4,5 m ao lado das areas verdes e
APPs.

VI - Tipo V4 - Via em "cul-de-sac" - ruas destinadas exclusivamente ao trafego local
de acesso a residéncias com largura minima de 12,00 m; com uma pista central, com duas faixas de
trafego de 3,50 m cada faixa e passeios laterais e comprimento maximo de 200 metros;

VII - Tipo V5 - Via Local Popular - ruas destinadas ao trafego local e de acesso aos
lotes em empreendimentos de interesse social, se¢do-tipo com largura minima de 14,00 m; com
uma pista central, com duas faixas de trafego de 3,50 m cada faixa e passeios laterais;

VIII- Tipo V6 - Estrada Rural - vias destinadas as ligagdes entre os bairros rurais e a
zona urbana, se¢ao-tipo com largura minima de 14,00 m; com faixa carro¢avel minima de 7,00 m e
areas de acomodacao laterais;

IX - Tipo V7 - Anel Vidrio - rodovia destinada a interligacdo de rodovias estaduais,
com faixa de dominio de 80,00 metros e acessos controlados.
X  — Demais tipos de via, ver Quadro 3.

§ 1.° As pragas de retorno das vias em "cul-de-sac" terdo didmetro externo minimo de 20 m
(vinte metros).

§ 2.° Os alinhamentos prediais, nos cruzamentos das vias de circulacdo, deverdo ser
concordados por um arco de circulo de raio minimo igual a 9 m (nove metros).

§ 3.° Nos alinhamentos esconsos e especiais, as disposicoes deste artigo poderao sofrer
alteragoes, a critério da Prefeitura.

§ 4.° Os acessos as propriedades lindeiras as rodovias estaduais deverdo obedecer a
dispositivos de seguranca, regulamentagdo a aprovagao do DER ou da concessionaria da rodovia.

§ 5.2 Os acessos as propriedades lindeiras a antigos leitos de rodovias na area urbana
deverdo obedecer a dispositivos de seguranca, diretrizes especificas e a aprovacao da Secretaria
Municipal de Mobilidade Urbana.

Art. 117. A Prefeitura somente recebera para dominio publico e respectiva denominagao,
as vias de circulagdo e logradouros que se encontrem nas condigdes previstas nesta Lei.

§ 1.° As serviddes de passagem deverdo ser incorporadas ao sistema vidrio dos
loteamentos.
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§ 2.° A Prefeitura s6 podera receber area em doagdo para abertura de novas vias, desde

que:

I - seja de interesse publico fundamentado para ligacdo entre vias oficiais existentes, ou,

II - sejam vias projetadas e inseridas nos Mapas 004 - Sistema Viario Municipal da
presente lei, e;

III - avaliado o impacto da evasdo de areas publicas pela possibilidade de
desmembramento de lotes conforme a presente lei;

IV -apresente parecer fundamentado das Secretarias de Planejamento e
Desenvolvimento, ou de Obras e Urbanismo e de Negodcios Juridicos.

Art. 118. A abertura de via sobre cursos d'dgua - intervencdo em APP - ndo podera ser
executada, aterrada ou desviado o curso de seu leito natural, sem prévio licenciamento do 6rgdo
ambiental Cetesb e DAEE, se couber, e obedecidas diretrizes da Prefeitura.

Paragrafo tnico. A abertura de via sobre cursos d'dgua que faz divisa com outro
municipio, obedecidas ao caput deste artigo, s6 sera permitida se prevista no Sistema Viario Basico
(Mapas 004 - Sistema Viario Municipal ou 005 - Sistema Viério Urbano).

CAPITULO VI
DOS LOTEAMENTOS "FECHADOS"

Art. 119. Os loteamentos poderdo ser do tipo "Loteamento Fechado" caracterizando-se
pela outorga de permissdo de uso das areas de dominio publico, podendo tal concessdo ser dada
parcial ou para a totalidade do loteamento.

§ 1.° Para ser outorgada a permissdao de uso das areas de dominio publico, o loteamento
deverd cumprir com as seguintes exigéncias:

I - Solicitar a Prefeitura, quando do pedido de diretrizes para o parcelamento;

II - Parecer favoravel da Secretaria Municipal de Planejamentoe Desenvolvimento, com
a manifestacao das Secretarias de Obras e Urbanismo, Mobilidade Urbana e Meio Ambiente;

IIT - Apresentar Estudo de Impacto sobre a Vizinhanga - EIV, conforme os artigos 25 e 27;

IV - Ter a malha viaria interna ao setor com acesso controlado composta exclusivamente
por vias locais, sem obstru¢ao do sistema vidrio basico e da ligacao interbairros;

V - Manter os terrenos destinados a uso institucional com acesso por via oficial de
circulacdo sem qualquer tipo de controle;

VI - Constituir pessoa juridica, composta pelos proprietarios, que assuma legalmente a
responsabilidade pela manutengdo e operacao das vias e dos equipamentos urbanos no interior do
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setor com acesso controlado;
VII - Atender as diretrizes emitidas pela Prefeitura, as quais deverao:

a) Limitar as dimensdes da area controlada, de modo a garantir a livre circulagdo no
interior da area urbana;

b)  Exigir, quando considerado necessario, a manutengdo de lotes externos ao setor com
acesso controlado, de modo a viabilizar a instalacio de comércio, servicos € outros
equipamentos;

c) atender, ainda, os seguintes requisitos de projeto:

§ 2.° o projeto da(s) portaria(s) e da forma de fechamento do loteamento, a titulo precério,
devera ser apresentado e aprovado conjuntamente com o Plano de Loteamento;

§ 3.° a(s) portaria(s) constante(s) do Loteamento Fechado deverdo ter projecao horizontal
incluindo a cobertura sobre o sistema viario de acesso de no maximo 200 m?, ficando dispensada
do atendimento aos recuos constantes no zoneamento;

§ 4.° devera ser prevista faixa de acomodacao na area do projeto de tal forma que possibilite
a parada de veiculos no valor correspondente a 5% do niimero de lotes objeto do loteamento;

§ 5.° para cada veiculo calculado nos termos do item 3, serd necessaria uma area no leito
carrocavel da faixa de acomodagdo ou em bolsdo de estacionamento correspondente a 25 m? por
veiculo.

Art. 120. Apos a obtencao do Termo de Vistoria e Recebimento das Obras - TVO, o
interessado devera solicitar, por requerimento, a Prefeitura, a lavratura do termo de permissao que se
refere o artigo 119.

§ 1.° Do instrumento de concessdao de direito real de uso deverdo -constar,
obrigatoriamente, todos os encargos relativos a manutengdo e conservacdo dos bens publicos e
equipamentos urbanos objeto da concessdo, que deverdo constar, também, do contrato padrao de
vendas do empreendimento.

§ 2.° A permissdo de que trata o "caput" deste artigo s6 poderéd ser outorgada a uma
sociedade civil constituida pelos proprietarios dos lotes.

§ 3. O permissionario fica obrigado a arcar com todas as despesas oriundas da
concessao, inclusive as relativas a lavratura e registro do competente instrumento.
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§ 4.° A extingao ou dissolugdo da entidade concessionaria, a alteragdo do destino da area, o
descumprimento das condigdes instituidas nesta Lei e nas cldusulas que constarem dos termos de
permissdo, bem como a inobservancia, sem justa causa, sem qualquer prazo fixado, implicardo na
automatica rescisao da permissao, revertendo a area a disponibilidade do Municipio e incorporando-
se ao seu patrimonio todas as benfeitorias nela construidas, sem direito de retengdo e
independentemente de qualquer pagamento ou indenizagao, seja a que titulo for.

Art. 121. Os loteamentos j& implantados poderdo requerer a Prefeitura Municipal seu
enquadramento como "Loteamento Fechado" desde que obedecido o seguinte:

I - seja garantido o acesso as areas institucionais, as quais deverdo estar fora do
perimetro da Permissdo de Uso e nos casos de loteamentos ja implantados, onde haja
impossibilidade deste cumprimento, sera elaborado TAC - Termo de Ajuste de Conduta;

II - que as areas verdes e institucionais nao estejam sendo utilizadas para atendimento
do bairro em que se situa;

IIT - O atendimento dos incisos II, IV e VI do artigo 119.

Pardgrafo unico. A analise da documentacgdo serd feita pela Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento e Secretaria de Obras e Urbanismo e respeitadas as disposi¢oes desta Lei.

Art. 122. Fica instituida, no Municipio de Votorantim, a modalidade de parcelamento do
solo urbano denominada Condominio de Lotes, conforme disposto na Lei Federal n° 13.465, de
11 de julho de 2017, caracterizada pelo empreendimento imobilidrio constituido pela subdivisdo
de gleba ou terreno em fracdes autdonomas, denominadas lotes, dotadas de matricula propria e
independéncia registral, complementadas por é4reas de uso comum compartilhadas pelos
conddminos.

§ 1.° O Condominio de Lotes equipara-se, para fins urbanisticos e edilicios, ao
loteamento urbano, devendo atender as diretrizes do Plano Diretor, a Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagdo do Solo e as demais normas municipais pertinentes.

§ 2.° O projeto de Condominio de Lotes deverd ser submetido a aprovacdo do Poder
Executivo Municipal, por meio dos 6rgdos competentes, observando as mesmas exigéncias

técnicas aplicaveis aos loteamentos, especialmente quanto a infraestrutura urbana minima,
compreendendo:

| - sistema viario interno;
II — drenagem de aguas pluviais;
I — abastecimento de agua potavel;
v — esgotamento sanitario;
A% — rede de energia elétrica e iluminacao publica;

VI - areas destinadas a lazer e convivéncia.

§ 3.° Cada lote integrante do Condominio constituird unidade imobiliaria auténoma,
com matricula individual no Cartorio de Registro de Imoveis, sendo permitida a edificacao
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conforme os pardmetros urbanisticos e edilicios vigentes para a zona onde se localiza o
empreendimento.

§ 4.° As areas e equipamentos de uso comum serdo indivisiveis, pertencentes em
condominio a todos os titulares de unidades, proporcionalmente as suas fracdes ideais, conforme
disposto na conveng¢ao condominial.

§ 5.° A implantacao do Condominio de Lotes somente sera admitida em zonas urbanas e
de expansdo urbana definidas no Plano Diretor e na legislagdo de uso e ocupacao do solo, sendo
vedada em areas de preservagdao permanente, de risco geotécnico ou ambiental, e demais areas
nao edificaveis.

§ 6.° A convengao de condominio devera disciplinar, no minimo:

I — 0 uso e manutengao das areas comuns;

II - a forma de  administragdio e  representagio do  condominio;
I — 0 rateio das despesas e responsabilidades;
IV — os parametros construtivos internos e restrigdes de wuso das unidades;

V — as normas de convivéncia e seguranca.

§ 7.° O empreendedor € responsavel pela execucdo integral das obras de infraestrutura e
pela manutengao das areas comuns até a instituicao formal do condominio.

§ 8.° Os parametros urbanisticos minimos para os lotes integrantes do Condominio
deverdo observar:

I — 4rea minima de lote, taxa de ocupagdo e coeficiente de aproveitamento definidos
pela zona de uso;
IT — recuos frontais, laterais e de fundos compativeis com a legislacdo edilicia municipal,

IIT — demais condi¢des técnicas estabelecidas pela Prefeitura Municipal.

§ 9.° Os Condominios de Lotes ja existentes poderdo requerer sua regularizacao perante
o Municipio, desde que atendam as disposi¢des desta Lei e apresentem documentagdo técnica e
registral compativel com a legislacdo vigente.

§ 10. O Poder Executivo regulamentard os procedimentos administrativos e técnicos
para analise, aprovacdo e registro dos Condominios de Lotes no prazo de até¢ 90 (noventa) dias
apods a promulgacao desta Lei.

§ 11. O Condominio de Lotes serd admitido nas zonas residenciais € mistas previstas
neste Plano Diretor, respeitados os parametros urbanisticos de cada zona.

§ 12. A implantacdo dependerd de aprovacdo municipal, mediante apresenta¢do de
projeto especifico, devendo atender as exigéncias de infraestrutura, saneamento, mobilidade,
areas verdes e equipamentos publicos estabelecidos por esta Lei e pela legislagdo complementar.

§ 13. Aplicam-se aos Condominios de Lotes, no que couber, as normas municipais de
parcelamento do solo, edifica¢dao e uso do solo, observadas as disposi¢oes do Codigo Civil e da
legislacao federal pertinente.
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§ 14. O Municipio exigira, como condi¢ao de aprovacao, a elaboracdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) e/ou Estudo de Impacto Ambiental (EIA), conforme a localizagao,
porte e caracteristicas do empreendimento.

§ 15. Toda infra-estrutura necessaria até o empreendimento e dentro dele devera ser
construido pelo empreendedor.

§ 16. Como infra-estrutura basica, devera possuir:

I - o projeto da(s) portaria(s) e da forma de fechamento do loteamento deverd ser
apresentado e aprovado conjuntamente com o Plano do Condominio;

IT - a(s) portaria(s) constante(s) do Condominio Fechado deverdo ter projecao horizontal
incluindo a cobertura sobre o sistema viario de acesso de no maximo 200 m?, ficando dispensada
do atendimento aos recuos constantes no zoneamento;

III - dever4 ser prevista faixa de acomodagao na area do projeto de tal forma que possibilite a
parada de veiculos no valor correspondente a 5% do niimero de lotes objeto do condominio com
dimensao dada no Quadro 2;

CAPITULO VII

DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS RELATIVAS AO PARCELAMENTO DO
SOLO

Art. 123. Na Area Rural, qualquer parcelamento do solo devera observar o modulo
minimo rural, definido pelo INCRA.

Art. 124. As infracdes a presente Lei dardo ensejo a cassagdo do alvard, a embargo
administrativo da obra e a aplicagdo de multas fixadas pela Prefeitura, conforme legislacdo de
posturas e tributaria.

Paragrafo tnico. Sem prejuizo das providéncias cabiveis conforme o caput deste artigo fica
o Poder Executivo autorizados a estabelecer medidas compensatorias conforme
regulamentacdo municipal complementar.

Art. 125. Fica autorizada a institui¢do de laje sobre usos INFRA, a fim de que possam
ser edificados sobre estacdes e terminais, dando-se maior efetividade ao adensamento em zonas
necessarias.

Art. 126. Para a instituicdo do direito de laje sobre os usos INFRA, deverao ser
observadas pelo empreendedor:
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I - a laje deve possuir acesso independente da construgdo base, devendo ser garantida a
acessibilidade a todos a laje;

IT - deverd haver na construgdo base reserva de acesso vertical a laje ou instituicdo de
serviddo de passagem vertical;

IIT - a planta de acesso a laje deve representar os elementos para a servidao e a frente
para logradouro publico;

IV -0 acesso a laje deve se dar pela projecdo da mesma sobre o terreno base, sendo
vedada a utilizacao de acesso além de suas medidas.

§ 1.° Fica autorizada a implantagdo de térreo elevado, havendo dispensa de consulta a
CMDES quanto sua implantacdo no local.

Art. 127. Os parametros urbanisticos deverdo ser atendidos da seguinte forma:

I -a taxa de ocupagdo, area permeavel e cota ambiental serdo atendidas pelo uso
INFRA, sendo dispensada para a laje;

IT - fica vedada a laje possuir taxa de ocupagdo e/ou area de proje¢do maior que a
construcao base;

IIT - o coeficiente de aproveitamento serd calculado sobre a area computavel e ndo
computéavel da laje, excluida a area operacional do uso INFRA;

IV - o gabarito sera apresentado a partir do térreo do empreendimento da laje.

Art. 128. O projeto a ser apresentado devera conter, além dos documentos exigidos
pela lei e demais legislagdes pertinentes, no minimo:

I - levantamento planialtimétrico da laje;

IT - planta da matricula da laje utilizada para abertura junto ao Cartdrio de Registro de
Imoveis;

IIT - perimetros de escritura e real da laje, georreferenciados;

IV - matricula com previsao de cotas e niveis dos vértices;

V - anuéncia do proprietario e responsavel técnico da construgdo base sobre o projeto a
ser apresentado para a laje, declarando que as fundagdes e estruturas comportam a carga do
empreendimento a ser erguido na laje;

VI - demonstracao das vias e respectivos acessos a laje.

Art. 129. Fica autorizado ao Executivo a abertura de matricula de laje de espagos aéreos
e subterrdneos em terrenos publicos e privados, sob a classe de bem dominial, para a alienag¢ao

aos terrenos confrontantes, mediante regular processo administrativo.

Art. 130. A érea da laje incorporara uma das matriculas adjacentes, incidindo sobre a
mesma todos os encargos e tributos ao titular.

Art. 131. A precificacdo da laje sera realizada pela Secretaria de Tributagao.

TITULO IV
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DAS POLITICAS PUBLICAS

CAPITULO I
DO DESENVOLVIMENTO SOCIO-ECONOMICO

SECAOI
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 132. A politica de desenvolvimento so6cio-econdmico do municipio de Votorantim tem
0s seguintes objetivos:

I - Elevar as condi¢des de vida da populacdo através da oferta de servigos publicos e
equipamentos sociais distribuidos, de acordo com a demanda, por todo o territério do municipio
com niveis de atendimento adequado as necessidades da populacao;

ITI - Elevar a qualidade de vida da populacdo através da melhoria continua dos indices
de desenvolvimento humano e seus indicadores no municipio, através de:

a) Diminuigdo das taxas de mortalidade infantil, perinatal e de jovens e adultos;

b)  Aumento da expectativa de vida da populagdo em geral;

c) Redugdo das taxas de analfabetismo, de atendimento a pré- escola, de conclusao do
ensino fundamental e médio nas idades escolares pertinentes e de aumento de anos de estudo da
populagdo em geral;

d) Qualificacdo da mao-de-obra local, buscando elevar o rendimento médio do
trabalhador nos diversos empregos ocupados;

e) Ampliar a oferta de cursos de formagao profissional de modo a possibilitar o0 aumento
da renda média das familias e maior poder de consumo;

£)  Apoias e fomentar a criagdo de novos postos de trabalho no municipio, em todos os
setores da economia municipal;

Art. 133. Os objetivos gerais da politica de desenvolvimento socio-econdmico estabelecidas
no artigo 132, buscardo a complementaridade das agdes dos 6rgaos da administragdo publica, nas
diversas esferas de governo e a integra¢do de iniciativas publicas e privadas.

Paragrafo unico. Deverdo ser apoiadas e estimuladas todas as agdes, iniciativas e formas
associativas de trabalho social, publicas e privadas, objetivando o desenvolvimento pleno dos
cidaddos.

SECAOII
DAS DIRETRIZES E METAS SETORIAIS
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Art. 134. As realizagdes dos objetivos gerais propostos no artigo 119 se dardo através de plano
de acdo especifico dos diversos 6rgaos da administracao direta e indireta.

§ 1.° Baseado nas diretrizes e objetivos do presente Plano, as secretarias fins deverao
elaborar programas e projetos especificos e estabelecer metas para consecugdo dos objetivos.

§ 2.° Os programas e projetos deverdo ser objeto e avaliagdo e controle periddicos, bem
como de revisdo de seus objetivos durante todo o processo de implementagao.

§ 3.° Deverao ser facilitadas todas as formas de participagdo da populagdo na realizagdo de
programas e projetos e ser objeto de ampla divulgagdo através dos meios oficiais e ouvidos os
conselhos municipais afins.

SECAO III
DA EDUCACAO

Art. 135. Ficam estabelecidas as seguintes metas prioritdrias para o setor, a serem
atingidas no curto e médio prazo:

I - Priorizar, implantar e difundir programas de alfabetizagdo de jovens e adultos;

II - Estabelecer acdes educacionais de interesse buscando combater a evasao escolar
no ensino fundamental;

IIT - Apoiar a criagdo de cursos profissionalizantes, adequados ao perfil de emprego
do municipio e da regido, através de iniciativas proprias e/ou desenvolvimento de parcerias com

servicos de aprendizado da industria e comércio e organizagdes sociais;

IV - Melhoria da rede fisica e de equipamentos através da reforma, ampliacdo e
construgdo de creches e escolas do ensino infantil e fundamental, adequadas a demanda;

V - Dar continuidade as acdes estratégicas especificas de:

§ 1° Relativas ao Ensino fundamental:

a)  Implementar o atendimento universal a faixa etaria de 6 a 14 anos;

b)  Aumentar o nimero de vagas onde a demanda assim indicar;

c) Promover a articulacido das escolas com outros equipamentos sociais, culturais e
organizacoes;

d) Incentivo a leitura, ampliacdo e aprimoramento das salas de leituras.

§ 2° Relativas a Educacgdo de Jovens e Adultos:
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a)  Promover a superagdo do analfabetismo;

b)  Ampliar a oferta de vagas, principalmente noturna;

¢)  Apoiar iniciativas ndo governamentais;

d) Fomentar a qualificagdo;

e) Promover a articulagdo com outros equipamentos sociais, culturais e
organizacoes.

§ 3° Relativas ao Ensino Profissionalizante e Po6s Secundario:

a)  Apoiar a ampliacdo progressiva das vagas;

b)  Apoiar cursos de linguas e tecnologias;

c¢)  Promover parcerias com o PAT (Posto de Atendimento do Trabalhador);
d) Fomentar a implantagdo de cursos profissionalizantes.

§ 4° Relativas ao Ensino Superior:

a)  Apoio a implantagdo e ampliagdo de cursos universitarios publicos na cidade e na
regiao;

b)  Aprimorar o transporte universitario;

c¢)  Fomentar programas de bolsas de estudos.

SECAO IV
DA SAUDE

Art. 136. Ficam estabelecidas as seguintes metas prioritarias para o setor, a serem atingidas
no curto € médio prazo:

I - Melhoria da rede fisica de equipamentos de saude através da reforma, ampliagao
e construcao de novos equipamentos, adequados ao uso € a demanda, e em especial:

a) Ampliagdo do atendimento através da constru¢do das Unidades Basicas de Satide nos
Bairros:

b)  Apoio as entidades filantropicas instaladas no municipio que prestam servigos de
saude;

c) Construgdo de unidade de saude especializada para oferecer retaguarda aos servicos
de satide do municipio e atengdo integral as necessidades do idoso;

d) Reforma e ampliacdo das unidades existentes.

IT - Ampliar o atendimento a gestante e a infancia, através de incremento da
especialidade e de equipamentos na rede existente;

III - Ampliacdo das informacdes e campanhas de esclarecimentos relativas a DST -
Doengas Sexualmente Transmissiveis;

IV - Informatizagdo do sistema de agendamento de consultas visando a melhoria da
qualidade do atendimento;
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v - Implantacdo da lei de taxas de vigilancia sanitaria visando a qualificagdo dos servigos
relacionados a vigilancia e saude.

SECAOV
DOS ESPORTES E LAZER

Art. 137. Ficam estabelecidas as seguintes metas prioritarias para o setor, a serem
atingidas no curto e médio prazo:

I - Melhoria da rede fisica de equipamentos de esportes e lazer através da reforma,
ampliacao e construg¢do de novos equipamentos, adequados ao uso ¢ a demanda, ¢ em especial:

a) Reforma, ampliag¢do e/ou constru¢do de Ginasio de Esportes.

b) Reforma e¢ melhoria do Estddio Municipal e campos de futebol, através da
constru¢do de instalagdes de apoio, fechamento da area, infra-estrutura, recomposicao dos
gramados e iluminacdo dos campos;

c) Reforma e melhoria nas instala¢des das raias de bocha ¢ malha;

d) Ampliacao da oferta de modalidades desportivas;

e) Implantar projeto social infantil de praticas desportivas;

£) Revitalizagdo de areas de lazer dotadas de equipamentos de esportes e lazer para
atendimento da populagdo de bairro;

g) Apoiar projetos esportivos que sigam a legislagdo municipal;

h) Eventos de grande porte deverd ser realizado através de parcerias publico privado,
nao ultrapassando o valor maximo de 20% da secretaria.

SECAO VI
DA CULTURA

Art. 138. Ficam estabelecidas as seguintes metas prioritarias para o setor, a serem
atingidas no curto e médio prazo:

I - Criacao de calendario de atividades e eventos para utilizagdo permanente da Praca
de Eventos e outros espacos publicos adequados;

I - Publicagdo e divulgacao de material literario de interesse histdrico e turistico do
municipio.

IIT - Construgdao de um complexo cultural.
IV— Levantamento de Imoveis ja tombados e aqueles em fase de tombamento.
V- Levantamento Historico-cultural do Municipio.

VI - Descentralizagdo e circulagdo de programas, acdes e eventos.
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SECAO VII
DA PROMOCAO SOCIAL

Art. 139. Ficam estabelecidas as seguintes metas prioritarias para o setor, a serem
atingidas no curto e médio prazo:

I - Criar zonas de incentivo a economia soliddria e ao empreendedorismo social.
Promover parcerias para capacitagdo profissional e reinser¢ao de pessoas em vulnerabilidade no
mercado de trabalho. Integrar as agdes dos programas ‘“Reintegrar” conectando-as a
oportunidades de formag¢ado, empregabilidade e negocios locais.

II — Fortalecer a rede de atendimento dos PROAMEs;

III - Integrar e ampliar os programas de promog¢ao social ao idoso; viabilizando a
implantagdo de um Centro Dia.

IV - Integrar e promover os portadores de necessidades especiais nos programas sociais.

V - Ampliagdo da rede socioassistencial, através da construgdo de CRAS - Centro de
Referéncia de Assisténcia Social na regido Central do Municipio e ampliagdo da equipe técnica
do CREAS - Centro de Referéncia Especializada em Assisténcia Social,

VI - Implantar o programa “Cidadania Itinerante”, levando servigos sociais, de
documentacgao, orienta¢do e inclusao social aos bairros e comunidades mais distantes.

VII - Implantar uma Residéncia Inclusiva para acolhimento de pessoas com deficiéncia
que se encontra em situagdo de abandono ou rompimento familiar e risco social.

VIII - Fortalecer a atuacdo conjunta entre Cidadania, Satde, Educacdo, Habitacdo e
Meio Ambiente entre outras politicas publicas. Usar indicadores sociais e€ mapas de
vulnerabilidade para orientar decisdes urbanisticas e priorizagdo de investimentos.

IX - Implantar a Casa dos Conselhos Municipais, reunindo os conselhos de politicas
publicas (Assisténcia Social, Idoso, Mulher, Pessoa com Deficiéncia, Crianca e Adolescente,
entre outros) em um espago fisico Unico e estruturado. Garantir suporte técnico e administrativo
para fortalecer o controle social e a participacdo popular.

CAPITULO II

DOS ASPECTOS DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, ADMINISTRATIVO E
FINANCAS MUNICIPAIS.

Art. 140. O desenvolvimento das atividades economicas no Municipio de Votorantim
devera ser promovido de acordo com as seguintes diretrizes:

I - implantagdo de infra-estrutura e equipamentos urbanos adequados a instalagao de
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empreendimentos industriais, comerciais e de servigos, em especial:

a) implantagdo de Anel Vidrio entre a Rodovia Raposo Tavares ¢ a Rodovia
Raimundo Antunes Soares;

b) divulgacdo da potencialidade do Municipio junto a entidades empresariais - CIESP
e aos orgdos de promocdo do desenvolvimento do governo do Estado, para instalacdo de
empreendimentos e das possibilidades de negocios do municipio.

c) apoiar e facilitar a abertura de MEIs, micro e pequenas empresas no municipio;

d) divulgar e fomentar o micro crédito através do Banco do Povo Paulista e demais
institui¢cdes financeiras afins;

e) regularizar e disponibilizar 4reas publicas ociosas para fins implantacdo de novas
atividades produtivas no municipio, conforme a legisla¢ao;

II - gestdo junto ao governo estadual visando melhoria dos acessos rodovidrios a cidade
e adequada manutencao das estradas estaduais no municipio, principalmente através da:

a) melhoria do acesso junto ao centro urbano, através da construgdo de dispositivo na SP
79 proximo a Rodovia Raposo Tavares (trevo da morte), sinalizagdo, paisagismo e iluminag¢do do
trecho;

b) constru¢do de vias marginais na rodovia Jodo Leme dos Santos, melhoria na
sinalizacdo, geometria, paisagismo e iluminacdo dos acessos urbanos aos Bairros Tatiana e Green
Valley;

c) remodelagdo do leito desativado da SP 79, como avenida urbana de 2° categoria e
abertura de nova avenida de ligagdao ao Shopping Iguatemi Esplanada.

III - Pavimentagdo do estrada de ligacao ao Bairro Capoavinha;

IV - construgcdo da via expressa na marginal do Rio Sorocaba, entre o Parque da
Cachoeira e a Avenida Reverendo José Manoel da Conceicao;
V- Abertura da Avenida Andlia Pereira entre o Bairro Itapeva e a Rodovia

Raimundo Antunes Soares;

VI - Construg¢do da via marginais a rodovia para acesso a Zona Industrial, ao longo da SP
- 264;

VII - Elaboragdo de Plano Viario, Transito e Transportes, com objetivos, diretrizes e
metas de melhorias da circulacdo urbana, da fluidez e seguranga do transito de veiculos e
pedestres e do transporte coletivo, em especial:

a) areas necessarias para alargamentos de vias do Sistema Viario Basico estabelecidas
do presente Plano Diretor ou estabelecimento de bindrios em locais onde ndo seja possivel o
alargamento;

b) plano de transito especifico para a area central da cidade - centro urbano expandido -
com a previsao de estacionamentos publicos;

c) Planegjamento da mobilidade urbana, modernizagao e melhoria do transporte coletivo.

VIII- Reativacdo de incubadoras de empresas promovendo "start-ups";
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IX - Modemizagdo administrativa, visando melhorar das instalacoes da Prefeitura, através

da:

a) construcdo de novo Pago Municipal;
b) implantacdo do sistema de informatizado municipal.
c) descentralizagdo de atividades administrativas;

X - Melhoria da arrecadagdo propria e promogao da justica tributéria, através de:

a) recadastramento imobilidrio de todos os iméveis edificados ou ndo e glebas, nas areas
urbanas e nao cadastradas no IPTU;

b) atualizacdo da planta genérica de valores;

c) recadastramento mobilidrio dos prestadores de servicos - ISS;

d) incremento da fiscalizagdo de normas e regulamentos municipais, em especial as
relativas a obras e edificag¢des, posturas e tributagao.

e) Incentivos fiscais para determinados tipos de empresas de tecnologia.

TITULO V
SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO, CONTROLE E REVISAO

CAPITULO I
DA ESTRUTURA ADMINISTRATIVA PARA O PLANEJAMENTO

Art. 141. O Plano Diretor e demais legislagdes urbanisticas municipais relativas a
aplicacdo dos principios, objetivos e metas do presente plano deverdo ser objeto de acompanhamento
e controle de sua implementagdo através da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento e
Secretaria de Obras e Urbanismo.

Art. 142. Além das atribui¢des definidas em lei, caberd a Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento:

I - Acompanhar e desenvolver mecanismos, planos e programas necessarios a execucao
da politica urbana;

IT - Acompanhar e controlar a aplicagdo dos instrumentos da politica urbana;

III - Acompanhar e articular planos e programas regionais de interesse

ao desenvolvimento municipal,

IV - Acompanhar e articular as acdes dos demais 6rgaos da administracdo direta e
indireta para acdo integrada na execucdo dos objetivos e metas de desenvolvimento
socioeconOmico e ambiental estabelecidas no Plano Diretor;

V- Acompanhar e assessorar na elaboracdo dos instrumentos de politica econdmica,
tributaria e financeira e dos gastos publicos, através do plano plurianual, das diretrizes
or¢amentdrias ¢ do orgamento anual com vistas a incorporar as diretrizes e prioridades
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estabelecidas no Plano Diretor;

VI -Acompanhar e controlar as alteragdes, modificagdes, acréscimos e regulamentagdes
dos dispositivos urbanisticos instituidos no Plano Diretor;

VII — Coordenar junto a Secretaria de Obras e Urbanismo o processo de revisao
periddica do Plano Diretor, no minimo a cada cinco anos;

VIII-Promover junto a Secretaria de Obras e Urbanismo a Conferéncia da Cidade.

Art. 143. O Poder Executivo criarda Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica, para
dirimir os casos omissos € aqueles que ndo se enquadrarem nas disposi¢des deste Plano Diretor,
relacionados com parcelamento, uso ou ocupacao do solo no Municipio.

Paragrafo unico. A Céamara Técnica de Legislacdo Urbanistica sera composta por
representantes técnicos da Prefeitura e de suas secretarias e autarquias.

Art. 144. O Plano Diretor de Desenvolvimento de Votorantim devera ser revisado
ordinariamente, a cada 5 (cinco) anos, conforme os procedimentos estabelecidos no estatuto da
Cidade.

CAPITULO IT
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE E DA PARTICIPACAO POPULAR

Art. 145. Para garantir a gestdo democratica da cidade, serdo utilizados, entre outros, os
seguintes instrumentos:

I - Conferéncia da Cidade;

II - Conselho Municipal de Desenvolvimento;

III - Conselhos Municipais Setoriais;

IV - Audiéncias Publicas;

V- Orcamento Participativo;

VI - Iniciativa popular de projeto de lei, planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano.

Art. 146. Sera garantido o controle direto das atividades de gestdo democrética da cidade e
o pleno desenvolvimento da cidadania através da obrigatdria e significativa participacao da
populacdo e das associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade.

§ 1.° Sera dada ampla divulgacdo e com antecedéncia das convocagdes de participacdo da
populagao.

§ 2.° Somente depois de discutidas e aprovadas as propostas provenientes dos
Instrumentos de gestdo democratica da cidade ¢ que o Executivo, na forma de projeto de lei,
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encaminhara as deliberacdes a Camara Municipal mantidas as diretrizes e regras basicas desta
Lei Municipal Complementar.

Art. 147. O acompanhamento da populacdo acerca da implementacdo do Plano Diretor
sera efetuado através da Conferéncia da Cidade.

§ 1.° A referida Conferéncia devera ocorrer anualmente apos a aprovacao e publicacdo do
Plano Diretor.

§ 2.° A Conferéncia da Cidade sera regulamentada em legislagdo propria a ser aprovada
pela Camara Municipal.

Art. 148. Deverd ser disponibilizado na pagina eletronica da Prefeitura Municipal de
Votorantim, na rede mundial de computadores - internet, o presente Plano Diretor e demais
documentos relativos ao planejamento municipal que vierem a ser elaborados, ainda que ndo
aprovados, para consulta da populagao.

Paréagrafo Uinico. A administracdo municipal promovera meios de divulgacao do Plano
Diretor, em linguagem adequada, para conhecimento da populagao nas diversas faixas etarias e pleno
exercicio da cidadania.

CAPITULO III
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACAO

Art. 149. O Executivo implantard, progressivamente, € manterd permanentemente
atualizado, o sistema municipal de informagdes sociais, culturais, econdmicas, financeiras,
patrimoniais, administrativas, fisico-territoriais, inclusive cartograficas e geoldgicas, ambientais,
imobiliarias e outras de relevante interesse para o municipio, georreferenciadas em meio digital.

§ 1.° Deve ser assegurada ampla e periddica divulgagao dos dados do sistema municipal de
informagao, por meio de publicacdo anual na Imprensa Oficial do Municipio, disponibilizada na pagina
eletronica da Prefeitura, na rede mundial de computadores - internet, bem como seu acesso aos
municipes, por todos os meios possiveis.

§ 2.° O sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da simplificagdo,
economicidade, eficicia, clareza, precisdo e seguranga, evitando-se a duplicagdo de meios e
instrumentos para fins idénticos.
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§ 3.° O sistema municipal de informacao adotard a divisdo administrativa em areas e
zonas de uso como unidade territorial basica.

§ 4.° O sistema municipal de informacao tera cadastro unico, multi-utilitario, que reunira
informacdes de natureza imobilidria, tributaria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de
interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos.

§ 5.° A rede municipal de telecentros, de acesso livre e publico, sera parte integrante do
sistema municipal de informagoes.

§ 6.° O sistema de informacdo deverd oferecer indicadores sociais, de desenvolvimento
humano, de qualidade dos servicos publicos, da infra-estrutura instalada e dos demais temas
pertinentes a serem anualmente aferidos, publicados na Imprensa Oficial do Municipio e
divulgados em outros meios a toda a populagdo, em especial aos conselhos municipais setoriais,
as entidades representativas de participagdo popular e as instancias de participacao e representagao
regional.

Art. 150. Os agentes publicos e privados, em especial os concessionarios de servigos publicos
que desenvolvem atividades no municipio, deverdo fornecer a Prefeitura, no prazo que esta fixar,
todos os dados e informagdes que forem considerados necessarios ao sistema municipal de
informagdes.

Paragrafo tnico. O disposto neste artigo aplica-se também as pessoas juridicas ou
autorizadas de servicos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao regime de direito
privado.

Art. 151. Para a modernizacao tecnologica de instrumentos para o planejamento, estudos
e projetos, deverdo constar os seguintes instrumentos:

I - A produg@o de bases cartograficas digitais permanentemente atualizadas;
II - Aimplantacdo de um sistema de informagdes geograficas;
III -Ainstalagdo de bancos de dados digitais.

Art. 152. O Executivo Municipal dard ampla publicidade a todos os documentos e
informagdes produzidas no processo de elaboragao, revisdo, aperfeicoamento e implementacao do
plano diretor, de planos, programas e projetos setoriais, locais e especificos, bem como, no controle e
fiscalizacao de sua implementagdo, a fim de assegurar o conhecimento dos respectivos contetidos
a populagdo, devendo ainda disponibilizd-las a qualquer municipe que requisitd-la por peti¢ao
simples.

72



Camara Municipal de Votorantim

“Capital do Cimento”
ESTADO DE SAO PAULO

Art. 153. O sistema municipal de informagdo deverd ser estruturado e apresentado
publicamente no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contado a partir da aprovagao desta lei.

Art. 154. E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla informagdo sobre os
conteidos de documentos, informacdes, estudos, planos, programas, projetos, processos € atos
administrativos e contratos, ressalvadas as situagdes em que o sigilo seja imprescindivel a seguranca
da sociedade e do Estado.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 155. Acompanha e faz parte integrante da presente lei os seguintes documentos:

Mapa 001 - Macrozoneamento Ambiental

Mapa 002 - Zoneamento Municipal

Mapa 003 - Zoneamento Urbano

Mapa 004 - Sistema Viario Municipal

Mapa 005 - Sistema Viario Urbano

Mapa 006 - Zoneamento Urbano: Zonas de Especiais Interesse Social — ZEIS e,

Quadro 1 - Caracteristicas de Uso e Ocupacao;
Quadro 2: Estacionamento, Carga e Descarga;

Quadro 3: Vias de Circulagao;
Quadro 4: Padrdes de Incomodidade Admissiveis e,

Anexo I: Listagem de Referéncia de Categorias de Uso;
Anexo II: Definigdes;
Anexo III: Descri¢ao dos perimetros das ZEIS;

Art. 156. A partir da promulgagdo desta Lei, a Prefeitura Municipal de Votorantim
providenciard a adequagdo das normas técnicas e de regulamentagdo pertinentes ao Plano Diretor
de Desenvolvimento.

Art. 157. Sera dado prosseguimento aos processos de aprovacao de loteamentos com
diretrizes ja estabelecidas pela Prefeitura e em validade, anteriormente a aprovagdo da presente
lei, os quais poderdao ser analisados e aprovados a luz da legislacdo anterior, desde que nao
comprometam o sistema viario basico, restricdes ambientais, areas de mananciais ou de preservagao
permanente.
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Art. 158. Sera dado prosseguimento aos processos de aprovacao de construgdes, que tenham
sido protocolados até a data de publicagdo desta Lei, os quais serdo analisados e aprovados a luz da
legislagdo anterior, obedecidas as suas exigéncias.

Art. 159. Deverdo ser revisadas e elaboradas, a partir da promulgagdo desta Lei, as
legislacdes e regulamentos complementares deste Plano Diretor de Desenvolvimento, em
especial: o Codigo de Posturas, Obras e Edifica¢des, Conjuntos Residenciais, ¢ de Edificagdes,
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo para Habitacdo de Interesse Social.

Art. 160. A administragdo municipal regulamentara os seguintes aspectos da presente Lei:

I - Descrigao dos perimetros das areas sujeitas a aplicagdo do artigo 12.
II - Descricao dos perimetros das 4reas sujeitas a aplicacdo do artigo 16.
III - Normas aque se refere o artigo 15.

IV - Normas a que se refere o inciso III do artigo 81.

v -Normas a que se refere o inciso VII do artigo 140.

VI - Normas a que se refere o artigo 143.

VII - Normas de que trata o artigo 159.

Art. 161. Eventuais duvidas pertinentes a forma de utilizacdo dos pardmetros previstos nos
artigos do Plano Diretor, ou mesmo contradi¢cdes ou omissdes, poderdo ser, a pedido do Chefe do
Poder Executivo, dirimidas pela Secretaria de Obras e Urbanismo, ouvida a Comissdo Especial de
Avaliacao de Empreendimentos Imobiliarios (CAELU).

Art. 162. Fica, desde ja, autorizada a desafetagdo das areas institucionais, por conveniéncia
e oportunidade do Chefe do Poder Executivo, como o posterior encaminhamento de Projeto de Lei
Especifico a Camara dos Vereadores de Votorantim.

Art. 163. Qualquer alteragdo aos dispositivos desta Lei devera ser precedida de no minimo
03 (trés) audiéncias publicas, e sua aprovacao dependera do voto favoravel de 2/3 dos membros da
Camara Municipal.

Art. 164. Respeitadas as situacdes juridicas definitivamente constituidas, os casos omissos e
excepcionais, em razao da aplicacdo da presente Lei, serdo resolvidos pelas normas integrativas
do Direito, legislagdes federais e estaduais pertinentes, ouvido os Conselhos Municipais
pertinentes e a Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento e Secretaria de Obras e Urbanismo.

Art. 165. As despesas decorrentes da execucao desta Lei correrao por conta de verba propria
consignada no or¢amento vigente.
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Art. 166. Respeitada a Legislacio Federal e na eventualidade do ITR - Imposto
Territorial Rural, vir a ser atribui¢cdo municipal, o Poder Executivo regulamentara a matéria
através de Lei especifica.

Art. 167. Ficam revogadas expressamente a Lei Complementar n° 4, de 17 de dezembro de
2015, a Lei Complementar n° 17, de 18 de dezembro de 2019, e as demais disposi¢oes em
contrario a presente Lei.

Art. 168. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Votorantim, em 10 de fevereiro de 2026.

RODRIGO DE MELO KRIGUER
Presidente

LUCIANO SANTOS DA COSTA RONALDO FURQUIM DE CAMARGO
1° Secretario 2° Secretario
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