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Votorantim, 24 de junho de Z003.

Excelentissimo Senhor Presidente:

Encaminhamos para apreciacio dessa Egrégia Casa de
Teis, Projeto de Lei n°® 018/03, que dispde sobrs medidas para
regqularizacio e repressio a loteamentos ilegais.

Felo presente, encaminhamos para apreciagio de
Vossa Exceléncia e dignos pares, < incluso Projeto de Lel que
dispée sobre medidas para regularizacldo e repressio de
loteamentos ilegalis no Municipio de Votorantim.

A proposigdo, traz em seu bojo, o resultado de um
estudo conjunto, envelvendo a Secretaria de Governo, Secretaria
de Obras e Urbanisme, Secretaria de Negocics Juridices e
Ministério Pablice local. Estudo esse gue tem seu histérice
registrado nos autos do Procedimento n® 046/00, em tramite pela
Promotoria de Justiga da Vara Distrital de Votorantim.

Nes autos do referido procedimento, nos
comprometemos a verificar a possibilidade de aprovacgdo do
projeto no prazo de 40 (guarenta) dias, conforme ata de reuniioc
occorrida na data de hoje (em anexo).

Estando ¢ projeto pronto, deliberamos por envia-lo
nesta data & essa Casa de Leis, a fim de pleitear a apreciacgdo
em regime de urgéncia, a fim de que possamos iniciar ¢ quanto
antes, «s procedimentos administratives necessdrios para a
aplicacio da Lel e consequente regularizagido dos loteamento em
nossa cidade.

Acreditamos que o texto ora proposto, espelha
grande ansiedade de parte de nossos municipes, gue ha anos
aguardam a regularizacac dos loteamentos onde residem. Trata-se
de assunto complexo. Tanto &, gue mesmo tendo a tetal liberdade
de elakorar o Projeto da forma gque entendessemos mails viivel,
optamos por elabora-lo com a participagdc do Ministério
Piblico, dérgic que terid scberba importancia na execugidc dos
processos de regularizagdo

Dessa forma, aguardamcs aprovagido do presente
projeto de lei e solicitamos seja o projeto em guestdo recebido
e processado nos termos do artige 5% da Lei Orgdnica Municipal.

Respeitosamente.

Prefeito Muniéipal

Ao

Excelentissimo Senhor
JOMAR TELES PROCOPIO
Camara Municipal de
VOTORANTIM-SP.
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PROJ. N.° 018/03 2

PROJETODELET ‘ Jai TN 5 s dsia
— Presicanis

Disp&e sobre medidas para regularizacdo
e repressio a loteamentos ilegais

JATIR CASSOLA, FREFEITC Lo MUNICIPIO DE
VOTORANTIM, NO USC DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, FAZ 3SABER QUE A
CEMARA MUNICIPAL APRCVA E ELE, SANCIONA E FPROMULGA A SEGUINTE
LEI:

DOS PRINCIPIOS E CONDIGOES NOS LOTEAMENTOS PARA A REGULARIZAGAO

art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a
proceder a regularizacdo fundiaria, urbanistica e juridica dos
loteamentos ilegais do Municipio para fins urbancs nos termcs da
presente Lei, visando a melhoria da qualidade de vida de seus
habitantes e sua integragdoc & malha viaria e aos servicgos
publicos.

Paragrafo Unico. Para os efeitocs desta Lei, os
loteamentos ilegais dividem-se em c¢landestinos e irregulares,
assim conceituados:

I- Consideram-se clandestinos os loteamentos que
nic obtiveram seu registro imcbhiliario;

II- S3o0 irregulares os loteamentos que tiveram o
registro imobiliiric de acordo com ¢ que dispSe a legislagac , e
foram executadcs em desconformidade com a legislagdc, ou com ©
ato de aprovacgao.

Art. 2°. 53¢ Principios para a regularizacdo:

I - Adequagio da propriedade a sua fungdo
social;

I1 - Priorizacio do direito de propriedade do

adquirente do imdvel loteadc;

IIT- Contrcle efstivo do uso de soleo urbano;

IV- Preservagidoc do meio ambiente natural e
construido;

V- A implementacioc de infra-estrutura bkasica,
servicos, equipamentos comunitdrios e habitagdo de acordo com as
necessidades urbanisticas do Municipio.
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Art. 3°. S3c passiveis de regularizacdo os
loteamentos clandestines ou irregulares dque:

I - Nic estiverem localizados na zona rural;

ITI - N3o tenham sido implantadcs em Area publica
por particular;

III- Tenham sido limplantados até 31/12/2000,
assim considerados aqueles em gue fol constatada a presenca
cumulativa de via publica, unidades habitadas nos termes desta
lei e alguma infra-estrutura basica antericr a essa data;

IV- Nio possuam edificagido executada em terrenos
em desacordo com a legislacgio Federal ;

V- Possuam terrenos com Areas supericres =a
125m?* em zona urbana ou de expansdo urbana;

VI- Possuam terrenos com Areas Superiores a
1.500m? em Zona Turistica ou Recreativa- ZTRZ;

VII- Tenham sido implantados peleo proprietario

ou co-proprietario do imével ou gue © mesmo tenha concorride para
¢ loteamento ou tenha obtido com ele direta ou indiretamente
qualguer vantagem pecunidria ou nio;

VIII- Possuam percentagem de ocupagaoc de
iméveis habitados em relacido ao totzl de lotes comercializados ou
passivels de venda nas seguintes proporgdes:

a) para loteamento localizado em zona urbana ou
de expansico urkana:

1) Até 20 lotes - 70% de unidades habitadas;

2) Vinte e um a cingilenta lotes - 60% de
unidades hakitadas;

3) Cinquenta e um a cem lotes — 40% de unidades
habitadzs:

4) Cente e um a trezentos lotes - 30% de
unidades habiltadas;

EY Acima de trezentos lotes — 20% de unidades
habitadas.

a)Para loteamento de Zona de Recreagdc e Turismo
2

1Yaté 20 lotes- 60% de unidades habitadas;

2yDe 21 a cem lotes - 50% de unidades
hakitadas;

3)Centec e um a gquinhentos lotes - 40% de
unidades habitadas;

4)Acima de qguinhentos lotes- 30% de unidades
habitadas.

DA INICIATIVA E DO TRAMITE DA REGULARIZAGAO

Art. 4°. A iniciativa do pedido de
regularizacio, nos termos desta lei, caberd aos moradores ou ao
loteador.
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art. 5°. O pedide de regularizagdc pelc loteador
ser4 instruido com os seguintes documentcs, todos em cinco vias:

I - Requerimenta assinado pelo loteador;

II-Certidioc vintenaria do imével loteado junto
ao Cartério de Registro;

IIT-Relacdo dos moradores;

IV-Planta cadastral e memcrial relative as
edificagdes gue retratem a situacdo existente;

V- Projeto urkanistico e memorial descritive do
loteamento a ser regularizado;

VI - Justificativa da regularizagao;

VII- Perfis longitudinais e transversais;

VIII- Cronograma fisico-financeiro da execucio
de infra-estruturs;

IX- Termo de responsabilidade pela execucdo da
infra-estrutura;

X - Oferta de garantia relativa & regularizacg8o.

5 1-°. Para cumprir exigéncia dos o&rgaos
técnicos, a qualquer momente, © Municipio podera exigir novos
documentos ou projetos ao loteador.

§ 2°. Recebido o pedido com todos os documentos
exigidos nos incisos do  “caput” deste artigo e outros,
eventualmente sclicitades na forma do pardgrafo anterior, o
Municipic deliberara sobre o mesmo em até cento e vinte dias.

Art. 6°. Quande a iniciativa do pedido de
regularizacido couber aos moradores, adotar-se-do os procedimentos
previstos neste artigo.

§ 1°. 0Os moradores, através de no minimo 50% das
unidades habitadas, ou de Associacdo representativa, encaminharido
requerimento ao Poder Executive solicitando gue o Municipio
efetue a regularizacio e, se houver obras de infra-estrutura, que
as realize.

§ 2°. Recebendo o requerimento, a Prefeitura,
ne prazo maximo de 45(quarenta e cinco} dias, darad publicidade
aos adquirentes das prerrcegativas previstas na legislagdo federal
pertinente e notificard o loteador dande ciéncia do requerimento
e solicitands gue o mesmo se manifeste no prazo de 60 (sessenta)
dias, no sentido de informar se promoveriad a regularizag¢do nos
termos desta Lei.

§ 3°. HNao sendo encontrado o loteador, a
notificacdo se dara por Edital publicado na imprensa local e
Diario Oficial Municipal, podendo ainda, a critério da
Prefeitura, ocerrer a Notificacd®o Judicial.



Prefeitura Municipal de Votorantim

“Capital do Cimento™
[<tado de Sao Paulo

§ 4°. Ao expedir a notificacdo para o loteador,
o Municipic enviarid cobpia ae Ministério Publico, e dara
publicidade em jornal local e Diario Oficial Municipal.

§ 5°. Caso o loteador assuma a responsabllidade
pela regularizacdo do loteamento, este devera proceder nos termos
de Artigo 5° desta Lel.

§ 6°. HNio encentrado o loteador ou este se
recusando a proceder a reqularizacdo, ou permanecendo inerte no
prazo devido, o Municipio poderd assumir a responsabilidade pela
reqularizacio, inclusive quanto a realizagido das obras de infra-
estrutura ou promover a competente Acdo Judicial para obrigar o
loteador a fazé-lo.

§ 7°. Em qualguer das hipdteses previstas no §
£°, o Municipio, através da Secretaria de Negécios Juridicos,
diligenciara scbre a existéncia de bens do loteador visando
garantir, em Juizo, os gastos do Municipic com a reqularizagac.

£ 8°, No caso do Municipio optar pela realizacdo
da infra-estrutura, ficara obrigado a requerer, em face do
leteader, em Juizc, o resgarcimento dos gastos efetuados ou a
efetuar, no prazo de cento e oitenta dias a contar da realizagao
de cada etapa executada ou a ser executada.

§ 9°. Na hipétese do loteador n&o cumprir os
compromissos e cronogramas definidos para a regularizagdo ou o
Municipio nio optar pela realizacidc da mesma, sera ajuizada a
Acao Competente no prazo de noventa visando compelir o loteador a
fazé-lo.

DOS PARAMETROS EXIGIDOS PARA A REGULARIZAGAO

Art. 7°. Poderid o Municipio, independentemente
de guaisquer procedimentos previstos nesta lei, efetivados ou
nic, providenciar a regularizagdo registraria, respeitando-se as
normas atinentes 4 matéria.

Art. B°. A reqgularizagdo dc loteamento devera
obedecer aos parametros minimos exigidos nesta lei.

Art. 9°. As vias plblicas serdo classificadas
cComo 2

I- Local: Destinada ao trafego internc de
veiculos no empreendimento, de forma a n3c se constituir
alternativa para o trafego do entorno, com largura minima de s=is
metros e praga de retorno em caso de nio possulr saida; T

-
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II- Passagem: Destinada prioritariamente &
circulacio de pedestres, com largura minima de gquatrc metros;

III- Nao local: Destinada a interligacde com a
malha viaria, com largura minima de sete metros.

Paragrafo Unico. ©Os passeios publicos néc
poderdo ter largura inferior a um metro de cada lado.

Art. 10. A rede de infra-estrutura cbrigatdria
compreenderd pavimentacdo asfaltica, guias, sarjetas, drenagem ,
sarvicos de agua e esgoto, iluminacdoc publica e domiciliar.

Art. 11. ©Os 1lotes das Aareas urbanas e de
expansio urbana deverdo possulr Area ndo inferior a 125 m?, com
testada minima de 5 m e os localizados nas zonas de Turismo e
Recreacio 2, deverdo ter testada minima de 25 m, com &rea
superior a 1.500m?, sendo que, am ambos o5 casos, nido poderao
estar encravados.

Art, 12, O loteador reservarda 5% da &area teotal
do loteamento para sistema institucional e 5% para o sistema de
lazer, niZo podendo ser inferior a 250 m? cada uma delas.

Paragrafo Unico. Na impossibilidade do loteador
dispor de Area no loteamento, © mesme ressarcird o Municipio em
peciinia ou em Aarea eguivalente, no dcbro da diferenga entre o
total das &reas publicas exigidas e as efetivamente destinadas.

Art. 13. O Municipio ndo recebera em doacgdo as
areas de vias publicas e aquelas destinadas ac sistema de lazer
ou institucional em que se verifiqgue:

I - Danos ambientais;

II-Riscos geolbégicos, consistentes em
escorregamento, inundacgées, erosdes, assoreamentos, asscciado &
escavactes ou de contaminzacio de lengol freatico;

III - Impossibilidade de sua utilizacao ao fim
gue se destina, por razdes legals ou fisicas.

Art. 14. As areas das vias publicas, do sistema
de lazer, ou institucional, niao poderdo ser cobjeto de
ressarcimento dos gastos do municipic nos casos em gque este for
parte na regularizagdo.

Art. 15. A aprovagdo da regularizagdo pelo
Municipio, somente ocorrerd apds a constatagio do cumprimento de
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todas as exigéncias assumidas no respective Processo de
regularizacao.

Art. 16. Apds a aprovacido da regularizagio, fica
vedade o reparcelamento do scolo referente ac loteamento ou aos
lotes, inclusive quanto ao cadastro imobiliadrico municipal para
lancamento dos tributos pertinentes.

Art. 17. A parte interessada na regularizacio,
deveria executd-la em todos os seus termos, no praze maximo de 24
(vinte e guatro) meses ap6s o deferimento do pedido previsto no
Art. 5°,

DAS MEDIDAS REPRESSIVAS A NOVOS LOTEAMENTOS

Art. 18. Detectada por qualguer meio a
implantacdo de parcelamento do solo de forma irregular, deverac
ser adotadas, de imediato, pela Prefeitura, as seguintes
providéncias:

I - Autuacgio do Processo pela Secretaria de
Okras e Urbanismo;

IT - Identificacie do parcelador;

III -~ Caracterizacdc urbanistica 1inicial do
parcelamento, mediante o levantamento dos sequintes elementos:

a) Localizacdo;

b) &rea aproximada;

c) densidade da ocupacio;

d) danos ambientais;

e) outros elementos relevantes para a apuragdo
da ilegalidade.

IV - Neotificacio do parcelador, para interromper
a implantacio do parcelamento ou para desfazé-lo, retornando a
condigdo de gleba;

Art. 19. 2Apds a expedigdio da Notificacdo
deveria ser encaminhada a autoridade policial, em carater de
urgéncia, a Noticia-Crime, e c¢omunicade o envio ao Ministério
Publico, obietivando a adogdo de medidas de natureza penal.

Paragrafo Unice. A Prefeitura devera, também,
oficiar a todos os 6rgios publicos envolvidos, para a adegdo das
medidas cabiveis, nas esferas de suas competéncias. '
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Art. 20. Realizadas as netificagSes previstas
no artigo 21, o Municipio adotard as medidas administrativas e
judiciais previstas em Lei, especialmente ajulzamento de acdo
competente para compelir o loteador a paralisar a implantagaoc,
sob pena de multa diaria, bem como dara publicidade aos
adgquirentes, das prerrogativas previstas na legislagdc federal
pertinente.

Art. 21. Constatada a venda ou a existéncia de
loteamento ou ocutro tipo de parcelamento, cuja &rea parcelada de
fato, ainda nao esteja aprovada, ficam vedadas as expedigdes de
alvaras, aprovagdes, ligagdes de 4&gua ou esgoto, bem como
quaisquer outros atos dgue concorram com a irregularidade do
parcelamento, que se estendera a todo o imédvel descrito na sua
respectiva matricula, mesmo que o parcelamento esteja sendo feito
em parte mencor do imovel.

Art. 22. Oz pedidos de regularizagido deverao
ser realizades no prazo maximo de " 18 (dezoito! meses apds a
publicagdo desta lel.

Art. 23. Aplica-se subsidiariamente a legislacisc
municipal pertinente & matéria na gque nao conflitar cem a
presente Lei.

Art. 24. As despesas decorrentes da aplicacgio
desta Lei correrdo por conta de verbas préoprias previstas em
orcamento, b ATVI0NSE:.

Art. 25. Esta Lei entrard em vigor na data de

sua publicacgio.

Votorantim, 24 de junho de 2003.

o
-
re
JATL CASSOL

Prefeito Municipal

U
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADQ DE SAO PAULO

TERMO DE COMPARECIMENTO

Acs vinte e guatro dias do més de junho do
® ano 2003, as 09 horas, no gabinete desta Promotoria de
Justica, perante o Excelentissimo Senhor Doutor LUIZ
ATLBZRTO MEIRELLES SZIKCRA, 25 Promotor de Justica de
Votorantin, compareceran _os' Senhores Jair Cassocla,
Excelentissimo Prefeitco- ’Muﬁicipal, Carlos 'Augusto
Pivetta, Excelentissimo Vice-Prefeito Municipal e o
Doutor Carlos César Pin@giro da Silva, Procuradocr

Juridico do Municipio. Cf'senhor Prefeito apresentou
minuta de projeto de lei que pretende encaminhar para a
Cémara Municipal de Votorantim, lei essa aue
estabelecera normas para prevengao, regularizacgdce e
repressdo dos loteamentos irregulares e clandestines no
Municipio. O senheor Prefeito requereu, em nome da
Prefeitura, prazo de 40 dias para veriiticar a g
possibilidade de aprovagdo do aludido projeto. Pelo if/
Promotor fol determinado que se aguarde pelo prazo b

requerido e, /?pés, tornem o©s autos cecnclusos. NADA

MF“ TmrrENsa OFICIAL



MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAQ PAULO

MAIs, Fara constar, val o oresante termo assinado celcs
cdeclarantes, pelo Promotor de Justicz, & por nim,

Auxiliar d= Promotoria que ¢ digitei.
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Jair Cassola o . : B

Carles Augusto Pivetta

| 1 3 " :-T:_‘:.-F.’L‘Q::_:;;' N s ) e -
Carlos César Pinheiro da Silva o TR e E T
Promotor de Justiga B
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“Capital do Cimento” ™

2% ESTADO DE SAO PAULO

% Camara Municipal de Votorantim

SECRETARlA DA CAMARA EM 25/06/2.003 o
ldga,

Ao Sr. Presidente para o devido encaminhamento. l;’%

GABINETE DA PRESIDENCIA EM 25/06/2.003

Encaminhe-se ao Procurador Juridico, para emissao de Parecer € apos
encaminhar as respectivas Comissoes.

A| Comisséo de Justica

A| Comissédo de Finangas e Orcamento

)( Comissao de Politica Urbana e Meio Ambiente

Comissao de Politica Social

Comissao de Economia

Comissdo de Educagéao, Cultura, Esportes e Turismo

Comissao de Administracao Publica

Comissiao de defesa dos Direitos Humanos e da Cidadania

Comissao de redacio

D Mesa Diretora
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Procuradoria Juridica

Parecer n® 046/2003.

Projeto de Lei n°® 033/03, de autoria do Senhor Prefeito
Municipal, que dispde sobre medidas para regularizagiao e
repressao a loteamentos ilegais.

Parecer;

A proposta do Poder Executivo visa regularizar os loteamentos
ilegais e promover a repressdo contra o surgimento de novos loteamentos
irregulares.

O Municipio tem o poder/dever de agir para que loteamento
urbano irregular passe a atender o regulamento especifico para a sua constituico.

O Projeto atende os preceitos técnicos e juridicos que regem a
materia, devendo sem encaminhado ao Plenério para discussao e votagao, apds os
pareceres das competentes Comissdes de Mérito.

Votorantim, SP., 27 de ju 003.

Jodo da Silva Neto
Chefe de Servigus Juridicos
OARB/SP 102052-B
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PARECER DA COMISSAO DE JUSTIGA ao

PROJETO DE LEI N°® 33/03

O Senhor Prefeito Municipal, no uso de suas atribuigbes legais
apresenta o Projeto de Lei, que dispde sobre medidas para regularizagdo e
represséo a loteamentos ilegais.

Analisando as disposigbes constitucionais e regimentais, nada se
encontrou que pudesse contrariar a presente propositura, assim sendo, é de se
recomendar a sua APROVAGCAQO pe ario, no que diz respeito aos aspectos
acima mencionados.

Este & 0 nosso Parg

MBROS ’\
Q_' .
OAO SOARES DE QUEIROZ
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PROJETO DE LEI N° 33/03

O Senhor Prefeito Municipal, no uso de suas atribuigdes legais
apresenta o Projeto de Lei, que dispde sobre medidas para regularizagdo e
repressac a loteamentos ilegais.

De acordo com as normas regimentais e orgamentarias em vigor, nada
se enconirou que pudesse contrariar a presente propositura, assim sendo, € de se
recomendar a sua APROVAGAO pelo Plenario, no que diz respeito aos aspectos
orgamentarios e financeiros.

Este é o nosso Parecer.

Votorantim, 30
N

JERSON PEDROSG
Relator Especial

A Comissdo de FINANCA
resolveu acatar o relatoric
questao.

ORGAMENTO, em reunido com seus membros,

L
e %@yw"k

ES DE OLIVEIRA
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PROJETO DE LEI N° 33/03

O Senhor Prefeito Municipal, no uso de suas atribuigbes legais
apresenta o Projeto de Lei, que dispfe sobre medidas para regularizacdo e
repressao a loteamentos ilegais.

Analisando detidamente, nada se encontrou gue contrarie a presente
propositura, assim sendo, é de se recomendar a sua APROVACAOQ pelo Plenario.
Este & o nosso Parecer.

Votorantim, 30 de junho de 2.003.
N

ORLANDO HERRERA DIAS
Relator Especial

A Comissdo de POLITICA URBANA E MEIO AMBIENTE, em reuniéo
com seus membros, resolveu acatar o relatdrio apresentado, e constitui parecer
favoravel a materia em questéo.
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Autégrafo n°® 25/03

Projeto de Lei n°® 33/03

Dispde scbre medidas para regularizagio e repressico a loteamentos
ilegais.

Lein® ... ovvvdevvcnden i i e i e i de 2.003.

JAIR CASSOLA, PREFEITCO DO MUNICIPIO DE VOTORANTIM, NO USQO DE SUAS
ATRIBUIGOES LEGAIS, FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVA E ELE,
SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

DOS PRINCIPIOS E CONDIGOES NOS LOTEAMENTOS PARA A REGULARIZAGAQ

Art. 1°- Fica o Poder Executivo autorizado a
proceder a regularizagdo fundidria, urbanistica e Juridica dos
loteamentos ilegais do Municipio para fins urbanos nos termos da
presente Lei, wvisando a melhoria da qualidade de wida dJde seus

-

habitantes e sua integragdo & malha vidria e aos servigos pilblices.

Paragrafo fniceo- Para os efeitos desta Leil, os
loteamentos ilegais dividem-se em clandestinos e irregulares, assim
conceituados:

I- Consideram-se clandestinos os loteamentos gue ndo
obtiveram seu registro imobiliirio;

IT- S&c irregulares o8 loteamentos gue tiveram o
registro Ilmobilidrico de acordo com o que dispde a legislagio , e
foram executados em desconformidade com a legislagl3o, ou com o ato
de aprovagio.

Art. 2°%- S3o Principicos para a regularizagio:
I - Adequagdo da propriedade & sua fungfo social;
ITI - Priorizag8o do direito de propriedade do

adguirente do imdvel lcteado;

ITII- Controle efetivo do uso do scolo urbano;

IvV- Fregservagdo do meio ambiente natural e
construido;

V- A implementagdo de infra-estrutura Dbéasica,
servigos, equipamentos comunitarios e habitacdo de accerdo com as
necessidades urbanisticas do Municipio.

Art. 3°- 58c passiveis de regularizagdo os
loteamentos clandestines cu irregulares que:
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I - N3o estiverem localizados na zona rural;

IT - Ndo tenham sidc implantadcs em &rea piblica por
particular;

ITI- Tenham sido implantados até& 21/12/2000, assim
considerados agueles em gue fol constatada a presenca cumulativa de
via piblica, unidades habitadas nos termos desta lei e alguma
infra-estrutura bisica anterior a essa data;

IV- N3o possuam edificagdo executada em terrencs em
desacordo com a legislagido Federal ;

V- Possuam terrenos com Areas guperiores a 125m? em
zona urbana ou de expansio urbana;

VI- Possuam terrenos com areas superiores a 1.500m?
em Zona Turistica ou Recreativa- ZTRZ;

VII- Tenham gido implantados pelo proprietidrio ou
co-proprietiario do imdvel ou que o mesmo tenha concorrido para o
loteamento ou tenha obtido com ele direta ou indiretamente qualguer
vantagem pecuniiaria ou nio;

VIII- Possuam percentagem de ocupacgdo de imdveis
habitados em relagdo ao total de lotes comercializados ou passivels
de venda nas seguintes proporqgdes:

a) para loteamento localizado em zona urbana ou de
expansdo urbana:

1) Até 20 lotes - 70% de unidades habitadas;

2) Vinte & um a cinglienta lotes -~ 60% de unidades
habitadas;

3} Cinglenta e um a cem lotes - 40% de unidades
habitadas;

4} Cento e um a trezentos lotes - 30% de unidades
habitadas;

5) Acima de trezentcs lotes - 20% de unidades
hakitadas.

a)Para lcteamento de Zona de Recreacgdo e Turismo 2:

1)Até 20 lotes- 60% de unidades habitadas;

2YDe 21 a cem lotes - 50% de unidades habitadas;

3)Cento e um a gquinhentos lotes - 40% de unidades
habitadas;

4)Acima de guinhentos lotes- 30% de unidades
habitadas.

DA INICIATIVA E DO TRAMITE DA REGULARIZAGAD

Art. 4°~- A iniciativa do pedide de regularizagio,
nos termos desta lel, caberid aos moradores ou ao loteador.

Art. 5°- 0 pedido de regularizagidc pelo loteador
serd instruido com os seguintes documentos, todes em cinco vias:

I - Requerimento assinado pelo loteador;
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II-Certiddo vintendria do imdvel loteado junto ao
Cartdrico de Registro;

III-Relagido dos moradores;

Iv-Planta cadastral e memorial relativo as
edificagdes que retratem a situagdo existente;

V- Projetc urbanistico e memorial descritiveo do
loteamento a ser regularizado;

VI - Justificativa da regularizagdo;

VII- Perfis longitudinais e transversais;

VIII- Cronograma fisico-financeiro da execucdo de
infra-estrutura;

IX- Termo de responsabilidade pela ewxecucdc da
infra-estrutura;

X - Cferta de garantia relativa & regularizacio.

§ 1°, Para cumprir exigéncia dos 6rgdcs técniccs, a
gqualguer momentc, o Municipic podera exigir noves documentes ou
projetos ao loteador,

§ 2°. Recebido o pedidc com todos os documentos
exigidos nos inciscs do “caput” deste artigo e cutrces, eventualmente
solicitados na forma do paragrafe antericr, o Municipio deliberaréa
sobre o mesmo em até cento e vinte dias.

Art. 6°- Quande a iniciativa do pedidc de
regularizagdo couber aos moradcres, adotar-se-3c o8 procedimentos
previstos neste artigo.

§ 1°. Os moradores, através de no minimo 50% das
unidades habitadas, ou de Associagic representativa, encaminhario
regquerimento ae Poder Executiveo solicitando que o Municipic efetue a
regularizagdc e, se houver obras de infra-estrutura, que as realize.

§ 2?. Recebendo o requerimento, a Prefeitura, noe
prazo maxime de 45 (quarenta e cince) dias, dard publicidade aocs
adquirentes das prerrogativas previstas na legislagdo federal
pertinente e notificard o loteador dando ciéncia do reguerimento e
solicitando gue o mesme se manifeste no prazo de 60 (sessenta) dias,
no sentido de informar se promoverd a regularizagdoc nes termos desta
Lei.

§ 3°. Nio sendo encontrado o loteador, a notificacio
se dard por Edital publicado na imprensa local e Didrie Oficial
Municipal, podendo ainda, a c¢ritério da Prefeitura, ocorrer a
Notificagdo Judicial.

§ 4°. Ao expedir a notificagio para o loteador, o
Municipic enviara codpia ao Ministério Pablico, e darid publicidade em
jornal lccal e Didrio Oficial Municipal.
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§ 5°. Casc o loteador assuma a responsgabilidade pela
regularizagdc do loteamento, este deverid preoceder nos termos do
Artigo 5° desta Lei.

§ 6°. N3c encontrade o loteador ou este se recusando
a proceder a regularizagdo, ou permanecendo inerte no prazo devido,
o Municipio poderd assumir a responsabilidade pela regularizacio,
inclusive quanto a realizagdo das obras de infra-estrutura ou
promover a compebtente A¢d3o Judicial para cobrigar o loteador a fazé-
lo.

§ 7°. Em gualguer das hipdteses previstas no § 6°, ©
Municipio, através da Secretaria de Negdcilos Juridicos, diligenciari
sobre a existéncia de bens do loteador visando garantir, em Juizo,
05 gastos do Municipic com a regularizagdo.

§ 8°. No caso do Municipic optar pela realizacdo da
infra-estrutura, ficarid obrigado a requerer, em face do Iloteador,
em Juizo, ¢ ressarcimento dos gasteos efetuados ou a efetuar, no
prazo de cento e oiltenta dias a contar da realizagdc de cada etapa
executada ou a ser executada.

§ 9°. Na hipdtese do 1loteador ndo cumprir os
compromissos e cronogramas definidos para a regularizagdo ou o
Municipio n8o optar pela realizacdo da mesma, serd ajuizada a Agdo
Ccmpetente no prazo de noventa visande compelir ¢ loteador a fazé-
lo.

DOS PARAMETROS EXIGIDOS PARA A REGULARIZAGACQ

Art. 7°- Poderd o Municipio, independentemente de
guaisquer procedimentos previstos nesta lei, efetivados ou ndo,
providenciar a regularizagdo registraria, respeitando-se as normas
atinentes a matéria.

Art. 8°-~ A regularizagic do loteamento devera
obedecer aocs pardmetros minimos exigidos nesta lei.

Art. 9°- Ag vias plblicas serdo classificadas como:

I- Local: DRestinada ao trafego interno de wveiculos
no empreendimento, de forma a ndc se constituir alternativa para o
trafego do entorno, com largura minima de seils metros e praga de
retorno em caso de ndo possulr saida;

II- Passagem: Destinada prioritariamente a
circulagdc de pedestres, com largura minima de guatro metros;

III- Ndo local: Destinada & interligac3o com a malha
vidria, com largura minima de sete metros.
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Paragrafo inico- 0Os passeios publicos nic poderio
ter largura inferior a um metrc de cada lado.

Art. 10- A rede de infra-estrutura obrigatéria
compreenderd pavimentagdo asfaltica, guias, sarjetas, drenagem ,
servigos de agua e esgoto, iluminagdo piblica e domiciliar.

Art., 1ll- 0Os lotes das &reas urbanas e de expansio
urbana deverdc possulr &drea nfo inferior a 125 m?, com testada
minima de 5 m e os localizados nas zonas de Turismoc & Recreagdo 2,
deverdc ter testadas minima de 25 m, com &rea superior a 1.500m?,
sendo gue, am ambcs ©g ¢asos, ndo poderdo estar encravados.

Art. 12- O loteador reservard 5% da &area total do
loteamento para sistema instituciconal e 5% para o sistema de lazer,
nic pedendo ser inferiocr a 250 m? cada uma delas.

Paragrafo dnico- Nz impossibilidade do loteador
dispor de A&rea no loteamento, o mesmo ressarcird o Municipio em
pecinia ou em area eguivalente, no dobro da diferenga entre o total
dag &reas publicas exigidas e az efetivamente destinadas.

Art. 13- O Municipic ndo receberi em doagdo as areas
de vias plblicas e aguelas destinadas ao sistema de lazer ou
institucional em gque se verifique:

I - Danos ambientais;

II-Riscos geoldgiceos, consistentes em
esccrregamento, inundagdées, ercosdes, agsoreamentos, associado &
escavagdes ou de contaminagide de lengol fredtico;

ITI - Imposgsibilidade de sua utilizagdo ac fim que

se destina, por razdes legails ou fisicas.

Art. 14- As dreas das viasg piblicas, do sistema de
lazer, ou institucional, ndo poderdo ser objetec de ressarcimento dos
gastos do municipic nes casos em que este for parte na
regularizacio.

Art. 15- A aprovagdo da regularizagaoc pelo
Municipio, scomente ocorrera apds a constatagdo do cumprimento de
todas as exigéncias assumidas no respective Processo de
regularizagdo.
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Art. 16- Apds a aprovagdo da regularizagdo, fica
vedado ¢ reparcelamente do sclo referente ao loteamentc ou aos
lotes, inclusive gquantcc ao cadastro imokilidric municipal para
langamento dos tributos pertinentes.

Art. 17- A parte interessada na regularizagdo,
deverd executd-la em todos o©s seus termos, no prazo maximo de 24
(vinte e guatro) meses apds o deferimento do pedidc previsto no Art.
5°.

DAS MEDIDAS REFPRESSIVAS A NOVOS LOTEAMENTOS

Art. 18- Detectada por qualquer meio a implantacgdo
de parcelamento do sclo de forma irreqular, deverio ser adotadas, de
imedisto, pela Prefeitura, as seguintes providéncias:

I - Autuagdc do Processo pela Secretaria de Obras e

Urbanismo;

IT - Identificacio do parcelador;

ITI - Caracterizagdo urbanistica inicial do
parcelamento, mediante o levantamento dos seguintes elementos:

a) Localizagdo;

b) &rea aproximada;

¢} densidade da ocupacgdo;

d} dancs ambientaisg;

2) outros elementos relevantes para a apuracgldo da
ilegalidade.

IV - Neotificagdo do parcelador, para interromper a
implantagdo do parcelamento ou para desfazé-lo, retornande a

condigdo de gleba;

Art. 19- Apds a expedigdo da Notificac8o , devera
ser encaminhada & auteridade policial, em cardter de urgéncia, a
Noticia-Crime, e comunicado o© envia ao Ministério Publico,

objetivando a adogdc de medidas de natureza penal.

Paragrafo f1nico- A Prefeitura devera, tambémn,
oficiar a tecdos os o&rglos piblicos envolvidos, para a adogdo das
medidas cabiveis, nas esferas de suas competéncias.

Art. 20- Realizadas as notificagBes previstas no
artigo 21, o Municipic adotard as wmedidas administrativas e
judiciails previstas em Lei, especialmente ajuizamento de acgic

competente para compelir o Ioteador a paralisar a implantacgic, sob
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pena de multa didria, bem como dard publicidade acs adguirentes, das
Prerrcgativas previstas na legislagdo federal pertinente.

Art. 21- Constatada a venda ou a existéncia de
loteamento ou cutro tipo de parcelamentc, cuja &rea parcelada de
fato, ainda ndo esteja aprovada, ficam vedadas as expedigbes de
alvaras, aprovagdes, ligacdes de agua ou esgoto, bem como gquaisquer
outros ates gque concorram com a irregularidade do parcelamento, que
se estenderid a todo o imdvel descrito na sua respectiva matricula,
mesmo gue o parcelamento esteja sendo feito em parte menor do
imGvel.

Art. 22- Os pedidos de regularizacBo deverio ser
realizados no praze maximo de 18(dezoito) meses apds a publicagio
desta leil.

Art. 23- Aplica-se subsidiariamente a legislacio
municipal pertinente & matéria no gue n3oc conflitar com a presente
Lei.

Art. 24- As despesas decorrentes da aplicagdo desta
Lel correrdc por conta de verbas prdprias previstas em orgamento.

Art. 25- Esta Lei entrari em vigor na data de sua
publicacio.

Jairo de gouza

1° SECRETARIO CRETARIO



