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Camara Municipal de Votorantim

“Capital do Cimento”
ESTADO DE SAQ PAULO

Projeto de Lei n° 021/04
Altera o §3°, do Art. 5°, da Lei 1232, de 22 de novembro de 1996.
A CAMARA MUNICIPAL DE VOTORANTIM APROVA:

Art. 1° - O §3°, do art. 5°, da Lei 1232, passa a vigorar
coma seguinte redacéo:

“Art. 5° - ...
§ 1°- ..
§ 2°- ..
§ 3° - Nos lotes com profundidade igual ou inferior a
25,00 (vinte cinco) metros e igual ou superior a 20,00 (vinte) metros,
sera admitido recuo de fundo de 2,00 (dois) metros”.

Art. 2° - As despesas decorrentes com a aprovagao
desta Lei correrdo por conta de verbas préprias consignadas no
Orgamento.

Art. 3° - Esta Lei entrarda em vigor na data de sua
publicagao, revogadas as disposi¢des em contrario.

Plenario "Pedro Augusto Range et abril de 2.004.

edroNunes Filho
VEREADOR

sa
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LEl N°1232

Dispde sobre o zoneamento de uso e
ocupagdo do solo do Municipio de
Votorantim.

A Cémara Municipal de Votorantim Aprova e Eu, Ennaldo Alves da
Silva, Prefeito Municipal, Promulgo e Sanciono a Seguinte Lei:

Artigo lo - Considera-se zoneamento de uso e ocupagdo do solo, o
processo de orientagdo e controle da localizagdo, dimensionamento, intensidade e
tipo de uso dos lotes e das edificagGes, bem como o processo de orientagdo e controle das
relagBes entre espacos edificados e ndo edificados.

Artigo 20 - Para efeito de aplicagdo desta lei o territorio do municipio e
dividido em zonas e setores, conforme limites indicados na planta oficial de
zoneamento a saber: :

a) Zona Urbana (ZU)

b) Zona Rural (ZRU)

¢) Zona de Expansdo Urbana (ZEU)

d) Setor de Interesse Turistico e Recreativo(SITR)

§ lo - Zona Urbana e entendida como a area contida na delimitagdo do
perimetro urbano do municipio e destinada as fun¢Ges caracteristicamente urbanas de
habitagio, trabalho, circulagio e recreagio.

§ 20 - ZonaRural e aquela area exterior a delimitagdio do perimetro
urbano do municipio e caractenzada pelas fung¢des rurais, quais sejam agricultura,
pecuaria, florestamento e pontos de atragdo turistica e de recreio.

§ 30 - Zona de Expansido Urbana sfo as areas n#o consolidadas destinadas
as fungdes urbanas e para acomodar o futuro crescimento populacional. Podera ser
implantada visando a formac¢do de aglomeragbes satélites, dotadas de todos os
melhoramentos caracteristicos da Zona Urbana.

§ 4o - Setor de Interesse Turistico e Recreativo sio as areas fora dos
limites das zonas urbanas e de expansdo, consideradas de interesse para fins de
recreagdo, preservacdo natural e outros fins especiais e que s6 poderdo ser ocupadas por
formas especiais, conforme projetos especificos para cada irea segundo diretrizes do
orgdo municipal encarregado do planejamento.
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DAS ZONAS DE USO

Artigo 30 - A Zona Urbana adotara as seguintes classificagdes de Zonas
de Uso para aordenagdo territorial:

I - ZCP - ZONA COMERCIAL PRINCIPAL - Area de comercio central
e uso predominante de comercio e prestagdo de servigos, com intensidade de ocupagéo
e densidade demografica alta (de 300 a 500 hab/ha).

I - ZCS - ZONA COMERCIAL SECUNDARIA - Areas de expansio do
comercio central e de transi¢io entre as Aareas residenciais , uso comercial e de
prestagio de servigos e densidade residencial media alta (100 a 300 hab/ha).

M - ZBD.l - ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL - De baixa
densidade demografica em habitagdes unifamiliares (20 a 50 hab/ha). Lote minimo de
600m2, com frente minima de 10m.

IV - ZBD.2 - ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - De
media baixa densidade demogriafica em habitagdes uni e multifamiliares, uso
comercial e servigos de ambito local (50 a 120 hab/ha). Lote minimo de 300m2, com frente
minima de 10m.

V -ZMD.1 - ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - De
media densidade demografica, em habitagdes uni e multifamiliares, uso comercial
e de servigos diversificados, sendo tolerada a pequena industriando incomoda (100 a
180 hab/ha). Lote minimo de 300m2, com frente minima de 10m.

VI - ZMD.2 - ZONA DE USQO RESIDENCIAL E MISTQO - De media
densidade demografica, em habitagdes uni e multifamiliares, uso comercial e servigos
diversificados ¢ pequenas industrtas (100 a 300 hab/ha). Lote minimo de 250m2, com
frente minima de 10m.

VII - ZMD.3 - ZONA RESIDENCIAL POPULAR - De media alta
densidade, destinada a implantagio de loteamentos e conjuntos habitacionais de
interesse social, comercio e servigos locais e industrias ndo incomodas (100 a 300 hab/ha).
Lote minimo de 140m2 e frente minima de 7m.

VIII - ZRL.1 - ZONA DE RECREACAO E LAZER - Areas destinadas ao
uso recreacional de baixa densidade, chacaras de recreio com lotes minimos de 5.000m2 e
frente minima de 40m.

IX-ZRL.2 -ZONA DE RECREACAO E LAZER - Com lotes minimos de
2.500m2 e frente minima de 25m.
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X-ZRL.3 - ZONA DE RECREACAO E LAZER - Com lotes minimos de
1.000m2 e frente minima de 20m.

XI-ZEI - ZONA EXCLUSIVAMENTE INDUSTRIAL - Destinada a
medias e grandes industrias, atividades de comercio e servigos incdmodos e pengosos,
sendo proibido o uso residencial, com lotes minimos de 5.000m2 e frente minima de 50m.

X11-ZPl - ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL - Destinada
a industrias ndo poluentes com lotes minimos de 1.000m2 e frente minima de 25m.

XH-CCS - CORREDORES DE COMERCIO E SERVICOS - Quadra
lindeira as vias publicas onde e permitido o uso comercial e de servigos.

XIV-ZTR - ZONA TURISTICA E RECREATIVA - Uso turistico e
recreativo, destinado a formagdo de chicaras de lazer ¢ pélos turisticos, com unidades
minimas de 2.500m2 e frente minima de 25m, localizada no setor de Interesse
Turistico ¢ Recreativo (SITR).

XV-ZE - ZONAS ESPECIAIS - Areas ou iméveis de interesse historico
- arquitetdnico, artistico, cultural, paisagistico ou ambiental destinados a preservagio,
e arcas destinadas a ocupagdio especial do solo, objetos de planos especificos de
urbanizagdo.

Paragrafo Unico - As zonas de uso estio delimitadas na planta
oficial que a esta acompanha e da qual passa a fazer parte integrante.

DAS CATEGORIAS DE USO

Artigo 40 - Ficam definidas as seguintes categorias de uso:

I - CATEGORIAS DE USO RESIDENCIAL (R):

a) Rl - Residéncia Unifamiliar: edificacdes destinadas a habitagio
permanente, correspondendo a uma habitagio por lote.

b) R2 - Residéncia Multifamiliar: edificagdes destinadas a habitagdo
permanente, correspondendo a mais de uma habitagio por lote, compreendendo:

1- R2.01- Unidades residenciais agrupadas honizontalmente, todas de
frente para a via publica.

2 - R2.02- Habita¢des agrupadas verticalmente.
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¢) R3 - Conjunto Residencial: uma ou mais edificagdes isoladas ou
agrupadas, horizontal ou verticalmente, ocupando um ou mais lotes dispondo de espago
e instalacdes de utilizagio comum, caracterizados como bens em condominio do
conjunto.

I - CATEGORIAS DE USO COMERCIAL (C) - Para fins de uso e
ocupagdo do solo, os estabelecimentos cuja instalagdo e funcionamento sfo permitidos no
Municipio, enquadram-se numa das 04 (quatro) categorias a seguir definidas:

a) C1 - Comercio Varejista de Ambito Local: estabelecimentos de venda
direta ao consumidor de produtos que se relacionam com o suprimento das necessidades
imediatas dos moradores do bairro. Area construida maxima de 250m2 (duzentos e
cinglienta metros quadrados).

b) C2- Comercio Varejista Diversificado: estabelecimentos de venda
direta a0 consumidor de produtos relacionados ou ndio com o uso residencial.

¢) C3 - Comercio Atacadista de Pequeno Porte: Comercio ndo varejista
estabelecido em edificagdes de ate 300m2.

d}) C4 - Comercio Atacadistax Comercio ndo varejista de produtos
relacionados ou ndo com o use residencial, incluindo armazéns de estocagem de
mercadorias, entrepostos de mercadorias, terminais atacadistas, armazéns de fnos,
frigorificos e silos.

Il - CATEGORIAS DE USO DE SERVICOS (8) - Para fins de uso e
ocupagiio, os estabelecimentos destinados a prestacdio de servigos, cuja instalagdo e
funcionamento s3o permitidos, enquadram-se numa das trés categornias a seguir
definidas:

a) S1 - Servicos de Ambito Local: estabelecimentos destinados a prestar a
populagdo servigos que se possam adequar aos mesmos padr3es de uso residencial no
que diz respeito as caracteristicas de ocupagdo dos lotes, de acesso, de trafego de
servigos urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluigdo ambiental, com
area construida maxima de 250m2 (duzentos e cinqiienta metros quadrados).

b) S2 - Servigos Diversificados: estabelecimentos destinados a prestagio
de servigos que impliquem a fixagdo de padrdes especificos referentes as caracteristicas
de ocupagdo dos lotes, de acesso, de localizagdo, de trafego, de servigos urbanos e
referentes aos niveis de ruidos, de vibragbes ¢ de poluigdo ambiental; os postos de
abastecimento ¢ lavagem de veiculos, e as oficinas mecanicas de reparo em geral, sio
incluidos nesta categonia, independentemente da area construida e do numero de
empregados.
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¢) S3 - Servigos especiais: estabelecimentos destinados a prestar a
populagio, servios que impliquem na fixagdo de padrdes especificos referentes as
caracteristicas de ocupagdo dos lotes, de acesso, de localizagio de trafego, de
ruidos, de vibragdes e de poluigio ambiental, tais como: garagens para estacionamento
de caminhdes, de frotas de taxis, de frotas de Onibus, de tratores ou terminais para carga
e descarga de mercadorias.

IV - CATEGORIAS DE USO INSTITUCIONAL (E) - Para fins de uso
e ocupagio do solo, os estabelecimentos institucionais, cuja instalagio e
funcionamento sdo permitidos no municipio, enquadram-se numa das quatro categorias
a seguir definidas:

a) El1 - Instituigdo de Ambito Local: espagos, estabelecimentos ou
institui¢des, de atendimento de bairro ou unidades de vizinhanga, destinados a educagio,
saude, cultura, assisténcia social, culto religioso ou administragdo publica,
obedecendo as seguintes disposigdes:

1) area construida maxima de 250 m2.
2) capacidade de lotagdo maxima para 100 pessoas.

b) E2 - Instituigdes Diversificadas: espagos, estabelecimentos ou
institui¢des, de atendimento a conjunto de bairros (setores urbanos), destinados a
educagdo, satde, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso ou administragdo
publica, obedecendo as seguintes disposig¢des:

1) 4rea construida maxima de 2.500 m2;
2) capacidade de lotagdo maxima de 500 pessoas.

c) E3 - Instituicdes Especials: espagos, estabelecimentos ou
instituigdes de grande porte, de atendimento ao Municipio, destinados a educagio,
saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso ou administragéo publica, que
implicam grande concentragio de pessoas ou veiculos, niveis altos de ruidos ou padrdes
viarios especiais;

d) E4 - Usos Especiais: espagos, estabelecimentos ou instalagdes sujeitas a
preservagdo ou a controle especifico, tais como: monumentos histéricos, mananciais,
areas de wvalor estratégico para a seguranga publica e drea de valor paisagistico
especial.

V - CATEGORIAS DE USO INDUSTRIAL (I) - Para fins de uso e
ocupagio do solo, os estabelecimentos industriais, cuja instalagio e funcionamento sfo
permitidos no municipio, enquadram-se numa das trés categorias a seguir definidas:
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a) I 1 - Industria ndo incomoda: estabelecimentos que podem adequar-se
aos mesmos padrdes de uso ndo industriais, no que diz respeito as caracteristicas de
ocupagdo dos lotes, de acesso, de localizagdo, de trafego, de servigos urbanos e os
niveis de ruidos, de vibragdes e de poluigio ambiental, com area construida maxima de
300 m2 (trezentos metros quadrados) por lote e com as seguintes caracteristicas:

1) numero maximo de empregados = 30,
2) poténcia elétrica instalada maxima de 15 HP,
3) horario de funcionamento = 8:00 as 18:00 hs,
4) nivel de ruido méaximo = 65 decibeis.

b) I 2 - Industria diversificada: estabelecimentos que implicam na fixagdo
de padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupagdo dos lotes, de acesso, de
localizagdo, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de
polui¢éio ambiental.

¢) 1 3 - Industria Especial: estabelecimento cujo funcionamento possa
causar prejuizo a saude, a seguran¢a ¢ bem- estar publico e a integridade da flora ou fauna
regional.

§ lo - Cabe a Assessoria de Planejamento relacionar e classificar,
quando necessario, os estabelecimentos que se enquadram nas categorias de uso
individualizadas neste artigo e em conformidade com a listagem do Anexo V, que aesta
lei acompanha e desta faz parte integrante.

§ 20 - Alem das caracteristicas basicas, estipuladas neste artigo para
as diferentes categorias de uso, devemn as mesmas atender as exigéncias maiores e
demais disposigdes instituidas nesta lei, para cada zona de uso.

DOS USOS E OCUPACAO DO SOLO

Artigo 50 - As caracteristicas de dimensionamento, ocupagdo e
aproveitamento dos lotes, no que se refere as condigdes de uso, areas e testadas minimas
dos lotes, recuos e indices urbanisticos, especialmente taxa de ocupagdo e coeficiente de
aproveitamento, bem como as categorias de uso permitidas, correspondentes a cada
Zona de Uso, sdo aquelas constantes do Anexo II, desta lei, que dela faz parte
integrante.

§ lo - Os usos enquadrados nas categonias C3, 12,13 e E3, somente serdo
permitidos em lotes que tenham frente para via de circulagfio com largura igual ou
superior a 18 (dezoito) metros.
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§ 20 - Fntre zonas limitrofes prevalecerio os usos menos restruvos,
estabelecidos para a mesma o

§ 30 - Nos lotes com profundidade inferior a 25,00 (vinte e cinco) metros ¢
igual ou superior a 20,00 (vinte) metros, serd admitido recuo de fundos de 2,00
(dois) metros.

§ Jo - NaZona de uso ZM.D.3, sera admitida a taxa de ocupagio de 0,0,
.b . -
nos lotes cujas edificagdes obedegam os recuos estabelecidos para a zona conforme o

Anexo IL

§ 50 - Nas vias publicas de la categoriaa serem implantadas; bem como o
prolongamento das existentes, o recuo minimo de frente das edificacbes sera de 6,00

(seis) metros.

§ 60 - Os depésitos de materiais de construgio que comercializem matenais
basicos como: ferro, areia, pedra britada e cimento, na ZCP, somente poderio ser
instalados se providos de patio apropriado para carga e descarga e manobra de veiculos
dentro do 1movel.

§ 7o - Fica proibida a instalagdo de deposito
toxicos ¢ explosivos em todas as zonas de uso, exceto nak
Industriais {ZEI).

§ 8o - Fica permitida a construgdo de habitagiio para vigia, na ZEL desde
que associada a industria,

§ 9o - Nio serdo admitidos, em qualquer zona de uso, lotes com testada
minima inferior a 10,00 (dez) metros nas quadras fronteirigas as vias publicas de laela
categorias, ou seja, nas avenidas de 30,00 ¢ 18,00 metros de largura minima, integrantes
do sitema vidno basico do municipio.

Artigo 60 - Ndo serdo computados para efeitos de  dimensionamento,
ocupagio ¢ aproveitamento dos lotes, o que segue:

I- Para coeficientes de aproveitamento:

a) Areas de construgdo no subsolo, quando de uso exclusivo para garagem,
ou com pé direito infernor a 2,30m;

b) Area de construgdo em pilotis quando livre e sem vedagdo, a ndo ser as
caixas de escadas e elevadores:

c) Areas de construgiio para instalagdes e
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GABINETE DA PRESIDENCIA EM 07/04/2.004

Encaminhe-se ao Procurador Juridico, para emissao de Parecer e apos
encaminhar as respectivas Comissoes.

Comisséo de Justi¢a

Comissao de Finangas e Or¢camento

Comissio de Politica Urbana e Meio Ambiente

Comissio de Politica Social T

Comissao de Economia

Comissio de Educagdo, Cultura, Esportes e Turismo

Comissdo de Administragao Publica

Comissio de defesa dos Direitos Humanos e da Cidadania

Comisséo de redacao

Mesa Diretora
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Procuradoria Juridica

Parecer n° 082/2004.

Projeto de Lei n® 21/04, de autoria do Vereador
Pedro Nunes Filho, que altera o § 39, do art. 4°, da
Lei n° 1,232, de 22 de nhovembro de 1996.

Parecer:

O Projeto de Lei determina a fixagdo do limite do recuo de
2,00m., também nos lotes com profundidade igual a 25m.

Nada obsta o seguimento do processo legislativo, apds os
pareceres das competentes Comissoes de Mérito.

Votorantim, SP., 15 de junho de 2004.

Jodo da Silva Neto
Chefe de Servicos Juridicos
QAB/SP 102952-B
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PARECER DA COMISSAQ DE JUSTIGA ao

PROJETO DE LEI N° 21/04

O Vereador Pedro Nunes Filho, no uso de suas atribuigbes
legais apresenta o Projeto de Lei, que altera o § 3° do Art. 5° da Lei n° 1232 de 22 de
novembro de 1996.

Analisando as disposi¢des constitucionais e regimentais, nada
se encontrou que pudesse contrariar a presente propositura, assim sendo, é de se
recomendar a sua APROVAGAO pelo Plenario, no que diz respeito aos aspectos
acima mencionados.

Este é o nosso Parecer, s.m,j.

Votorantim, 15 dég ju e 2004.

HEBER D ME ARTINS

Relz@;ﬂ_
A Comissdo de JUSTIGA, em reunido ¥om seus membros, resolveu acatar o
relatério apresentado, e constitui parecer favoravel @ matéria em questio.

MEMBROS

ORLANDO HERRERA DI

otN A

OAO SOARES DE
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~ PARECER DA COMISSAO DE FINANGAS E ORGAMENTO ao
PROJETO DE LEI N° 21/04

O Vereador Pedro Nunes Filho, no uso de suas atribuigdes
legais apresenta o Projeto de Lei, que altera o § 3° do Art. 5° da Lei n® 12132
de novembro de 1996.

De acordo com as normas regimentais e orgcamentarias em
vigor, nada se encontrou que pudesse contrariar a presente propositura, assim
sendo, é de se recomendar a sua APROVAGAO pelo Plenario, no que diz
respeito aos aspectos orgamentarios e financeiros.

Este € o0 nosso Parecer.

Votorantim, 15 de junh 2004.

PEDROSO
Relator

JER

A Comissdo de FINANGAS E ORGAMENTO, em reunio com seus membros,
resolveu acatar o relatério apresentado, e constitui parecer favoravel & matéria
em questao.
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PARECER DA COMISSAO DE POLITICA URBANA E MEIO AMBIENTE ao
PROJETO DE LEI N° 21/04

O Vereador Pedro Nunes Filho, no uso de suas atribuigdes
legais apresenta o Projeto de Lei, que altera 0 § 3° do Art. 5° da Lei n° 1232 de 22 de
novembro de 1996.

Analisando detidamente, nada se encontrou que contrarie a
presente propositura, assim sendo, € de se recomendar a sua APROVAGAO pelo
Plenario.

Este € 0 nosso Parecer.

Votorantim, 15 de junho de 2004

ORLANDO HERRERA DIAS
Relator

A Comissdo de POLITICA URBANA E MEIO AMBIENTE, em reunido com seus
membros, resolveu acatar o relatorio apresentado, e constitui parecer favoravel a
matéria em questio.

MEMBROS
. \’
R
(/\
JAIRO BE'SO A
év’

, ANS lj OU
J Ny ral AT
A

ULG SERGIO LGPES DE OLIVEIRA

<
AY

PRIMO ALVING VIEIRA
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ESTADO DE SAC PAULD

Autografo n® 34/04
Projeto de Lei n° 21/04

Altera o §3°, do Art. 5°, da Lei 1232, de 22 de novembro de 1996.
De autoria do Vereador Pedro Nunes Filho

Lein®.............. de........... de. i de 2004.

A CAMARA MUNICIPAL DE VOTORANTIM APROVA E EU, JAIR CASSOLA,
PREFEITO DO MUNICIPIO, SANCIONO E PROMULGO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° - O §3°, do art. 5°, da Lei 1232, passa a vigorar com a
seguinte redagao:

“Art. 5°- ...
§ 1°-
§ 2°-
§ 3°- os lotes com profundidade igual ou inferior a 25,00 (vinte
cinco) metros e igual ou superior a 20,00 (vinte) metros, serd admitido recuo de
fundo de 2,00 (dois) metros”.

Art. 2° - As despesas decorrentes com a aprovagio desta Lei
correrdo por conta de verbas proprias consignadas no Orgamento.

Art. 3° - Esta Lej entrar4 em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposigbes em contrario.

Votorantim, 23 de junho de-2.

Jairo fle'Souza

1° SECRETARIO 2° SECRETARIO



