Projeto de Lei n°® 055/08
Entrada: 08/10/2008

Autoria: Prefeito Municipal

Assunto: Dispde sobre alteracéo na Lei 1915, de 29 de dezembro de

2006 e da outras providéncias.
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Votorantim, 30 de setembro de 2.008.

Excelentissimo Senhor Presidente:

Encaminhamos, por meio deste, a essa Egrégia Casa de
leis, para apreciacdo de V.Exa. e Dignos Pares, o incluso projeto de
lei sob n® 017/08, que dispde sobre alteracdo na Lei 1915, de 29 de
dezembro de 2006 e d& outras providéncias.

O projeto gque ora propde destina-se a inclusdo e
adaptagdo das regras relativas a apuracdo dos valores venais dos
terrenos dos iméveis localizados na Zona Urbana do Municipio.

A alteracgdo proposta tem por base as avaliacdes especiais
efetuadas durante todo o ano de 2007 e o primeiro semestre de 2008,
em virtude do fato de que muitos iméveis demandam uma atencido
especial por causa das peculiaridades que recaem sobre os mesmos.

Cumpre o dever de informar que o estudo apresentado estéa
consubstanciado em doutrinas referentes a matéria (em especial a
constante no 1livro: Manual de Avaliacdes e Pericias em Imdveis
Urbanos, a. José Fiker, ed Pini/SP); bem como no método e “Critério
de Olave”, o qual ¢é utilizado para avaliagdo de glebas, onde se
procurcu estabelecer parametros nfo constantes na legislagido atual, e
que devem ter sido utilizados quando da apuragido do valor venal,
quando diante de imdveis que apresentem caracteristicas, pode-se
dizer, fora dos padrdes normais.

H4 que se lembrar que a base de calculo do IPTU & o Valor
Venal do bem, sendo este o valor que o imdével alcancaria em uma
venda. Dessa forma, devem-se considerar todas as caracteristicas do
imbével, as quais influenciam no valor de mercado, por isso a
necessidade da adogdo de normas técnicas para reavaliar o prego do
bem imével.

Exemplo disso é o) percentual relativo a area
inaproveitavel do bem, que ora se pretende inserir no texto legal
estabelecendo-se, assim, tabela contendo fatores de depreciacéo
aplicdveis aos iméveis. Vale salientar gue fora considerado tanto
indices para os lotes como para as glebas, sendo que nesta ultima a
aplicagdo dos fatores de depreciagdo dar-se-& de forma conjunta
(fator gleba e fator 4rea inaprcveitavel), em virtude das diferengas
de tratamento que as glebas demandam.

Qutros fatores foram considerados, como 0s relativos
consisténcia do solo e ao nivelamento do bem em relagcdo & rua.
Fatores esses também de depreciagdo, necessdrios & apuracio do
correto valor venal,
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Por fim, o fator topografia constante da lei vigent®
apenas uma forma de aplicagdo, ndc fazendo distingdo entre aclive e
declive, nem mesmo de seu respectivo grau, de forma que se sugere a
adogdo de trés critérios para graduar e estabelecer o percentual de
redugdo: fraco, médio e alto, consideradas as distingdes entre aclive
e declive.

O projeto, ainda, toma o cuidado para ndo se possibilitar
a aplicagdo cumulativa dos fatores previstos, isso porque, p. ex.,
normalmente a topografia acidentada é Jjustamente na area que se
apresenta inutilizada, e caso a mesma nio seja considerada no calculo
ndao deverad ser reduzido montante algum, relativamente a topografia,
salvo se também, verificada essa condigdo na Area aproveitavel. Claro
que quando possivel a cumulagdo a propria lei autoriza (p. ex., no
caso do fater nivelamento e os demais).

Estas, Senhor Presidente, as consideracdées que julgamos
necessarias, buscando-se uma estimacdoc mais justa e correta dos
valores venais dos terrenos localizados neste Municipio.

Solicito, assim, que seja este projeto recebido e
processado regularmente, nos termos regimentais para, por fim,
receber a aprovacdo dessa Egrégia Casa de Leis.

Respeitosamente.

JAIR(g;;gig:jj

Prefeito Mun%9ipal

Ao

Excelentissimo Senhor
ANTONIO DOS SANTOS
Céamara Municipal de
VOTORANTIM-SP.
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PROJETO D E LETI %
e

Prasidente

Dispde alteragdo na Lei 1915, de 29 de
dezembro de 2006 e da& outras providéncias.

JAIR CASSOLA, PREFEITO DO MUNICIPIO DE VOTORANTIM, NO

USO DE SUAS ATRIBUIGOES LEGAIS, FAZ SABER ._QUEwR-—CAMARA MUNICIPAL
APROVA E ELE SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI**"W:"‘

Art. 1.° Ficam alteradas as i'edagéew, do §
1°, do art. 2°; do art. 3°, “caput” e § I¥rdo’i o III, do art.

4°; do pardgrafo Unico do art. 5°, que passa a ser 1° do
art. 6°; o “caput” do art. 7%; e o § 1°f0 escidos
0s incisos VI a X, ao § 1° do art. 2°9; incisos
IX a XIII ao art. 4°; os §§ 2° a 4°, aq os §§
1° e 2°, e os incisos I e II ao “caput 7°-A
7°-B e 7°-C; o paragrafo unico ao art. cdos da

Lei 1915/2006, conforme abaixo descritos:

“Art. 2.° (...)

§ 1.9 (...)

III - Fator Area Profundidade;

(...)

VI - Fator Gleba;

VII — Fator Gleba com Area Inaproveitdvel;
VIII - Fator Area Inaproveitdvel (lotes);
IX - Fator Pedolcogia;

X - Fator Nivelamento.

(...)" (NR)

“Art. 3.° Para a apuracde do valor venal de
terrenos encravados ou de fundos, serd adotado o valor
unitdrio do metro gquadrado do terreno correspondente ao
logradouro de acesso.

§ 1.° Considera-se terrenc encravade ou de fundo o
que possuir gcesso, unicamente, de passagem de pedestres
com largura igual ou inferior a 4,00 m (gquatro metros).

§2.° (...)

§ 3.° Aos terrenos encravados ou de fundos aplicar-
se-d&, para a apurag¢do do valor venal, o coeficiente de
0,80 (zero virgula oito).
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IITI -~ Fator Profundidade: fator de depreciécéd ou
corregdo do valor venal, gue leva-em consideragdo a drea
do terreno, a frente principal e sua profundidade;

(...)

IX - Fator Gleba: rator de depreciag¢do ou corregdo
do valor venal, que leva em considera¢gdo a drea do
terreno gue se enguadrada no conceito de gleba, nos
termos do disposte do art. 5°, desta lei, aplicando-se a
Tabela 1, do Anexo II;

X - Fator Gleba com Area Inaproveitdvel: fator
utilizado para depreciar o valor venal de glebas,
levando-se em consideragdo a drea do imdvel efetivamente
inaproveitdvel, em virtude da existéncia de drea de
preservagde permanente - APP, nos termos da legislacgdo
especifica, aplicando-se os valores constantes da Tabela
4, do Anexc II, desta lei;

XI - Fator Area Inaproveitdvel: fator utilizado
para depreciar o valer venal dos lotes, levando-se enm
consideracgdo a drea do imoével efetivamente
inaproveitdvel, em virtude da existéncia de drea de
preservagdo permanente - APP, nos termos da legislacdo
especifica, aplicando-se o0s valores constantes da Tabela
5, do Anexo II, desta lei;

XII - Fator Pedologia: fator utilizado para
depreciar o valor venal da drea territorial, levando-se
em consideracdo a consisténcia do terreno;

XIIT - Fator Nivelamento: fator utilizado para
depreciar o valor venal do terreno, levando-se em
consideragdc o imével em relacdo ao nivel da rua.

Art. 5.° (...)

§ 1.° O fator gleba & obtido através da aplicacgdo
Tabela 1 ~ Fator Gleba, constante do Anexo II, que faz
parte integrante desta Lei, salve no caso disposto no §
2°, deste artigo.

§ 2.° Quande a gleba ndo for inteiramente
utilizada, em virtude da existéncia de dreas
inaproveitdveis, nos termos desta lei, aplica-se o fator
gleba com drea inaprovelitdvel, constante da Tabela 4, do
Anexo II, para a apura¢do do valor venal, tendo em vista
o percentual de perda existente nc imdvel.

§ 3.° Somente serdc consideradas, para efeito de
aplicagdo do disposto no pardgrafo anterior, quando o
percentual de perda for igual ou superior a 10% (dez por
cento) .

§ 4.° A incidéncia do dispostc no § 2° afasta a
regra do § 1°, ambos deste artigo.” (NR)
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vart., 6.°(...)

§ 1° O indice de prefundidade serd obtido através
da divisdo da &drea pela testada principal do terreno,
correspondendo o resultade dessa operagcdo aos Iindices
descritos na Tabela 2 - indice de Profundidade, constante
do Anexo II, desta Lei.

(...)7. (NR)

“Art., 6.°-A. Aplica-se, inclusive, aos imdveis com
drea inferior a 10.000 m*® (dez mil metros gquadrados),
qguando o mesmo possuir dreas inaproveitdveis, nos termos
desta lei, em percentual igual ou superior a 10% (dez por
cento) da drea total do imével, o fator drea
inaproveitdvel, constante da Tabela 5, do Anexo II.

Art, 7.° Para terrenos planocs o fator topografia
aplicado é igual a 1,00 (um) e para terrenos:

I - enm aclive:

a) de 5% até 10%, o fator aplicadeo é igual a 0,85
(zero virgula noventa e cincoc);

b) acima de 10% e até 20%, o fator aplicado serd
igual a 0,80 (zero virgula noventa);

c) acima de 20%, aplicar-se-d4 o fator de 0,85 (zero
virgula oitenta e cinco).

II - em declive:

a) de 5% até 10%, aplica-se o fator de 0,80 (zero
virgula noventa);

b) acima de 10% e até 20%, o fator aplicado é igual
a 0,80 (zero virgula oitenta);

¢) acima de 20%, aplica-se o fator de 0,70 (zero
virgula setenta)}.

§ 1.° Consideram-se terrenos planocs, para efeitos
desta lei, agqueles em gue, mesmo existindo aclive ou
declive, ndo seja igual ou inferior a 5% (cinco por
cento).

§ 2.° Nio se aplicard o fator topografia quando o
aclive ou o declive encontrar-se situado dentro da drea
considerada inaproveitdvel, nos termos desta lei.

Art. 7.°-A. O fator nivelamento corresponde a:

I - para terrenos nc nivel da rua, 1,00 {(um);

IT - para terrenos acima do nivel da rua de 2,00 a
4,00 metros, 0,90 (zero virgula noventa);

III - para terrenos abaixo do nivel da rua:

a) de 1,00 até 2,50 metros, 0,90 (zero virgula
noventa); )

3
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b) de 2,50 a 4,00 metros, 0,80 (zero virgula
oitenta).

Pardgrafo dnico. Para efeitos desta lei serdo
desconsiderados o©os desniveis do terreno de até 2,00
metros acima ou até 1,00 metro abaixo em relagdo ao nivel
da via publica.

Art. 7.°-B. 0 fator pedologia, referente a
consisténcia do terreno, corresponde a:

I - para terrenos normais, 1,00 (um);
II - para terrenos inunddveis, alagadigos,
pantanosos e brejosos:

a) que ocupem de 10% a 25% do terreno, 0,90 (zero
virgula noventa);

b) que ocupem acima de 25% e até 50% do terrenc,
0,80 (zero virgula oitenta);

¢c) que ocupem acima de 50% do terreno, 0,70 (zero
virgula setenta).

IITI - para terrenos rochosos:

a) gue ocupem de 10% a 25% do terreno, 0,90 (zero
virgula noventa);

b) gue ocupem acima de 25% e até 50% do terreno, 0,85
(zero virgula oitenta e cinco);

¢) que ocupem acima de 50% do terreno, 0,80 (zero
virgula oitenta).

§ 1.° Serdo desconsiderados, para efeitos desta
lei, as anormalidades do solo que afetem até 10% (dez por
cento) da drea do terreno.

§ 2.° Nio se aplicard o fator pedologia quando a
parte rochosa, alagadig¢a, inunddvel, pantanosa ou brejosa
encontrar-se-4 situada dentro da drea considerada
inaproveitdvel, nos termos desta lei.

§ 3.° Existindo mais de uma por¢do de drea do
terreno com incidéncia das deprecia¢des previstas neste
artigo, e que sejam inferiores a 10% (dez por cento} cada
uma, somente serd aplicado o fator pedologia se a
somatdria dessas dreas for superior a 10% (dez por cento)
da drea total do imovel.

§ 4.° No caso previsto no pardgrafo anterior, serd
aplicado o fator de deprecia¢do correspondente & drea de
maior porgdo.

Art. 7.°-C. Nio s8o cumuldveis os fatores de
depreciagdo previstos neos arts. 7° e 7°-B, desta lei,
quando incidentes na mesma porgaoc de area do terreno.
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Paragrafo tnico. Em caso de incidéncia de mais de
um fator, aplicdvel & mesma porgdo de &rea, sera
considerado o© fator que ensejar maior depreciagdo ao
valor do imdbével.” (NR)

“Art. 10. (...)

§ 1.° Para determinag¢do do tipo de construgdo serd
considerada a destinagdo original independente de sua
destinag¢do atual, salvo alteragdo cadastral efetuada
junto ao setor competente, através de requerimento e no
prazo estabelecido na legislag¢do, ou de oficio.” (NR)

“Aart. 12. (...)

Parigrafo tinico. Uma vez efetuada a avaliacdo de
que trata o "“caput” deste artigo, sendo ou ndo alterado o
valer wvenal, ndo mais serd possivel aco legitimado
requeré-la, salvo se sobreveio modificacdo no estade de
fato do imdvel, caso em que o legitimade poderd pedir
nova avaliacgdo.

Art. 12-A. Os fatores previstos nesta lei serdo
aplicados em conformidade com os dados constantes do
Cadastro Imcbilidrio da Prefeitura.

§ 1.° Qualquer alteracdo deverd ser reguerida no
prazo estabelecido na lei tributdria, ou seja, até o
final do més de novembro de cada ano, para gque surta
efeitos na apura¢do do valor wvenal para o exercicio
seguinte.

§ 2.° Caso a atualizagdo ocorra apds o final do més

de novembro, a mesma somente surtird efeitos para o
exercicio posterior ao seguinte.” (NR)

Art. 2.° As despesas decorrentes desta Lei, correrdo por
conta das verbas préprias, consignadas em org¢amento.
Art. 3.° Esta lei entra em vigor mna data de sua

publicagao, produzindo seus afeitos a partir 1° de janeiro de 2009.

VOTORANTIM, em 30 de setembro de 2.008.
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ANEXO IX

TABELA 1

Fator Gleba

Area do Terreno 1 Fator
W De n| i Ate o | oo
10.000,00 10.998,99 1,00

11.000,00 11.998,99 0,85
12.000,00 12.999,99 0N
13.000,00 13.999,99 0.88
14.000,00 14.999,99 0,85
15.000,00 15.999,99 0,82
16.000,00 16.999,99 0,79
17.000,00 17.999,99 0,77
18.000,00 18.999,99 0,75
19.000,00 19.999,99 0,73
20.000,00 20.999,99 0,71
21.000,00 21.999,99 0,69
22.000,00 22.999,99 0,67
23.000,00 23.999,98 0,66
24.000,00 24.989,99 0,65
25.000,00 25.899,99 0,63
26.000,00 26.999,99 0,62
27.000,00 27.999,99 0,61
28.000,00 28.999,99 0,60
29.000,00 29.999,99 0,59
30.000,00 30.999,99 0,58
31.000,00 31.999,99 0,57
32.000,00 32.999,99 0,56
33.000,00 33.989,99 0,55
34.000,00 34.999,99 0,54
35.000,00 35.999,99 0,54
36.000,00 36.999,99 0,53
37.000,00 37.999,99 0,52
38.000,00 38.999,99 0,52
39.000,00 39.999,99 0,51
Acima de 40.000,00 0,50
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ANEXO II

TARELA 2

indice de Profundidade
‘Indice ([area do terreno] / [testada principal]) L
drovediiais De b oo e, [iiisteeEL o AE Bl | Bl S0 BE

Até 10,00
10,01 11,00
11,01 12,00
12,01 13,00
13,01 14,00
14,01 15,00
15,01 16,00
16,01 17,00
17,01 18,00
18,01 19,00
19,01 19,99
20,00 30,00
30,01 31,00
31,01 32,00
32,01 33,00
33,01 34,00
34,01 35,00
35,01 36,00
36,01 37,00
37,01 38,00
38,01 39,00
39,01 40,00
40,01 41,00
41,01 42 00
42,01 43,00
43,01 44,00
44,01 45,00
45,01 46,00
46,01 47,00
47,01 48,00
48,01 49,00
49,01 50,00
50,01 52,00
52,01 53,00
53,01 55,00
55,01 56,00
56,01 58,00
Acima de 58,00
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ANEXO II

TABELA 3

indice de Testada

4 Indice ([testada principal])
gkt D@t | e ALE misnna
Até 5,00
5,01 6,00
6,01 7,00
7,01 8,00
8,01 9,00
9,01 10,00
10,01 11,00
11,01 12,00
12,01 13,00
13,01 14,00
14,01 15,00
15,01 16,00
16,01 17,00
17,01 18,00
18,01 19,00
Acima de 19,00 1,19
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ANEXO II

TABELA 4

Fator Gleba com Area Inaproveitavel

(R APP % i | 5. Fator i
De10a 14,99 0,4050
De 15a 19,99 0,3825
De 20 a 24,99 0,3600
De 25 a 29,99 0,3375
De 30 a 34,99 0,3150
De 35 a 39,99 0,2925
De 40 a 44,99 0,2700
De 45 a 49,99 0,2475
De 50 a 54,99 0,2250
De 55 a 59,29 0,2025
De 60 2 64,99 0,1800
De 65 a 69,99 0,1575
De 70 a 74,99 0,1350
De75a7999 0,1125
De 80 a 84,99 0,0900
De 8523 89,99 00,0675
De 90 2 94,99 0,0450
A partir de 95 0,0225

* percentual de perdas, considerando-se as 4&reas de
preservagdo permanente existentes na gleba.
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ANEXO II

TABELA 5

Fator Area Inaproveitavel (lotes)

" APP % * T Fatori.
0% a 10% 1,00
10% a 15% 0,94
15% a 25% 0,88
25% a 35% 0,82
35% a 45% 0,76
45% a 55% 0,70
55% a 65% 0,64
65% a 75% 0.58
75% ou mais 0,52

* percentual de perdas, considerando-se as areas de
preservagdo permanente existentes no lote.

10



SECRETARIA DA CAMARA EM 09/10/2008.

Camara Municipal de Votorantim
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ESTADO DE SAO PAULO

Ao Sr. Presidente para o devido encaminhamento

GABINETE DA PRESIDENCIA EM 09/10/08

Encaminhe-se ao Procurador Juridico, para emissédo de Parecer e apds
encaminhar as respectivas Comissoes.

/

A
A

AN

Comissao de Justica

Comissao de Finangas e Orcamento

Comisséao de Politica Urbana e Meio Ambiente

Comissao de Politica Social

Comissao de Economia

Comissao de Educacdo, Cultura, Esportes e Turismo
Comissio de Administragio Publica

Comissao de Defesa dos Direitos Humanos e da Cidadania
Comissao de Redagao

Mesa Diretora
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Procuradoria Juridica

Parecer n® 075/08.

Projeto de Lei n° 055/08, de autoria do Senhor
Prefeito Municipal que altera dispositivos da Lei
1915/06 — Planta Genérica de Valores.

Parecer:

O Projeto de Lei em tela trata da inclusdo e adaptacdo de
regras para determinar os valores venais dos terrenos e dos imoveis
urbanos localizados na cidade de Votorantim. Sua iniciativa é de
competéncia exclusiva do Municipio estando prevista no rol de suas

atribuigées.

Conforme a exposicdo de motivos trazida pelo oficio n°
030/2008 — CM, a proposta procurou estabelecer parametros, avaliagbes
especiais, para a apuragao do valor venal de acordo com suas

caracteristicas.

A avaliagdo das areas levara em consideragdo as regioes
inaproveitaveis e outros diversos fatores de depreciacao, alcanga-se 0
real valor, para fins de base de calculo para langamento do imposto.
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Diante do exposto, a proposigao atende os preceitos legais,
respeitando os principios constitucionais, devendo ser encaminhado ao
Plenario para discussao e votagdo, apds os pareceres das competentes

Comissdes de Mérito.

Assessor Juridico
OAB/SP » 102,952
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PARECER DA COMISSAO DE JUSTIGA ao
PROJETO DE LEI N° 055/08

O Senhor Prefeito Municipal, no uso de suas atribuigbes
legais apresenta o Projeto de Lei, que dispde alteragao na Lei 1915, de 29 de
dezembro de 2006 e da outras providéncias

Analisando as disposi¢cdes constitucionais e regimentais,
nada se enconfrou que pudesse contrariar a_presente propositura, assim
sendo, & de se recomendar a sua APROVACAOQO pelo Pienario, no que diz
respeito aos aspectos acima mencionados.

Este é 0 nosso Parecer, s.m.j.

Votorantim, 03 de novempro de 2008.

A Comissao de JUSTICA, em reunido com seus membros resolveu acatar o
relatério apresentado, e constitui parecer favoravel a matéra em questao.

rA\I\l/u\lés Filho

e

sa
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PARECER DA COMISSAO DE FINANGCAS E ORGAMENTO ao
PROJETO DE LEI N° 055/08

O Senhor Prefeito Municipal, no uso de suas atribuigbes
legais apresenta o Projeto de Lei, que dispbe alteragcio na Lei 1915, de 29 de
dezembro de 2006 e da outras providéncias

De acordo com as normas regimentais e or¢gamentarias
em vigor, nada se encontrou que pudesse contrariar a presente propositura,
assim sendo, & de se recomendar a sua APROVAGAO pelo Plenario, no que
diz respeito aos aspectos orgamentarios e financeir

Este é 0 nosso Parecer-

A Comissdo de FINANGCAS E ORCAMENTO, em reunido com seus membros,
resolveu acatar o relatério apresentado, e constitui parecer favoravel a
matéria em questao.

sa
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PARECER DA COMISSAO DE POLITICA URBANA E MEIO AMBIENT
PROJETO DE LEI N° 055/08

O Senhor Prefeito Municipal, no uso de suas atribuicdes
legais apresenta o Projeto de Lei, que dispde alteragdo na Lei 1915, de 29 de
dezembro de 2006 e da outras providéncias

Analisando detidamente, nada se encontrou que contrarie
a presente propositura, assim sendo, € de se recomendar a sua
APROVACAO pelo Plenario.

Este é o nosso Parecer.

Votorantim, Q@%o de 2008.
N

Marcelo de Sbuza  ———
Relator

A Comissdo de POLITICA URBANA E MEIO AMBIENTE, em reunido com
seus membros, resolveu acatar o relatorio apresentado e constitui parecer
favoravel a matéria em questao.

sa
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PARECER DA COMISSAO DE REDAGAOQ ao

PROJETO DE LEI N° 055/08

O Senhor Prefeito Municipal, no uso de suas atribuigcdes
legais apresenta o Projeto de Lei, que dispde alteracido na Lei 1915, de 29 de
dezembro de 2006 e da outras providéncias

O texto apresentado esta correto, bem como sua redagéo.

Votorantim, 03 de novembro de 2008.

sa
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Autografo n° 053/08
Projeto de Lei n° 055/08

Dispde sobre alteragio na Lei 1915, de 29 de dezembro de 2006 e da outras
providéncias.

Lei n°........... de......... o (= ST de 2008.

JAIR CASSOLA, PREFEITO DO MUNICIPIO DE VOTORANTIM, NO USO DE
SUAS ATRIBUICGOES LEGAIS, FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL
APROVA E ELE SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

Art. 1.° - Ficam alteradas as redacgdes do inciso lil, do § 1°, do art.
2° do art. 3°, “caput” ¢ § 1° do inciso lll, do art. 4°, do paragrafo unico do art. 5°, que
passa a ser o § 1% § 1° do art. 6° o “caput’ do art. 7% e o § 1° do art. 10; ficam
acrescidos os incisos VI a X, ao § 1° do art. 2° o0 § 3° ao art. 3°; os incisos X a Xll|
ao art. 4% os §§ 2° a 4°, ao art. 5° o art. 6%A; os §§ 1° e 2° e os incisos | e Il ao
“caput” do art. 7°; os arts. 7°-A, 7°-B e 7°-C; o paragrafo unico ao art. 12; e o art. 12-
A; todos da Lei 1915/2006, conforme abaixo descritos:

“Art. 2.°(...)

§1°(.)

Il - Fator Area Profundidade;

{...)

VI - Fator Gleba;

VIl - Fator Gleba com Area Inaproveitavel;
VIII - Fator Area Inaproveitavel (lotes);

IX — Fator Pedologia,

X - Fator Nivelamento.

(..)" (NR)

“Art. 3.° Para a apuragdo do valor venal de terrenos
encravados ou de fundos, sera adotado o valor unitario do metro
quadrado do terreno correspondente ao logradouro de acesso.

§ 1.° Considera-se terreno encravado ou de fundo o que

possuir acesso, unicamente, de passagem de pedestres com largura
igual ou inferior a 4,00 m (quatro metros).

§2°(.)
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§ 3.2 Aos terrenos encravados ou de fundos aplicar-se-a, para
a apuragao do valor venal, o coeficiente de 0,80 (zero virgula oito).

Art. 4.°(..)

lif - Fator Profundidade: fator de depreciagao ou corregdo do
valor venal, que leva em consideragdo a area do terreno, a frente
principal e sua profundidade,

()

IX - Fator Gleba: fator de deprecia¢do ou corregao do valor
venal, que leva em consideragdo a area do terreno que se
enquadrada no conceito de gleba, nos termos do disposto do art. 5°
desta lei, aplicando-se a Tabela 1, do Anexo II;

X — Fator Gleba com Area Inaproveitavel: fator utilizado para
depreciar o valor venal de glebas, levando-se em consideragéo a
area do imoével efetivamente inaproveitavel, em virtude da existéncia
de area de preservagado permanente - APP, nos termos da legislagéo
especifica, aplicando-se os valores constantes da Tabela 4, do Anexo
I, desta lei; )

Xl — Fator Area Inaproveitavel: fator utilizado para depreciar
o valor venal dos lotes, levando-se em consideragao a area do imovel
efetivamente inaproveitavel, em virtude da existéncia de area de
preservacaoc permanente - APP, nos termos da legislagédo especifica,
aplicando-se os valores constantes da Tabela 5, do Anexo Il, desta
lei;

XIl — Fator Pedologia: fator utilizado para depreciar o valor
venal da area territorial, levando-se em consideracao a consisténcia
do terreno;

XIll - Fator Nivelamento: fator utilizado para depreciar o valor
venal do terreno, levando-se em consideragdo o imovel em relagédo
ao nivel da rua.

Art. 5.2 (...)

§ 1.° O fator gleba é obtido através da aplicagdo Tabela 1 -
Fator Gleba, constante do Anexo ll, que faz parte integrante desta
Lei, salvo no caso disposto no § 2°, deste artigo.

§ 2.° Quando a gleba nao for inteiramente utilizada, em virtude
da existéncia de areas inaproveitaveis, nos termos desta lei, aplica-se
o fator gleba com area inaproveitavel, constante da Tabela 4, do
Anexo I, para a apuracgao do valor venal, tendo em vista o percentual
de perda existente no imovel.
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igual ou superior a 10% (dez por cento).

§ 4.° A incidéncia do disposto no § 2° afasta a regra do § 1°,
ambos deste artigo.” (NR)

“Art. 6.%(...)

§ 1° O indice de profundidade sera obtido através da divisao
da area pela testada principal do terreno, correspondendo o resultado
dessa operagdo aos indices descritos na Tabela 2 - indice de
Profundidade, constante do Anexo Il, desta Lei.

(...)". (NR)

“Art. 6.°-A. Aplica-se, inclusive, aos imdveis com area inferior
a 10.000 m? (dez mil metros quadrados), quando 0 mesmo possuir
areas inaproveitaveis, nos termos desta lei, em percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) da area total do imével, o fator area
inaproveitavel, constante da Tabela 5, do Anexo Il

Art. 7.° Para terrenos planos ¢ fator topografia aplicado &
igual a 1,00 (um) e para terrenos:

| - em aclive:

a) de 5% até 10%, o fator aplicado é igual a 0,95 (zero virgula
noventa e cinco);

b) acima de 10% e até 20%, o fator aplicado sera igual a 0,80
(zero virgula noventa);

c) acima de 20%, aplicar-se-a o fator de 0,85 (zero virgula
oitenta e cinco).

Il — em declive:

a) de 5% até 10%, aplica-se o fator de 0,90 (zero virgula
noventa);

b) acima de 10% e ate 20%, o fator aplicado ¢ igual a 0,80
(zero virgula oitenta);

¢) acima de 20%, aplica-se o fator de 0,70 (zero virgula
setenta).

§ 1.° Consideram-se terrenos planos, para efeitos desta lei,
aqueles em que, mesmo existindo aclive ou declive, ndo seja igual ou
inferior a 5% (cinco por cento).
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§ 2.° Nao se aplicara o fator topografia quando o aclive ou 0
declive encontrar-se situado dentro da area considerada
inaproveitavel, nos termos desta lei.

Art. 7.°-A. O fator nivelamento corresponde a:

| - para terrenos no nivel da rua, 1,00 (um);

Il - para terrenos acima do nivel da rua de 2,00 a 4,00 metros,
0,90 (zero virgula noventa);

lll - para terrenos abaixo do nivel da rua:

a) de 1,00 até 2,50 metros, 0,90 (zero virgula noventa);
b) de 2,50 a 4,00 metros, 0,80 (zero virgula oitenta).

Paragrafo unico. Para efeitos desta lei serao
desconsiderados os desniveis do terreno de até 2,00 metros acima
ou até 1,00 metro abaixo em relagdo ao nivel da via publica.

Art. 7.°-B. O fator pedologia, referente a consisténcia do
terreno, corresponde a:

| - para terrenos normais, 1,00 (um);
Il — para terrenos inundaveis, alagadi¢cos, pantanosos e
brejosos:

a) que ocupem de 10% a 25% do terreno, 0,90 (zero virgula
noventa);

b) que ocupem acima de 25% e até 50% do terreno, 0,80
(zero virgula oitenta);

¢) que ocupem acima de 50% do terreno, 0,70 (zero virgula
setenta).

Il - para terrenos rochosos:

a) que ocupem de 10% a 25% do terreno, 0,90 (zero virgula
noventa);

b) que ocupem acima de 25% e até 50% do terreno, 0,85 (zero
virgula oitenta e cinco),

¢) que ocupem acima de 50% do terreno, 0,80 (zero virgula
oitenta).

§ 1.° Serdo desconsiderados, para efeitos desta lei, as
anormalidades do solo que afetem até 10% (dez por cento) da area
do terreno.

§ 2.° Nao se aplicara o fator pedologia quando a parte
rochosa, alagadiga, inundavel, pantanosa ou brejosa encontrar-se-a

4
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lei.

§ 3.° Existindo mais de uma por¢ao de area do terreno com
incidéncia das depreciagbes previstas neste artigo, e que sejam
inferiores a 10% (dez por cento) cada uma, somente sera aplicado o
fator pedologia se a somatodria dessas areas for superior a 10% (dez
por cento) da area total do imdvel.

§ 4.° No caso previsto no paragrafo anterior, sera aplicado o
fator de depreciagao correspondente a area de maior porgéo.

Art. 7.°-C. Nao sao cumulaveis os fatores de depreciagdo
previstos nos arts. 7° e 7°-B, desta lei, quando incidentes na mesma
porgao de area do terreno.

Paragrafo Gnico - Em caso de incidéncia de mais de um fator,
aplicavel a mesma porgao de area, sera considerado o fator que
ensejar maior depreciagio ao valor do imdvel.” (NR)

“Art. 10. (...)

§ 1.° Para determinagdo do tipo de construgdo serd
considerada a destinagdo original independente de sua destinagao
atual, salvo alteragdo cadastral efetuada junto ao setor competente,
através de requerimento e no prazo estabelecido na legislagao, ou de
oficio.” (NR)

“Art. 12. (...)

Paragrafo Gnico - Uma vez efetuada a avaliacdo de que trata
o “caput” deste artigo, sendo ou néo alterado o valor venal, ndo mais
sera possivel ao legitimado requeré-la, salvo se sobreveio
modificagdo no estado de fato do imével, caso em que o legitimado
podera pedir nova avaliagéo.

Art. 12-A. Os fatores previstos nesta lei serdo aplicados em
conformidade com os dados constantes do Cadastro Imobiliario da
Prefeitura.

§ 1.° Qualquer alteracdo devera ser requerida no prazo
estabelecido na lei tributaria, ou seja, até o final do més de novembro
de cada ano, para que surta efeitos na apuragao do vaior venal para
0 exercicio seguinte.

§ 2.° Caso a atualizagdo ocorra apds o final do més de
novembro, a mesma somente surtira efeitos para o exercicio
posterior ao seguinte.” (NR)
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Art. 2.° - As despesas decorrentes desta Lei, correrdo por conta das
verbas proprias, consignadas em orgamento.

Art. 3.° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacio,
produzindo seus afeitos a partir 1° de janeiro de 2008.

Votorantim, 11 de novembro de 2008.

%ntonio dos Santos

PRESIDENTE

Mc’elo de Souza
1° SECRETARIO
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TABELA 1

Fator Gleba

Area do Terreno
De Até

10.000,00 10.999,99 1,00

11.000,00 11.999,99 0,95
12.000,00 12.999,99 0,91
13.000,00 13.999,99 0,88
14.000,00 14.999,99 0,85
15.000,00 15,999,99 0,82
16.000,00 16.999,99 0,79
17.000,00 17.999,99 0,77
18.000,00 18.999,99 0,75
19.000,00 19.999,99 0,73
20.000,00 20.999,99 0,71
21.000,00 21.999,99 0,69
22.000,00 22.999,99 0,67
23.000,00 23.999,99 0,66
24.000,00 24.999,99 0,65
25.000,00 25.999,99 0,63
26.000,00 26.999,99 0,62
27.000,00 27,999,899 0,61
28.000,00 28.999,99 0,60
29.000,00 29.899,99 0,59
30.000,00 30.999,99 0,58
31.000,00 31.999,99 0,57
32.000,00 32.999,99 0,56
33.000,00 33.999,99 0,55
34.000,00 34.999,99 0,64
35.000,00 35.999,99 0,54
36.000,00 36.999,99 0,53
37.000,00 37.998,99 0,52
38.000,00 38.999,99 0,52
39.000,00 39.999,89 0,51
Acima de 40.000,00 0,50

" Fator
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ANEXO 1I

TABELA 2

indice de Profundidade

Indice ([area do terreno] / [testada principal]) Fator
.- De : - Até

Ate 10,00 0,71
10,01 11,00 0,74
11,01 12,00 0,77
12,01 13,00 0,81
13,01 14,00 0,84
14,01 15,00 0,87
15,01 16,00 0,89
16,01 17,00 0,92
17,01 18,00 0,95
18,01 19,00 0,97
19,01 19,99 0,98
20,00 30,00 1,00
30,01 31,00 0,98
31,01 32,00 0,97
32,01 33,00 0,85
33,01 34,00 0,94
34,01 35,00 0,93
35,01 36,00 0,91
36,01 37,00 0,90
37,01 38,00 0,89
38,01 39,00 0,88
39,01 40,00 0,87
40,01 41,00 0,86
41,01 42,00 0,85
42,01 43,00 0,84
43,01 44,00 0,83
44 01 45,00 0,82
45,01 46,00 0,81
46,01 47,00 0,80
47,01 48,00 0,79
48,01 49,00 0,78
49,01 50,00 0,77
50,01 52,00 0,76
52,01 53,00 0,75
53,01 55,00 0,74
55,01 56,00 0,73
56,01 58,00 0,72
Acima de 58,00 0,71
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ANEXO II

TABELA 3

Indice de Testada

Indice ([testada principal '
De 3 _p Atép- D_ . i Fator
Até 5,00 0,84
5,01 6,00 0,88
6,01 7,00 0,91
7.01 8,00 0,95
8,01 9,00 0,97
9,01 10,00 1,00
10,01 11,00 1,02
11,01 12,00 1,05
12,01 13,00 1,07
13,01 14,00 1,09
14,01 15,00 1,11
15,01 16,00 1,12
16,01 17,00 1,14
17,01 18,00 1,16
18,01 19,00 1,17

Acima de 19,00 1,19
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ANEXO II

TABELA 4

Fator Gleba com Area Inaproveitavel

APP % * Fator
De 10 a 14,99 0,4050
De 15 a 19,99 0,3825
De 20 224,99 0,3600
De 25 a 29,99 0,3375
De 30 2 34,99 0,3150
De 35 a 39,99 0,2925
De 40 2 44,99 0,2700
De 45 a 49,99 0.2475
De 50 a 54,99 0,2250
De 55 a 59,99 0,2025
De 60 a 64,99 0,1800
De 65 2 69,99 0,1575
De70a74,99 0,1350
De 75 a 79,99 0,1125
De 80 a 84,99 0,0800
De 85 a 89,99 0,0675
De 90 a 94,99 0,0450
A partir de 95 0,0225

* percentual de perdas, considerando-se as Areas de
preservac¢ido permanente existentes na gleba.

10
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ANEXO II

TABELA 5

Fator Area Inaproveitavel {lotes)

s APP.% o | mnidsdesc. Fator sl s
0% a 10% 1,00
10% a 15% 0,94
15% a 25% 0,88
25% a 35% 0,82
35% a 45% 0,76
45% a 55% 0,70
55% a 65% 0,64
65% a 75% 0,58
75% ou mais 0,52

i
AT

* percentual. de perdas, considerando-se as Areas de
[T L N
preservacdo permanente existentes no lote.
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