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“Capital do Cimento”
Estado de Sao Paulo

LEI COMPLEMENTAR N.° 004, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2015.

Dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de
Votorantim e d& outras providéncias.

ERINALDO ALVES DA SILVA, PREFEITO DO MUNICIPIO DE
VOTORANTIM, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, FAZ SABER QUE A CAMARA
MUNICIPAL APROVA E ELE SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LETI:

TITULO I - DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS DO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DO MUNICIPIO DE VOTORANTIM

CAPITULO I - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 1.° Esta Lei institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de Votorantim, nos termos da Lei
Federal 10.257, de 10 de julho de 2001 e da Constituicdo Federal de 1988.

Art. 2.° O Plano Diretor ¢é o instrumento legal que
estabelece e regula a politica de desenvolvimento municipal em toda a sua
extensdo territorial, abrangendo &rea urbana e area rural, devendo ser
observado por todos os agentes publicos e privados que atuem no territdrio
do Municipio.

Art. 3.° O Sistema de Planejamento Municipal, composto pelo
conjunto de 6érgdos da Administracdo Publica direta e indireta, normas
juridicas, politicas publicas de desenvolvimento, alocacdo de recursos
financeiros e a gestdo da cidade, terd a sua operacionalizacdo tendo o
presente Plano Diretor como instrumento basico.

§ 1.° O Planejamento Orcamentario, através do Plano
Plurianual, das Diretrizes Orcamentdrias e do Orcamento Anual deveréo
incorporar os programas estabelecidos nas politicas setoriais expressas na
presente Lei.

§ 2.° Na formulagcdo de planos e programas setoriais os
6rgdos publicos deveréo expressar e seguir as politicas aqui
estabelecidas, visando integrar as acbdes de desenvolvimento social,
econdmico e territorial a politica global do Municipio.

§ 3.° 0O processo de planejamento municipal deverd ser
continuo ao longo das administracdes, estabelecendo mecanismos de
avaliacdo e controle da implementacdo das diretrizes, planos e programas,
de modo a garantir, de forma permanente, o funcionamento do sistema
municipal de planejamento.

§ 4.° O sistema de planejamento municipal deverd, no que
couber, observar as diretrizes e planos nacionais, estaduais e regionais,
buscando a acdo integrada de desenvolvimento social, econbmico e
territorial.
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§ 5.° A administracdo promoverd formas associativas, através
de parcerias publicas e privadas, convénios e consdrcios intermunicipais,
visando a integracdo de politicas e programas regionais, objetivando a
racionalizacdo e efetividade da gestdo publica, otimizacdo de servicos,
reducdo de custos, preservacdo e saneamento ambiental.

§ 6.° O sistema municipal de planejamento estabelecerd e
garantird formas de participacdo efetiva da populacdo, no processo de
planejamento municipal, objetivando a gestdo democratica da cidade.

§ 7.° Os planos e programas de acdes setoriais
estabelecerdo, de forma estratégica, metas a curto, médio e longo prazos,
entendendo se como:

I - Curto prazo: o periodo de até dois anos para realizacéo
das acodes;

II - Médio prazo: o periodo de dois a gquatro anos para
realizacdo das acdes;

IIT - Longo prazo: o periodo acima de gquatro anos para a

realizacdo das acdes.

§ 8.° O Executivo promoverd a adequacdo de sua estrutura
administrativa, para melhor aplicacdo dos objetivos, diretrizes e acodes,
prevista nesta lei, mediante a criacdo de oérgdos e reformulacdo de
competéncias, na administracdo direta e indireta, a fim de garantir o
funcionamento e a implementacdo do sistema municipal de planejamento.

CAPITULO II - DAS DIRETRIZES E OBJETIVOS

Art. 4.° O Plano Diretor como instrumento basico da politica
de desenvolvimento e de expansdo urbana tem por objetivo geral ordenar o
territdério, qualificando as funcdes sociais da cidade e da propriedade
urbana, de modo a garantir o bem estar dos habitantes de Votorantim.

Paragrafo dunico. A propriedade urbana cumpre sua funcéo
social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade em
prol do bem coletivo, da seguranca e do bem estar dos cidaddos, bem como
do equilibrio ambiental, seguindo as disposic¢des desta Lei.

Art. 5.° Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para o
desenvolvimento da politica urbana no Municipio de Votorantim:

I - Assegurar a populacdo, oportunidades de moradia urbana,
direito de todos a cidade, através do direito a terra urbana, saneamento
ambiental, infraestrutura urbana, ao transporte e servigcos publicos,
trabalho e lazer;

IT - Gestdo democratica da cidade, através da participacéo
da populacéo, associacdes representativas dos varios segmentos da
comunidade na formulacdo, execugcdo e acompanhamento de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;

IIT - Cooperacdo entre niveis de governo, iniciativa privada
e demais setores da sociedade, no processo de urbanizacdo, atendendo o
interesse coletivo;
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IV - Planejamento do desenvolvimento, da distribuicéo
espacial da populacdo e das atividades econdmicas do Municipio, evitando
distorcdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

V - Oferta de equipamentos urbanos e comunitéarios,
transporte e servicos publicos, adequados aos interesses e necessidades da
populacédo;

VI - Ordenacdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) utilizacdo inadequada dos imbéveis urbanos;

b) conflito de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) parcelamento do solo, a edificacdo ou o uso excessivos ou
inadequados em relacdo a infraestrutura urbana;

d) instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam
funcionar como polos geradores de trafego, sem a previsao da
infraestrutura correspondente;

e) retencdo especulativa de imdével urbano, que resulte na
subutilizacdo ou ndo utilizacdo;

f) deterioracdo das &areas urbanizadas;

g) a poluigcdo e a degradacédo ambiental.

VII - integracdo e complementaridade entre as atividades
urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento sdbécio econdmico do
Municipio;

VIII - adogcdo de padrdes de producdo, consumo de bens e
servicos, e expansdo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade
ambiental, social e econdmica do Municipio;

IX - Jjusta distribuicdo dos beneficios e &nus decorrentes do
processo de urbanizacgédo;

X - adequacdo dos instrumentos de politica econdmica,
tributéria, financeiros e gastos publicos, aos objetivos do

desenvolvimento urbano, privilegiando os investimentos geradores de bem-
estar geral dos diferentes segmentos sociais;

XI - recuperacdo dos investimentos do Poder Publico, que
tenham resultados na valorizacdo de imdéveis urbanos;

XII - protegdo, preservacdo e recuperagdo do meio ambiente
natural, construido, patriménio cultural, histdérico, artistico,
paisagistico e arqueoldgico;

XIII - audiéncia do Poder Puablico Municipal a populacéo

interessada, nos processos de implantacdo de grandes empreendimentos ou
atividades, com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente,
natural ou construido, assegurando conforto e seguranca da populacédo;

XIV - regularizacdo fundidria, urbanizacdo de &reas ocupadas
por populacdo de baixa renda, mediante estabelecimento de normas especiais
de uso ocupacgéo do solo e edificacéo, considerando a situacéao
socioecondmica beneficidrios e as normas ambientais;

XV - simplificagdo da legislacdo de parcelamento, uso e
ocupacédo do solo, e das normas edilicias, visando permitir a reducdo dos
custos e aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI - disonomia de condig¢cdes para os agentes publicos e
privados, na promocdo de empreendimentos e atividades relativos ao
processo de urbanizacgdo, atendido o interesse social;

XVII - previsdo de meios e mecanismos com a intencdo de

propiciar acessibilidade universal dos equipamentos publicos e privados.
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TITULO II - DO DESENVOLVIMENTO URBANO
CAPITULO I - DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 6.° A propriedade wurbana cumpre sua funcdo social
quando se subordina as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade,
expressas na presente Lei, especialmente:

I. Distribuigdo espacial dos usos e intensidades de ocupacgédo
do solo, de forma equilibrada em relacdo a infraestrutura disponivel, aos
transportes e meio ambiente, evitando a ociosidade e sobrecarga dos
investimentos coletivos;

II. Adequacédo das condigdes de ocupacdo das propriedades as
caracteristicas do meio fisico, para impedir a deterioracdo e degeneracdo
de &reas urbanas;

III. Melhoria da paisagem urbana, preservacdo dos sitios
histéricos, dos recursos naturais e, em especial, dos mananciais de
abastecimento de &dgua do Municipio;

IV. Recuperacdo de &areas degradadas ou deterioradas visando
a melhoria do meio ambiente e das condic¢des de habitabilidade;

V. Acesso a moradia digna, com ampliacdo de oferta de
habitacdo para as populagdes de baixa renda;

VI. Sistemas de circulacéo e transporte assegurando
acessibilidade satisfatdéria a todas as regides da cidade e circulacdo de
bens e servicos;

VII. Implantacdo de infraestrutura, equipamentos sociais e
servicos publicos, necessarios a elevacdo do padrdo de vida da populacéo.

VIII. Acessibilidade wuniversal para pessoas portadoras de
deficiéncias ou mobilidade reduzida.

CAPITULO II - DAS DIRETRIZES ESPECIFICAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 7.° Serdo aplicados os seguintes mecanismos para o
cumprimento da funcdo social da propriedade:

I. Limitacdes administrativas a propriedade urbana, através
da legislacdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo;

ITI. Normas edilicias com vistas a seguranca, saude e
salubridade das edificacdes e vizinhancas;

ITII. Regulamentos especificos de preservacdo e protecdo do
patriménio histérico, cultural, artistico e arqueoldgico do Municipio;

IV. Legislacdo e mecanismos de controle ambiental, com
vistas a preservacgdo dos recursos naturais e do meio ambiente;

V. Plano vidrio de circulacdo e transportes para garantir
acessibilidade e circulacdo da populacdo, bens e servicos;

VI. Planos setoriais de infraestrutura urbana e equipamentos
sociais.

CAPITULO III - DAS METAS PRIORITARIAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 8.° Ficam estabelecidas as seguintes metas para o
desenvolvimento urbano:
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I. Ocupar prioritariamente os vazios urbanos, compreendidos
como as glebas dentro do perimetro, dotadas de infraestrutura adequada ao
seu adensamento e ocupagdo;

IT. Implantar infraestrutura de saneamento basico,
distribuicdo, coleta, tratamento e disposicdo de esgotos, em todas as
regides ocupadas da cidade;

III. Garantir abastecimento de &gua de forma continua e de
qualidade a toda populacdo urbana;

IV. Implantar o sistema vidrio badsico da cidade, objetivando
eliminar conflito entre trafego de passagem e o local, possibilitando as
ligacdes interbairros e intermunicipais;

V. Implantar o Anel Viadrio do Municipio, possibilitando a
interligacdo das rodovias estaduais que circundam a &rea urbanizada
eliminando o trédfego de cargas de passagem das areas urbanas;

VI. Preservar e proteger as 4&reas de protecdo permanente
conforme previsto na legislacdo ambiental, com prioridade para os topos de
morros e encostas ingremes, mananciais e matas nativas;

VII. Implantar sistema de &reas verdes, através da criacéo
de parques urbanos e naturais, pracas, &areas de lazer, assegurando a
populacdo, espacos destinados ao 6cio, ao lazer e ao entretenimento;

VIII. Promover a implantacdo de pavimentacdo das vias
publicas prioritariamente nos principais corredores de transporte coletivo
e de maior fluxo de trafego;

IX. Promover melhorias no sistema de iluminacdo publica nos
logradouros e pracas, acessos a cidade, nos nlGcleos de expansdo urbana e
loteamentos fora do perimetro urbano consolidado;

X. Estabelecer a politica municipal de residuos sbélidos de
acordo com as legislacdes cabiveis, estabelecendo programas de reducéo,
reaproveitamento e reciclagem de residuos;

XI. Promover melhorias no sistema de transporte publico
garantido o acesso da populagdo ao sistema de acordo com as suas
necessidades;

XII. Promover alternativas de mobilidade urbana priorizando
o pedestre, os meios de transportes sustentdveis, as ciclovias, a economia
de energia e 0sS recursos renovaveis.

XITIT. Promover a ©politica habitacional, ©priorizando a
regularizacdo fundidria e a oferta de habitacdo social, distribuidas
conforme as demandas dos setores urbanos e de modo a promover a plena
integracdo dos conjuntos habitacionais no tecido urbano consolidado.

CAPITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 9.° Para a implantacdo da politica wurbana serdo
utilizados o©0s seguintes instrumentos, que deverdo ser editados em
consondncia com a presente Lei:

I - Sistema de Planejamento Municipal, composto por:

a) Regulamentos de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do solo;
b) Plano Plurianual;

c) Diretrizes Orcamentdrias e Orcamento Anual;

d) Gestdo Orcamentaria Participativa;

e) Planos, Programas e Projetos Setoriais.

IT - institutos tributdrios e financeiros:
a) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
- IPTU;
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b) Contribuicdo de Melhoria;
c) Incentivos e Beneficios Fiscais e Financeiros;
d) Imposto de Transmissdo de Bens Inter vivos - ITBI

IIT - institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacgéo;

b) serviddo administrativa;

c) limitacdes administrativas;

d) tombamento de imdveis ou de mobilidrio urbano;

e) instituicdo de unidades de conservacéo;

f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;
g) concessédo de direito real de uso;

h) concessédo de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdrios;
j) usucapido especial de imdbdvel urbano;

k) direito de superficie;

1) direito de preempcéo;

m) outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de
uso;

n) transferéncia do direito de construir;

o) operacdes urbanas consorciadas;

p) regularizacdo fundidria;

g) propiciar orientacdo técnica e Jjuridica, gquando cabivel,
para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;
r) referendo popular e plebiscito;

IV - estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo
prévio de impacto de vizinhanca (EIV).

Paragrafo dunico. Os instrumentos mencionados neste artigo
reger-se-do por legislacdo prépria, observado o disposto nesta Lei.

CAPITULO V - DOS INSTRUMENTOS ESPECIFICOS DA POLITICA URBANA
SECAO I - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 10. O Poder PUblico Municipal poderd exercer o direito
de preempcdo, para aquisicdo de imdével urbano ou rural, objeto de
alienacdo onerosa entre particulares situado dentro do territdério do
Municipio, observadas as demais legislacdes aplicaveis.

Paragrafo tnico. O direito de preempcdo serd exercido sempre
que o Poder Publico necessitar de &areas para:

I. Regularizacado fundiaria;

ITI. Execucdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

III. Constituicdo de reserva fundidria;

IV. Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

VI. Criacdo de espacos pUblicos de lazer e areas verdes;

VII. Criagcdo de unidades de conservagdo ou protecdo de
outras areas de interesse ambiental;

VIII. Protecdo de &4reas de interesse histérico, cultural ou
paisagistico;

IX. Implantacdo de parque industrial.

6
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Art. 11. Os 1imdéveis <colocados a venda nas 4areas de
incidéncia do direito de preempcdo deverdo ser necessariamente oferecidos
ao Municipio, que terd direito de preferéncia para aquisicdo pelo prazo de
cinco anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso de prazo inicial
de vigéncia.

Paragrafo dunico. O direito de preempcdo fica assegurado
durante o) prazo de vigéncia fixado no caput deste artigo,
independentemente do ntimero de alienacdes referentes ao mesmo imdbdvel.

Art. 12. Lei municipal especifica delimitard as &reas em que
incidird o direito de preempcdo e fixard prazo de vigéncia.

§ 1.° O Executivo deverd notificar os proprietarios dos
iméveis, localizados nas &reas delimitadas para o exercicio do direito de
preempcdo, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da
vigéncia da Lei especifica.

§ 2.° No caso de existéncia de terceiros interessados na
compra do imével nas condig¢des mencionadas no caput, o proprietdrio deveré
comunicar imediatamente sua intencdo de alienar onerosamente o imdvel,
para que o Municipio, no prazo de trinta dias, manifeste por escrito seu
interesse em compra-lo.

§ 3.° A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o
imbével deve ser apresentada com o0s seguintes documentos:

I. proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado
na aquisicdo do imdével, da qual constard preco, condicdes de pagamento e
prazo de validade;

IT. endereco do proprietario, para recebimento de
notificacdo e de outras comunicacdes;
III. certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel,

expedida pelo Cartdédrio de Registro de Imbdveis da circunscricdo imobiliaria
competente;

IV. declaracédo assinada pelo proprietario, sob as penas da
lei, de que ndo incidem guaisquer encargos e Onus sobre o imdvel,
inclusive os de natureza real, tributdria ou executdria.

Art. 13. Recebida a notificacdo a que se refere o artigo
anterior, a Administracdo poderd manifestar, por escrito, dentro do prazo
legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisicdo do imdbvel.

§ 1.° A Prefeitura fard publicar, em o6rgdo oficial e, em
jornal local ou regional, edital de aviso da notificacdo recebida e, da
intencdo de aquisicdo do imdbével nas condigdes da proposta apresentada.

§ 2.° O decurso do prazo de trinta dias, apds a data de
recebimento da notificacdo do proprietdrio, sem manifestacdo expressa da
Prefeitura para exercer o direito de preferéncia, faculta ao proprietdrio
alienar onerosamente seu imdével ao proponente interessado nas condic¢des da
proposta apresentada, sem prejuizo do direito da Prefeitura de exercer a
preferéncia, no prazo legal.
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Art. 14. Concretizada a venda a terceiro, o proprietéario
fica obrigado a entregar ao 6rgdo competente da Prefeitura coépia do
instrumento publico de alienacdo do imdével dentro do prazo de trinta dias
apbés sua assinatura, sob pena de pagamento de multa didria, no valor
equivalente a 10%(dez por cento) do total da alienacéo.

§ 1.° O Executivo promoverd as medidas judiciais cabiveis,
para declaracdo de nulidade da alienacdo onerosa, efetuada em condicdes
diversas da proposta apresentada, adjudicando o imébével.

§ 2.° Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo
proprietdrio, o Executivo poderd adquirir o imdbével pelo valor base de
cdlculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SEGAO II - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE ALTERAGAO DE
uso

Art. 15. A Prefeitura Municipal de Votorantim poderéd, nas
zonas de uso ZCP, CCS e ZR2, autorizar os proprietdrios de imbveis urbanos
a construir acima dos coeficientes estabelecidos para as respectivas
zonas, bem como a instalacdo de usos diversos daqueles previstos para as
mesmas, mediante contrapartida a ser prestada pelos beneficiarios.

§ 1.° Os coeficientes maximos de aproveitamento poderdo ser
ampliados em até 50% (cinquenta por cento) nas zonas ZCP e CCS e em até
100% (cem por cento) na ZR2, ZR3 e ZR4, observadas as condigdes de
capacidade de infraestrutura do sistema vidrio, das redes publicas de agua
e esgoto, do local e, aumento de densidade esperado em cada &rea.

§ 2.° Para usufruir das condig¢des do caput deste artigo, o
proprietdrio do terreno recolherd, aos cofres publicos a quantia
correspondente ao valor decorrente da aplicacdo parcial ou total da
expressao:

V = (Cu - Ca)/Ca, e, ouV (Tu - Ta)/Ta

V = Valor da terra nua no mercado imobilidrio, avaliado pelo
competente 6rgdo da Prefeitura, na data do pagamento indicado.

Ca = Coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido para a
zona de uso;

Cu = Coeficiente de aproveitamento utilizado, até o méximo

estipulado no § 1° deste artigo.
Ta = Taxa de ocupacdo maxima estabelecido para a zona de uso.
Tu = Taxa de ocupacdo utilizada até o maximo de 70%.

§ 3.° O recolhimento referido no paradgrafo anterior deveré
ser efetuado em uma das seguintes datas:

a) na aprovacdo do projeto da implantacdo do edificio no
terreno;
b) na concessdo do “habite-se” respectivo.

§ 4.° E permitido o recolhimento da quantia estipulada no
paragrafo anterior em parcelas proporcionais a duragdo da construcgéo,
sujeitas a correcdo monetdria e a legislacdo tributdria municipal.
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§ 5.° A isencdo do pagamento da outorga sb6 serd admitida aos
imbéveis plblicos de qualgquer esfera governamental e aos empreendimentos de
interesse social.

§ 6.° A aplicacdo das gquantias arrecadas com a outorga
onerosa do direito de construir serdo destinadas para a execucdo de
projetos e programas de desenvolvimento urbano.

SEGAO III - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 16. Lei Municipal, baseada no presente Plano Diretor,
poderd autorizar o proprietdrio de imdbével urbano, privado ou publico, a
exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, integral
ou parcialmente, o direito de construir aqui previsto e na legislacéo
urbanistica Municipal decorrente, quando referido imdével for considerado
necessario para fins de:

I - preservacdo, quando o imével for tombado ou considerado
de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;
IT - servir a programas de regularizacdo fundiéria,

urbanizacdo de &reas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de
interesse social.

§ 1.° A mesma faculdade poderd ser concedida ao proprietério
que, doar a Municipalidade seu imével, ou parte dele, para os fins
previstos nos incisos I e II, do caput.

§ 2.° A Lei Municipal especifica referida no caput,
estabelecerd as condigdes relativas a aplicacdo da transferéncia do
direito de construir.

§ 3.° O potencial construtivo conferido por Lei poderéd ser
transferido, integral ou parcialmente, para imdveis situados nas zonas de
uso ZCP, CCS e ZR2, desde que o acréscimo no limite do coeficiente de
aproveitamento n&o ultrapasse 50% (cinglienta por cento) nas zonas ZCP e
CCS e 100% (cem por cento) na ZR2, dos coeficientes estabelecidos para a
referida zona e sejam mantidos os demais indices urbanisticos e regras de
ocupacgédo vigentes, em particular as condig¢des de infraestrutura do local.

SEGAO IV - DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL PARA HABITAGAO

Art. 17. A Prefeitura Municipal de Votorantim, nas Areas
Urbanas, poderd instituir e delimitar, através de Lei Municipal
especifica, Areas de Especial Interesse Social para Habitacdo, com os
seguintes objetivos:

I - Promover a regularizacdo fundidria em assentamentos
irregulares, nos termos da Legislacdo Federal pertinente;
II - Promover a execucdo de habitacgdes de interesse social.

§ 1.° A regularizacdo fundidria consiste no conjunto de
medidas Jjuridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulacdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das funcgdes sociais da propriedade urbana e o direito ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado.
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§ 2.° A regularizagdo fundidria de assentamentos urbanos
irregulares, observard a Lei Federal n° 11.977, de 7 de julho de 2009 e
suas alteracdes e demais normas federais e estaduais pertinentes.

§ 3.° Para os imbéveis situados em Zona de Especial Interesse
Social para Habitacd&o - ZEIS - lei municipal poderéd estabelecer, para cada
area, normas especiais de urbanizacéo, uso e ocupacdo do solo e
edificacdo, bem como procedimentos de regularizacdo de construcdes
existentes, considerada a situacdo socioecondémica da populacdo e as normas
ambientais.

Art. 18. As propostas de Areas de Especial Interesse Social
para Habitacdo, serdo encaminhadas, analisadas e desenvolvidas pela
Prefeitura Municipal de Votorantim, assessorada consultivamente pelo
Conselho Municipal de Habitacédo.

Paragrafo tnico. As ZEIS se classificam em:

a) ZEIS I - Assentamentos habitacionais consolidados até 31
de dezembro de 2001, ocupados sem justo titulo por populacdo da baixa
renda em Area publica;

b) ZEIS II - Assentamentos habitacionais consolidados até 31
de dezembro de 2001, ocupados sem Jjusto titulo por populacdo da baixa
renda em Aarea particular;

c) ZEIS III - Areas de parcelamentos de solo irregulares ou
clandestinos consolidados até 31 de dezembro de 2001, ocupados por
populacdo de baixa renda;

d) ZEIS IV - &reas de terras ndo utilizadas, ndo edificadas
ou subutilizadas, adequadas a implantacdo de programas sociais de
interesse social.

Art. 19. O Mapa IX integrante da presente Lei, delimita e
classifica as parcelas de &rea urbana instituidas neste Plano Diretor como
Zona de Especial Interesse Social para Habitacdo - ZEIS.

SEGAO V - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - (EIV)

Art. 20. O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV, é um
instrumento da politica urbana dque avalia a repercussdo das atividades
econdmicas e dos empreendimentos habitacionais, institucionais, comerciais
ou industriais, considerados de impacto urbanistico e ambiental na
vizinhanca.

§ 1.° A exigéncia de elaboracdo do EIV objetiva da
necessidade de vincular ao projeto as justificativas, as compensagdes e as
correcdes dos impactos gerados por empreendimentos ou atividades
econdmicas, mediante efetiva conclus&o das medidas definidas pelo EIV.

§ 2.° Para efeitos desta Lei é considerado como vizinhanca
o meio humano e o meio fisico que sofrerd o impacto de um empreendimento
ou atividade econdmica.

§ 3.° A delimitacdo da vizinhanca deverd ser feita em cada

estudo a ser realizado, de acordo com o alcance dos impactos do
empreendimento.
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Art. 21. A elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca -
EIV, na forma e aspectos estabelecidos pela Lei Federal n.° 10.257 de 10
de Julho de 2.001, e suas eventuais alteracdes, aplicar-se-& a todos os
empreendimentos ou atividade econdmica de significativo impacto urbano e
aqueles que possam afetar:

I - a satde, a seguranca e o bem estar da populacéo;

IT - as relacdes de convivéncia e vizinhanca;

III - as atividades sociais e econdmicas;

IV - as propriedades gquimicas, fisicas ou biolbgicas do
meio ambiente;

V - a infraestrutura urbana e seus servicos (sistema

viario, sistema de drenagem, saneamento béasico, eletricidade e
telecomunicacdes) ;

VI - o patrimdénio cultural, artistico, histérico,
paisagistico e arqueoldgico do municipio;

VII - a palsagem urbana.

E, ainda:

VIII - empreendimentos Dbeneficiados ©por alterag¢des das

normas de uso, ocupacdo ou parcelamentos vigentes na zona em que se
situam, em virtude da aplicacdo de um ou mais instrumentos urbanisticos
previstos neste Plano Diretor.

IX - Operacdes Urbanas Consorciadas.

Art. 22. No caso de empreendimentos privados, o Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV, devera ser elaborado pelo empreendedor,
cabendo ao Municipio através da Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento:

I - Expedir a exigéncia por ocasido das diretrizes para o
projeto do empreendimento;

IT - Os parédmetros técnicos e requisitos a serem exigidos no
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;

IIT - Andlise do anteprojeto e respectivo Estudo de Impacto

de Vizinhanca - EIV.

Paragrafo unico. A obtencdo de licengas ou autorizacdes de
construcdo, ampliacdo ou funcionamento a cargo da Prefeitura, dependerd da
aprovacdo prévia do Estudo de Impacto de Vizinhanca sem a gqual nenhuma
providéncia de implantacdo e execucgdo do empreendimento, mesmo preliminar,
podera ter inicio.

Art. 23. No caso dos empreendimentos publicos, o Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV, deverd ser elaborado pela Prefeitura,
assessorada consultivamente pelas demais Secretarias e Conselhos
Municipais afins.

Art. 24. O EIV serd elaborado de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de wvida da populacdo residente na &rea, suas proximidades,
incluindo na andlise, no minimo, as seguintes questdes:

I - caracterizacéo do empreendimento com relacéo a
localizagdo e o adensamento populacional permanente ou eventual;
ITI - caracterizacdo da vizinhanca e o impacto no uso e

ocupagédo do solo;
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III - caracterizacdo da infraestrutura urbana local e
avaliagcdo de sua capacidade de suportar a demanda do empreendimento;
IV - geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

V — repercussdo nos equipamentos urbanos e comunitdrios para
o atendimento do adensamento populacional;

VI - impacto no valor da terra urbana (valorizacdo
imobilidria);

VII - paisagem urbana e patrimbnio natural e cultural.

VIII - iluminacdo e ventilacdo, conforto ambiental das
edificacdes lindeiras;

IX - definigcdo de medidas mitigadoras dos impactos

negativos e de eventuais medidas compensatdérias, bem como apresentacdo
de medidas otimizadoras dos impactos positivos;

§ 1.° A avaliacdo dos impactos contemplarid as fases de
implantacdo, operagcdo e funcionamento e desativagdo do empreendimento ou
da atividade econbmica, quando for o caso.

§ 2.° Apds a conclusdo do EIV serd firmado Termo de Ajuste
de Conduta entre o empreendedor e a municipalidade contemplando as medidas
otimizadoras, mitigadoras e compensatdérias a serem cumpridas, o respectivo
cronograma fisico-financeiro de execucdo e as penalidades aplicdveis em
caso de descumprimento.

Art. 25. Para garantir a participacdo popular, a andlise e
respectivo parecer do Estudo de Impacto de Vizinhanga deverdo ser
precedidos de publicidade dos documentos dele integrantes, os quais
ficardo disponiveis para consulta a qualquer interessado, com prazo
determinado

Art. 26. A elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca -
EIV, né&o substitui a elaboracdo de Estudo de Impacto Ambiental - EIA, nos
termos da legislacdo ambiental pertinente.

SEGAO VI - DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 27. A Prefeitura Municipal de Votorantim poderéa
determinar o parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdéria de imbveis
situados nas seguintes zonas de uso: ZCP, CCS e ZR2, gquando considerados
subutilizados ou ndo utilizados, com azo de dar cumprimento a funcdao
social da propriedade urbana.

Paragrafo Unico. Consideram-se subutilizados ou nao
utilizados as glebas e terrenos ndo edificados, que se encontram nas
seguintes situacdes:

I - com coeficiente de aproveitamento igual ou inferior a
30% (trinta por cento) dos coeficientes definidos para as zonas de usos na
qual estdo inseridos;

IT - ndo edificados, excluidos os imbéveis destinados a usos
que ndo necessitem de 4area edificada e sem se enquadrar em categoria de
uso diretamente relacionada a atividades institucionais e/ou de comércio
ou servicos.
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Art. 28. Dentro dos prazos estabelecidos, os proprietarios
de imbéveis sujeitos a aplicacdo do presente instrumento, deverédo
implementar o parcelamento do solo ou edificacdo, e/ou utilizacdo conforme
disposicdes desta Lei.

§ 1.° A edificacdo ou utilizacdo deverd se enquadrar em
categoria de wuso, conforme a =zona de uso estabelecida no Mapa IV -
Zoneamento Urbano, respeitando-se o aproveitamento minimo estabelecido no
Artigo 27, § tGnico, inciso I.

§ 2.° O Executivo deverd notificar os proprietarios de
iméveis na forma estabelecida na presente Lei, no prazo de 120 (cento e
vinte) dias, para cumprimento da obrigacdo, averbando a mesma no cartério
de registro de imdéveis competente.

§ 3.° A notificacdo far-se-a:

I - por funciondrio do 6rgdo competente do Poder Publico
municipal, ao proprietdrio do imbével ou, no caso de este ser pessoa
juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracéo;

IT - por edital, gquando frustrada, por trés vezes, a
tentativa de notificacdo na forma prevista pelo inciso I.

§ 4.° Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser
inferiores a:

I - um ano, a partir da notificacdo, para que seja
protocolado o projeto de parcelamento do solo ou de edificacdo no &érgéo
municipal competente;

IT - dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para
iniciar as obras do empreendimento;
IITI - um ano, para implementacdo do parcelamento do solo ou

edificacdo ou utilizacdo, através do respectivo alvard, licenca de uso ou
habite-se.

§ 5.° Em empreendimentos de grande porte, em carater
excepcional, a cargo da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento,
ouvido o CMDES - Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdémico e Social,
poderd prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

§ 6.° A transmissdo do imdével, por ato intervivos ou causa
mortis, posterior a data da notificacd&o, transfere as obrigacdes de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no artigo 27 desta Lei,
sem interrupcgdo de qualisquer prazos.

SEGAO VII - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 29. Em caso de descumprimento das condicgdes e dos
prazos previstos na forma do artigo 28’ ou ndo sendo cumpridas as etapas
previstas no § 5° do artigo 28desta Lei, o Municipio procederd a aplicacéao
do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco
anos consecutivos.
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§ 1.° 0 valor da aliquota adicional a ser aplicado a cada ano
fica fixado em 0,9 % (zero wvirgula nove por cento), duplicada
cumulativamente, a cada ano, correspondendo as aliquotas de 1,8 % (uma
virgula oito por cento), 3,6 % (trés virgulas seis por cento), 7,2 % (sete
virgulas dois por cento), 14,4 % (quatorze virgulas quatro por cento),
respectivamente no 2°, 3°, 4° e 5° ano, conforme estabelecido pela Lei
Federal n.° 10.257 de 10 de Julho de 2.001.

§ 2.° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar néo
esteja atendida em cinco anos, o Municipio manterd a cobranca pela
aliquota méxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a
prerrogativa prevista no artigo 27.

§ 3.° E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia
relativas a tributacdo progressiva de que trata este artigo.

SEGAO VIII - DA DESAPROPRIAGCAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 30. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU
progressivo sem que o proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio poderd proceder a
desapropriacdo do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1.° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao
pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em
prestacgdes anuais, 1iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2.° 0 valor real da indenizacéo:

I - refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado
o montante incorporado em funcgdo de obras realizadas pelo Poder Publico na
drea onde o mesmo se localiza apdés a notificacdo de que trata o § 2° do
artigo 27 desta Lei;

IT - ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes
e juros compensatdrios.

§ 3.° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder
liberatdério para pagamento de tributos.

§ 4.° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do
imbével no prazo madximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacdo
ao patrimbébnio publico.

§ 5.° 0O aproveitamento do imbével poderd ser efetivado
diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienacdo ou concessdo a
terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatério.

§ 6.° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos
do § 5° as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
previstas no artigo 28 desta Lei.

§ 7.° Ficam isentos da desapropriacdo do imdbvel com
pagamento em Titulos da divida publica os proprietdrios gque tenham um
unico imoével.
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TITULO III - DA ORGANIZAGAO TERRITORIAL
SEGAO I - DO MACRO ZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 31. Objetivando o desenvolvimento sustentdvel de
Votorantim, no territério do Municipio, sdo instituidas trés categorias de
macrozonas ambientais, a saber:

Tipo I - Macrozona com Grandes Restrigdes a Urbanizagdo - MGRU
Tipo II - Macrozona com Restrigdes Moderadas a Urbanizagdo - MRMU
Tipo III - Macrozona com Pequenas Restrigdes a Urbanizagdo - MPRU

Paragrafo uUnico. Os perimetros das macrozonas e de seus
compartimentos, estdo indicados no mapa II Macrozoneamento Ambiental que é
parte integrante desta Lei.

Art. 32. O macrozoneamento ambiental do territdrio do
Municipio deve orientar:

I - Definigdo atual e eventuais alteragdes, por ocasido das
revisdes deste Plano Diretor de Desenvolvimento nos aspectos Fisico
Territorial, dos seguintes elementos:

a) Perimetro da &rea urbana e de expansdo urbana;

b) Perimetros de zonas de protecdo ambiental, especialmente
aquelas de protecdo a mananciais;

c) Dimensionamento e configuracdo das faixas ndo edificéveis
ao longo de corpos d agua e nascentes;

d) Pardmetros que limitam a variedade de usos e a
intensidade e extens&o da ocupacdo dos terrenos por edificacdes.

IT - Promogcdo de programas especificos, especialmente,
aqueles capazes de conservar ou recuperar a qualidade da &gua, eficacia da
drenagem, integridade do solo e subsolo, e extensdo da cobertura vegetal
de interesse ambiental ou paisagistico.

IITI - Indicagdo dos empreendimentos sujeitos ao estudo de
impacto ambiental, considerando a respectiva localizacédo.

Art. 33. S&o incluidas na categoria Tipo I - Macrozona com
Grandes Restricbdes a Urbanizacdo - MGRU:

Ia - Varzeas ou Planicies Aluviais, marcadas por processos
de enchentes sazonais, cujas regras de ocupacdo devem obedecer as
diretrizes que seguem:

Ial - ©Nos terrenos ainda desocupados a instalacdo de
atividades deve ser restrita a usos compativeis com baixissimas taxas de
ocupacédo, 1impermeabilizacdo e que ndo impliquem assentamento permanente de
populacdo, nem trafego intenso e permanente de veiculos, tais como:
parques, clubes de campo e congéneres.

Ia2 - Os terrenos que Ja se apresentam irreversivelmente
urbanizados, deverdo ser contemplados em estudos e projetos especificos de
reurbanizacdo, com objetivo de minimizar a situagdo de riscos, bem como,
prejuizos decorrentes das inundacbdes periddicas a que se encontram
sujeitos.

Ib - Areas de Protecdo a Mananciais Tipos:
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Ibl - qgue correspondem a Dbacias de Itupararanga e Rio
Ipaneminha das Pedras, que contribuem para captacdes de agua existentes;
Ib2 - que corresponde a porgdo prdéxima as nascentes do

Ribeirdo Cubaté&do, considerada de interesse estratégico como reserva para
futura utilizacdo como manancial de captacdo de &gua para o Municipio,
regides estas, cujas regras de ocupacdo devem obedecer as seguintes
diretrizes:

a) Manter as carateristicas rurais da &4rea e quando em &rea
de expans&o urbana garantir uma densidade de ocupacdo média baixa para a
zona como um todo, de modo a limitar a geracdo de poluicdo difusa;

b) Condicionar a urbanizacdo ao adequado equacionamento da
coleta e disposicédo dos esgotos, através de tratamento individual, no caso
dos terrenos maiores que 1.000m2, ou de sistemas coletivos, que exportem
os efluentes, para fora da bacia de captagdo, ou cujos efluentes sofram
tratamento de nivel adequado para o respectivo lancamento, nos corpos
d’ &gua da bacia, sem prejuizo da qualidade da &gua captada;

Ic - Areas das encostas e da Serra de S&o Francisco, entre
as cotas 750 e 1050, caracterizadas pelas grandes declividades e pelas
nascentes de cdérregos contribuintes as bacias de Itupararanga, do Ribeiréo
Cubatdo e do Rio Sorocaba.

Art. 34. S3o incluidas na categoria Tipo II - Macrozona com
Restricdes Moderadas a Urbanizacdo- MRMU, as sub-bacias de cursos d &agua
ndo utilizdveis como manancial, prdéxima ou na &rea urbana consolidada, com
grande extensdo territorial ou baixa permeabilidade da sub-bacia, como é o
caso dos Ribeir&do Cubatdo e Coébrrego do Vidal, respectivamente, onde a
intensificacdo da wurbanizacdo pode provocar o assoreamento de cursos
d"4gua, com aumento dos riscos de inundacdo, devendo suas regras de
ocupacdo obedecer as seguintes diretrizes:

I - Restringir drasticamente a ocupacdo das varzeas, e
proceder a desocupacdo de imdéveis construidos nas faixas de APP;

IT - Exigir nos empreendimentos urbanos, reserva de espagos
para futura construcdo de reservatdrios de contencdo.

III - Diminuicdo da taxa de ocupacdo e aumento da area

permedvel dos terrenos urbanos;
IV - Exigir a adocgdo de medidas de prevengdo da erosdo, tais
como, recobrimento vegetal de taludes e minimizacdo de terraplanagens.

Art. 35. S&o incluidas na categoria Tipo III - Macrozona com
Pequenas Restricdes a Urbanizacdo - MPRU, as porcdes do territdério do
Municipio j& wurbanizadas e cujas caracteristicas fisicas se apresentem
favoraveis a urbanizacdo, podendo ser dispensados cuidados especiais para
sua ocupacgao.

Art. 36. Nos compartimentos em qualquer Macrozona onde oOs
terrenos sdo mais sujeitos a erosdo, deve-se adotar medidas destinadas a
reduzi-la, tais como, a minimizacdo de terraplanagem e o recobrimento
vegetal de taludes.
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CAPITULO II - DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

SECAO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 37. Para os efeitos desta Lei e de sua regulamentacéo,
as definicdes e expressdes técnicas estdo listadas no Anexo I.

Art. 38. Considera-se zoneamento de uso e ocupacdo do solo,
o processo de orientacdo e controle da localizac&o, dimensionamento,
intensidade e tipo de uso dos lotes e das edificagdes, Dbem como, o
processo de orientacdo e controle das relacdes entre espacos edificados e
ndo edificados.

Art. 39. Para efeito de aplicacdo desta Lei, o territdério do
Municipio é dividido em zonas, conforme limites indicados no Mapa III -
Zoneamento Municipal, a saber:

a) Zona Urbana;

b) Zona Rural;

c) Zona de Ocupacdo Rural da APA de Itupararanga - ZOR;
d) Zona de Conservacdo de Recursos Hidricos - ZCRH.

§ 1.° Zona Urbana é entendida como &rea urbanizada contida
na delimitacdo do Perimetro Urbano do Municipio e, destinada as funcgdes
caracteristicamente urbanas de Habitar, Trabalhar, Circular e Recrear.

§ 2.° Zona Rural é aquela 4&area exterior a delimitacdo do
Perimetro Urbano do Municipio, caracterizada pelas fungdes rurais e
atividades econdmicas primarias, como: agricultura, pecuadria, extrativismo
e exploracdo mineral, reflorestamento e pontos de atracdo turistica e
recreio.

§ 3.° Zona de Ocupacdo Rural da APA de Itupararanga - ZOR
s&do as Aareas estabelecidas pela APA Itupararanga, de usos rurais,
restritos e controlados conforme a legislacdo da APA;

§ 4.° Zona de Conservacdo de Recursos Hidricos - ZCRH sé&o as
dreas estabelecidas pela APA Itupararanga, de usos urbanos restritos e
controlados conforme a legislacdo da APA;

§ 5.° O Perimetro Urbano do Municipio fica definido pelas
dreas contidas nos limites da Zona Urbana dos Mapas III - Zoneamento
Municipal e IV - Zoneamento Urbano e descritos no Anexo I.

§ 6.° O perimetro da Zona Rural do municipio fica definido
pelas areas contidas no perimetro das zonas rurais definidas no Mapa III -
Zoneamento Municipal e descritos no Anexo I.

§ 7.° Dentro da 4&rea ZCRH - APA descrita no Anexo I
(Descricdo dos Perimetros das Zonas de Uso) do Projeto de Lei Complementar
n® 001/2015, gque dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
do Municipio de Votorantim, na forma que menciona, a &rea descrita a
seguir serd destinada para fins de futura regularizacdo de loteamento
clandestino:
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Inicia junto a um marco de n® 27 da matricula n® 1665 junto
a Avenida Irineu de Oliveira Campos, segue por uma Estrada de Servidéao
pelas Glebas C, B e final da Gleba A confrontando com a Companhia
Brasileira de Aluminio CBA, até encontrar a margem da represa até o limite
da propriedade de Flavio Dias, Gleba E, deflete a esquerda segue
acompanhando a divisa da propriedade de Flavio Dias, confrontando com a
represa da Companhia Brasileira de Aluminio CBA, até encontrar a linha de
divisa do municipio de Piedade e de Votorantim e final da Avenida Irineu
de Oliveira Campos, deflete a direita segue acompanhando a linha de divisa
do municipio de Votorantim e Piedade na extensdo de mais ou menos 900,00
metros, deflete a direita segue em linha reta por cerca confrontando com a
Companhia Brasileira de Aluminio CBA até encontrar o marco n°® 27, marco de
partida, encerrando a descrigéo.

SEGAO II - DAS ZONAS DE USO

Art. 40. Nas Zonas Urbanas, adotar-se-&o as seguintes
classificacdes de Zonas de Uso para a ordenacdo territorial com suas
respectivas caracteristicas:

I - ZCP - ZONA COMERCIAL PRINCIPAL:

Area de comércio central e uso predominante de comércio e
prestacdo de servicos, com intensidade de ocupacdo e densidade demogréafica
alta (de 300 a 500 hab/ha).

II - CCS - CORREDORES DE COMERCIO E SERVICOS:

Quadra lindeira as vias de primeira e segunda categoria do
sistema vidrio Dbésico onde é permitido o uso comercial e de servigos
intensos, com semelhanca de usos das =zonas comerciais e densidade
residencial alta (300 a 500 hab/ha).

IIT - ZR1 - ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL:

De Dbaixa densidade demogréfica, em habitagdes uni ou
multifamiliares, caracterizadas pelos condominios residenciais e
loteamentos “fechados” através de permissdo de uso de Aareas publicas a
associacdo de moradores, sendo admitidos os usos comerciais e de servicos
nas vias arteriais e coletoras (primeira e segunda categoria) do sistema
vidrio basico (60 a 100 hab/ha). Lote minimo de 300 m2, com frente minima
de 10 metros.

IV - ZR2 - ZONA DE USO RESIDENCIAL E MISTA

De média a alta densidade demografica, em habitacdes uni e
multifamiliares, caracterizadas como zona de transicdo entre a Area de
Comércio Central e os Grandes Centros de Compras (Avenida Gisele
Constantino) - (120 a 300 hab/ha). Lote minimo de 250 m2, com frente
minima de 10 metros.

V — ZR3 - ZONA DE USO RESIDENCIAL E MISTA

De média a alta densidade demografica, em habitacdes uni e
multifamiliares, caracterizadas em sua maior porcdo como Aareas de
urbanizacdo consolidada, préximo ao centro urbano (Rio Acima) e 4&reas
proéximas as divisas com Sorocaba (140 a 280 hab/ha). Lote minimo de 200
m2, com frente minima de 10 metros.
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VI - ZR4 - ZONA RESIDENCIAL POPULAR E MISTA

De média a alta densidade, destinada a implantacdo de
loteamentos populares e conjuntos habitacionais de interesse social,
comércio e servicos locais e industrias n&o incémodas. Composta por &areas
consolidadas e de expansdo na periferia urbana (150 a 400 hab/ha). Lote
minimo de 150 m2 e frente minima de 7,00 metros.

VII - ZR5 - ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL

De baixissima densidade demografica em habitacdo unifamiliar
caracterizada por loteamento “fechado” através de permissdo de uso de
dreas puUblicas a associacdo de moradores. (5 a 15 hab/ha). Lote minimo de
5.000 m2, com frente minima de 50,00 metros.

VIII - ZRL - ZONA DE RECREACAO E LAZER

Areas destinadas ao uso habitacional e recreacional de baixa
densidade, em regido de média alta declividade em bacia hidrografica de
baixa permeabilidade do solo. (30 a 80 hab/ha), com lotes minimos de 600
m2 e frente minima de 15 metros.

IX - ZTR1 - ZONA TURISTICA E RECREATIVA 1

Areas ndo consolidadas, destinadas ao uso recreacional,
lazer e preservacdo natural, de Dbaixissima densidade, de wusos urbanos
restritos, formando aglomeracdo satélite, caraterizada por chécaras de
recreio. (10 a 20 hab/ha) com lotes minimos de 2500 m2 e frente minima de
25 metros.

X — ZTR2 - ZONA TURISTICA E RECREATIVA 2

Areas ndo consolidadas, destinadas ao uso recreacional,
lazer e preservacdo natural, de baixissima densidade, de média e grande
declividade, de wusos urbanos restrito, formando aglomeracdo satélite,
caracterizada por chécaras de recreio. (20 a 50 hab/ha) com lotes minimos
de 1000 m2 e frente minima de 20 metros.

XI - ZI - ZONA INDUSTRIAL

Zona exclusivamente industrial, ao longo do eixo de rodovias
estaduais destinada a médias e grandes induGstrias, exploragcdo de
atividades minerais, atividades de comércio atacadista e servicos de
grande porte, incdmodos e perigosos, sendo proibido o uso residencial, com
lotes minimos de 1000m2 e frente minima de 20 metros.

XII - ZPI - ZONA PREFERENCIALMENTE INDUSTRIAL:

Areas de indGstrias instaladas na =zona urbana consolidada,
destinadas ao uso exclusivamente industrial, comércio atacadista e
servicos de grande porte, usos incdmodos, e para pequenas e médias
industrias com lotes minimos de 500 m2 e frente minima de 15 metros.

XIII - ZEIS - ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL
Areas destinadas & execucdo da politica de habitacdo de
interesse social, classificadas em 4 tipos:

a) ZEIS I - Assentamentos habitacionais consolidados até 31

de dezembro de 2001, ocupados sem justo titulo por populacdo da baixa
renda em Area publica;
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b) ZEIS II - Assentamentos habitacionais consolidados até 31
de dezembro de 2001, ocupados sem justo titulo por populacdo da baixa
renda em Area particular;

c) ZEIS III - Areas de parcelamentos de solo irregulares ou
clandestinos consolidados até 31 de dezembro de 2001, ocupados por
populacdo de baixa renda;

d) ZEIS IV - &reas de terras ndo utilizadas, ndo edificadas
ou subutilizadas, adequadas a implantacdo de programas de habitacdo de
interesse social.

Areas destinadas ao uso habitacional e misto, de média e
alta densidade, em regido de assentamentos irregulares, com finalidade de
regularizacdo fundidria ou provisdo e reserva de terra para implantacdo de
empreendimentos habitacionais de interesse social. (30 a 80 hab/ha),
sujeitas as normas especiais de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e
edificacdes.

XIV - ZEU - ZONA DE EXPANSAO URBANA

Areas para futura expanséao urbana e acomodagéao do
crescimento populacional, destinadas ao wuso residencial, comércio e
servicos locais, a serem urbanizadas depois de resolvidos as questdes
relativas a infraestrutura urbana(implantacdo de sistema vidrio Dbésico,
sistema de abastecimento de &gua e disposicdo de esgotos, sistema de
drenagem), podendo ser exigidas obras de retencdo de &aguas pluviais, com
caracteristicas de uso da ZR3, de média e alta densidade demogréafica, em
habitacdes uni e multifamiliares, (120 a 240 hab/ha). Lote minimo de 200
m2, com frente minima de 10 metros.

XV - ZE - ZONAS ESPECIAIS

Zonas Exclusivamente para fins Institucionais, destinada a
equipamentos publicos de grande porte, como presidios, estacdo de
tratamento de &gua e esgotos e outras &reas ou 1imdéveis de interesse
histérico, arquitetdnico, artistico, cultural, paisagistico, arqueoldgico
ou ambiental destinados a preservacéao

XVI - ZCA - ZONA DE CONSERVAGCAO AMBIENTAL

Areas destinadas exclusivamente a preservacdo ambiental, a
manutencdo da vegetacdo natural e a revegetagdo no caso de degradacgéo,
destinadas a formacdo de corredores de conservacdo ambiental, A&reas de
protecdo e de preservacdo ambiental ao longo dos cursos d agua, topos de
morros e encostas de grandes declividades, de uso recreacional e lazer
restrito.

XVII - ZEl1 - ZONA DE ESPECIAL
Area destinada ao uso de necrépole, campo santo, recinto
onde se enterram e guardam os mortos.

Terreno situado a 500,00 metros distantes da lateral direita
do Cemitério Sdo Jodo Batista, de quem da rua olha para o terreno,
localizado com frente para a Avenida Irineu de Oliveira Campos onde mede
200,00 metros; do lado direito de quem da referida Avenida olha para o
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terreno mede 150,00 metros; do lado esquerdo de igual orientacdo mede
200,00 metros e nos fundos mede 200,00 metros, confrontando nas trés
laterais descritas com propriedade da Votorantim Participacdes S/A,
encerrando a area total de aproximadamente 35.000,00 metros quadrados.

Paragrafo tnico. As zonas de uso estdo delimitadas nos Mapas
III- Zoneamento Municipal e IV- Zoneamento Urbano e descritas no Anexo I.

Art. 41. As Zonas Especiais (ZE) a que se refere o inciso
XVI do artigo 40 serdo criadas em lei especifica definidos seus perimetros
e regulamentacgdao.

Art. 42. Os Corredores de Comércio e Servicos (CCS)
objetivam adequar o uso e a ocupagdo do solo nas vias principais do
sistema vidrio basico por atividades de comércio e servigos compativeis
com a importdncia funcional da via no contexto urbano.

§ 1.° Dentro do perimetro urbano, as vias de circulacdo de
primeira e segunda categoria, integrantes do sistema viédrio béasico,

constantes no Mapa VI - Sistema Viadrio Urbano, sdo enguadradas como
Corredores de Comércio e Servigcos - CCS, para fins de uso e ocupacdo do
solo.

§ 2.° Os CCS sdo composto por lotes lindeiros aos referidos
logradouros publicos, numa faixa de 50 metros para as vias V1l e V2
definidas no Mapa VI - Sistema Viadrio Urbano.

§ 3.° Excetuam-se dos CCS, eventuais trechos de avenidas do
sistema viario bésico que porventura estejam dentro dos loteamentos
considerados “fechados” sendo ali mantidas as caracteristicas da zona em
que se inserem.

§ 4.° Serdo considerados CCS os lotes 1lindeiros a via
marginal as rodovias dentro do perimetro urbano, numa faixa de 100 metros
de extensdo, sujeitando aos indices urbanisticos de ocupacdo do solo da
zona fronteirica.

§ 5.° Nos CCSs ao longo das rodovias nos trechos urbanos,
nos terrenos em divisa com Zona Industrial - ZI, ndo serdo admitidos os
usos residenciais.

Art. 43. Para os lotes em esquina de Vias CCS, o acesso sb
serd permitido obedecendo a uma distédncia de 6,00 metros a partir do raio
de curvatura da via corredor e da via lateral, observadas condicgdes
especificas de <cada local conforme diretrizes do 6érgdo de transito
municipal.

SEGCAO III - DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 44. Ficam definidas as seguintes categorias de uso:

I - CATEGORIAS DE USO RESIDENCIAL (R)
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Rl - Residéncia Unifamiliar: edificacdes destinadas a
habitacdo permanente, correspondendo a uma habitagdo por lote ou unidade
autdénoma.

R2 - Residéncia Multifamiliar: edificacdes destinadas a
habitacdo permanente, correspondendo a mais de uma habitacdo por lote,
compreendendo:

R2.01 - Unidades residenciais agrupadas horizontalmente
(geminadas ou em renque), todas de frente para a via publica.

R2.02 - Habitagdes agrupadas verticalmente (habitacgdes
individuais assobradas ou em pavimentos) .

R3 - Conjunto Residencial: uma ou mais edificag¢des isoladas
ou agrupadas, horizontal ou verticalmente, ocupando um ou mais lotes
dispondo de espaco e instalacdes de uso comum, caracterizados como bens em
condominio do conjunto.

R3.01 - Conjunto (s) residencial (ais) horizontal (ais),
vila(s) residencial (ais) edificado(as) em gleba.
R3.02 - Conjunto(s) residencial (ais) vertical(ais), conjunto

de apartamentos edificados em lotes ou gleba.
IT - CATEGORIAS DE USO COMERCIAL (C)

Cl - Comércio Varejista de Ambito Local: estabelecimentos de
venda direta ao consumidor de produtos que se relacionam com o suprimento
das necessidades imediatas dos moradores do bairro.

C2 - Comércio Varejista Diversificado: estabelecimentos de
venda direta ao consumidor de produtos relacionados ou ndo com O USO
residencial.

C3 - Comércio Atacadista de Pequeno Porte: Comércio ndao
varejista estabelecido em edificacdes de até 300 m2.
C4 - Comércio Atacadista: Comércio ndo varejista de produtos

relacionados ou nd&o com o uso residencial, incluindo armazéns de estocagem
de mercadorias, entrepostos de mercadorias, terminais atacadistas,
armazéns de frios, frigorificos e silos.

IIT - CATEGORIAS DE USO DE SERVICOS (S)

S1 - Servicos de Ambito Local: Estabelecimentos destinados a
prestar a populacdo servigos gque se possam adequar aos mesmos padrdes de
uso residenciais no que diz respeito as caracteristicas de ocupacdo dos
lotes, de acesso, de trafego, de servicos urbanos e aos niveis de ruidos,
de vibracdes e de poluicdo ambiental.

S2 - Servicos Diversificados: Estabelecimentos destinados a
prestacdo de servicos que impliquem na fixacdo de padrdes especificos
referentes as caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de acesso, de
localizacdo, de trafego, de servigos urbanos e referentes aos niveis de
ruidos, de vibracdes e de poluicdo ambiental; os postos de abastecimento e
lavagem de veiculos, e as oficinas mecdnicas de reparo em geral, séao
incluidos nesta categoria, independentemente da 4&rea construida e do
numero de empregados.

S3 - Servicos Especiais: Estabelecimentos destinados a
prestar a populacdo, servicos que impliquem na fixacdo de padrdes
especificos referentes as caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de
acesso, de localizacdo de trafego, de ruidos, de vibracdes e de poluicgéado
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ambiental, tais como: garagens para estacionamento de caminhdes, de frotas
de téaxis, de frotas de ©Oénibus, de tratores ou terminais para carga e
descarga de mercadorias.

IV - CATEGORIAS DE USO INSTITUCIONAL (E)

El - Instituicdo de Ambito Local: Espacos, estabelecimentos
ou instituigdes, de atendimento de Dbairro ou unidades de vizinhanca,
destinados a educacdo, saude, cultura, assisténcia social, culto religioso
ou administracdo publica, obedecendo as seguintes disposicdes:

a) &area construida méxima de 250 m2.
b) capacidade de lotacdo maxima para 100 pessoas.

E2 - Instituigdes Diversificadas: Espacos, estabelecimentos
ou instituigdes, de atendimento a conjunto de bairros ou setores urbanos,
destinados a educacdo, saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto
religioso ou administracdo publica, obedecendo as seguintes disposicdes:

a) &rea construlda maxima de 2.500 m2;
b) capacidade de lotacdo madxima de 500 pessoas.

E3 - Instituicdes Especiais: Espacos, estabelecimentos ou
instituig¢des, de grande porte, de atendimento ao Municipio, destinados a
educacédo, saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso ou
administracdo publica, gque 1implicam grande concentracdo de pessoas ou
veiculos, niveis altos de ruido ou padrdes vidrios especiais;

E4 - Usos Especiais: Espacgos, estabelecimentos ou
instalacdes sujeita a preservacdo ou a controle especifico, tais como:
monumentos histéricos, mananciais, &reas de valor estratégico para a
seguranca puUblica e area de valor paisagistico especial.

V - CATEGORIAS DE USO INDUSTRIAL (I)

I1 - 1Indastria ndo incbmoda: Estabelecimentos gque podem
adequar-se aos mesmos padrdes de uso ndo industriais, no que diz respeito
as caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de acesso, de localizacdo, de
trdfego, de servicos urbanos e os niveis de ruidos, de vibracdes e de
poluicdo ambiental, com &rea construida maxima de 300 m2 (trezentos metros
quadrados) por lote e com as caracteristicas do Quadro IV - Padrdes de
Incomodidade Admissiveis.

I2 - Indtstria diversificada: Estabelecimentos que implicam
na fixacdo de ©padrdes especificos referentes as caracteristicas de
ocupacédo dos lotes, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servicos
urbanos e aos niveis de ruidos, de vibracdes e de poluicdo ambiental e com
as caracteristicas do Quadro IV - Padrdes de Incomodidade Admissiveis.

I3 - Industria Especial: Estabelecimentos de Uso industrial
e correlatos com niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o
uso residencial, cuja localizacdo sé6 é admitida em =zona exclusivamente
industrial e com as caracteristicas do Quadro IV - Padrdes de Incomodidade
Admissiveis.
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§ 1.° Caberd a Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
relacionar e classificar, quando necessario, os estabelecimentos que se
enquadram nas categorias de wuso 1individualizadas neste artigo e em
conformidade com a listagem do Anexo II - Listagem de Categorias de Uso e
tendo como referéncia a “Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas”
— CNAE, produzido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE, bem como o enquadramento da atividade no Quadro IV - Padrdes de
Incomodidade Admissiveis.

§ 2.° Além das caracteristicas béasicas, estabelecidas neste
artigo para as diferentes categorias de uso, o0s estabelecimentos devem
atender as demais exigéncias instituidas nesta lei, para cada zona de uso.

SEGCAO IV - DOS USOS E OCUPACAO DO SOLO

Art. 45. As caracteristicas de dimensionamento, ocupacdo e
aproveitamento dos lotes, no que se refere as condigcdes de uso, areas e
testadas minimas dos lotes, recuos e indices urbanisticos, especialmente
taxa de ocupacgdo, coeficiente de aproveitamento e taxa de permeabilidade,
bem como as categorias de uso permitidas, correspondentes a cada Zona de
Uso, sdo aquelas constantes no Quadro I.

§ 1.° Os usos enquadrados nas categorias C3, I2, I3 e E3
somente serdo permitidos em lotes que tenham frente para vias de
circulacdes, “tipo III”, com largura igual ou superior a 18 (dezoito)
metros.

§ 2.° Os lotes junto a vias que constituem divisa entre
zonas de uso urbanas sdo permitidos os usos da zona menos restritiva,
obedecidos os indices e coeficientes urbanisticos da zona em dque se
localizam.

§ 3.° O dispositivo mencionado no § anterior n&o se aplica
nas divisas com a Zona Rural, ZR1, ZR5, ZTR1l, ZTR2, ZCA, ZI e ZPI.

§ 4.° Nos lotes com profundidade menor que 30,00 metros,
deverdo ser observados os seguintes recuos de fundo:

I - maior que 25,00 (vinte e cinco) metros e inferior a
30,00 (trinta metros), serd admitido recuo de fundos de 3,00 (trés)
metros.

IT - inferior a 25,00 (vinte e cinco) metros, serd admitido
recuo de fundos de 2,00 (dois) metros.

§ 5.° Nas vias publicas arteriais e coletoras (1% e 2?2
categoria), o recuo minimo de frente das edificacdes serd de no minimo
5,00 (cinco) metros.

§ 6.° Na ZCP, os depdsitos de materiais de construcdo que
comercializem materiais basicos como: ferro, areia, pedra britada e
cimento, somente poderdo ser instalados se providos de péatio apropriado
para carga e descarga e manobra de veiculos dentro do imdvel.

§ 7.° Fica proibida a instalacdo de depdsito de produtos
perigosos, tdéxicos e explosivos em todas as zonas de uso, exceto nas Zonas
Industrial (ZI) e na Zona Predominantemente Industrial (ZPI).
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§ 8.° Fica permitida a construgdo de habitacd&o para vigia,
na 7ZI, desde gque associada a induastria.

§ 9.° N&do serdo admitidos, em qualquer zona de uso, lotes ou
desmembramento com testada minima inferior a 10,00 (dez) metros nas
quadras fronteiricas as vias arteriais e coletoras (1% e 2% categorias V1
e V2), integrantes do sistema viadrio bédsico do municipio.

s 10. - Fica ©permitida a construcdo de edificacéo
secundaria, destinada & habitagcdo de caseiro nas 2ZTR1, ZTR2 e ZR5,
obedecendo-se as demais restricgdes urbanisticas da zona.

Art. 46. Ndo serd computado para efeitos de dimensionamento,
ocupagdo e aproveitamento dos lotes:

I - Para coeficientes de aproveitamento:

a) Areas de construcdo no subsolo, quando de uso exclusivo
para garagem, ou com pé direito inferior a 2,30m;

b) Areas de construcdo em pilotis quando livres e sem
vedacdo, a ndo ser as caixas de escadas e elevadores;

c) Areas de construcdo para instalacdes situadas acima do
ultimo pavimento (barrilete, casa de maquinas e facilidades, caixas d agua
e helipontos);

d) Toldos, marquises de cobertura e pérgulas;

e) Abrigos desmontédveis para guarda de autos.

IT - Para taxa de ocupagdo e recuos:

a) Areas de construgcdo no subsolo, quando de uso exclusivo
para garagem, ou com pé direito inferior a 2,30 m;

b) Toldos, marquises, coberturas e pérgulas;

c) Abrigos desmontédveis para guarda de autos.

Paragrafo tunico. Serdo consideradas 4&areas de construgdo
aquelas ndo computéaveis para efeito de aproveitamento.

Art. 47. Sdo admitidos usos mistos em lotes e edificacdes
localizadas em qualgquer zona, desde que trate de usos nela permitidos,
permissiveis ou tolerados e sejam atendidas, em cada caso, as exigéncias
estabelecidas nesta lei.

§ 1.° Na hipdétese contemplada no caput prevalecerdo as
restricgdes maiores quanto as condig¢des de usos respectivos.

§ 2.° Excluem-se das disposig¢des contidas neste artigo, os
postos de abastecimentos de veiculos e os usos enquadrados nas categorias
E3, E4, I3, os guais ndo admitirdo os usos mistos, bem como as edificacdes
enquadradas na categoria R3, nas quais outros usos serdo admitidos apenas
quando dispuserem de Aareas de acesso e circulacdo independentes das
destinadas ao uso residencial.

Art. 48. Nos novos parcelamentos, os lotes de esquina terdo
frente minima de 12,00 metros.
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Art. 49. Nos CCS - Corredores de Comercio de Servicos sera
permitida a formagdo de galerias cobertas pelo pavimento acima do andar
térreo, com pé direito minimo de 4,00 (quatro) metros na faixa de recuo
obrigatédrio da edificacdo (5,00 metros), destinados exclusivamente ao
estacionamento de veiculos, nd&o sendo permitido qualquer fechamento
frontal, mesmo que provisédrio, ou utilizacd&o para qualquer outra
finalidade.

Art. 50. Nenhuma edificacdo, reforma ou ampliacdo, seréa
aprovada sem ser cumprida a exigéncia de reserva de espago, coberto ou
ndo, para estacionamento de automdével e/ou carga e descarga de caminhoes,
dentro dos lotes, ocupados por edificacgdes destinadas aos diferentes usos,
obedecendo aos minimos fixados no Quadro II.

§ 1.° As &reas de estacionamento serdo calculadas com base
no minimo de 25,00 m2, por veiculo, incluidas as &reas de circulacéo.

§ 2.° Deverd ser assegurada a reserva para idosos, de 5%
(cinco por cento) das wvagas nos estacionamentos publicos e privados,
posicionadas de forma a garantir a melhor comodidade ao idoso.

§ 3.° Nos estacionamentos externos ou internos das
edificacdes de uso plUblico ou de uso coletivo, serdo reservadas pelo menos
2% (dois por cento) das vagas para veiculos que transportem pessoa
portadora de deficiéncia fisica ou visual, em locais prdéximos a entrada
principal ou elevador, de fécil acesso a circulacdo de pedestres conforme
estabelecido nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

§ 4.° Nos estacionamentos externos ou internos das
edificacdes de uso publico ou de uso coletivo, serdo previstos locais
especificos ou vagas para bicicletas motorizadas ou n&o e motocicletas.

§ 5.° Para atender as exigéncias de vagas para
estacionamento de veiculos na ZCP, poderd ser utilizado outro imdvel,
localizado a uma distdncia maxima de 200 (duzentos) metros, mediante sua
vinculacdo a edificacdo objeto da exigéncia, através de instrumento
particular.

§ 6.° As exigéncias relativas a estacionamento de
autombéveis, descritas neste artigo, né&o se aplicam:

I - As edificagdes situadas em ruas de pedestres, ou em
logradouros publicos onde ndo seja permitida a circulacdo de veiculos;

II - Os lotes com testada inferior a 10 (dez) metros;

IITI - Aos estabelecimentos na categoria El, E2 e E3,

destinados ao culto (templos);
IV — Aos lotes na ZCP com &rea construida ou reformada total
de até 200,00 m2.

§ 7.° Os recuos obrigatdérios fixados nesta lei poderdo ser

utilizados para estacionamento descoberto, sem prejuizo da taxa de
ocupacédo e do coeficiente de aproveitamento.
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§ 8.° Serd permitida a utilizacdo do recuo de frente da
edificacdo para a construcdo de abrigo de veiculos, desde que atenda os
seguintes requisitos de uso e ocupacdo:

I - esteja em edificacdo de uso individual;

IT - a edificacdo tenha recuo de frente minimo de 4,50 m;

IIT - a cobertura ocupe, linearmente, no maximo 70% (setenta
por cento) da testada do lote;

IV - ndo obstrua a insolacdo direta de cdémodos de
permanéncia prolongada (atividades de trabalho, estar e repouso);

V - deverd ser de material permanente, totalmente vazado no

alinhamento e uma lateral oposta a divisa do lote, a qual terd muro até a
altura de 1,80 m, sendo que a altura restante poderd receber fechamento
com elementos vazados, que permitam a ventilacéo;

VI - a cobertura terd a altura util de 2,30 metros.

§ 9.° Para imdveis com testada igual ou inferior a 7,00 m,
fica permitida a instalacdo de abrigos desmontaveis.

Art. 51. Na Zona Comercial Principal - ZCP, as testadas de
quadra que, a data da publicacd&o desta lei apresentem mais de 50% de sua
extensdo ocupada por edificacdes no alinhamento, serd tolerada a ocupacdo
do recuo de frente por edificacdo com no maximo 2 (dois) pavimentos, a
partir do qual sujeitar-se-a ao recuo estabelecido.

Art. 52. No recuo de fundo é admitida edificacdo secundéaria,
sem prejuizo da taxa de ocupacgdo maxima e do coeficiente de aproveitamento
maximo do lote fixado nesta lei.

Paragrafo dunico. As ediculas ndo integradas ao corpo
principal da edificacdo poderdo ocupar a faixa de recuo de fundo, sem
exceder, entretanto, a 30% da taxa de ocupacdo de sua zona de uso e
respeitando o recuo minimo de fundo que passa a ser exigido entre as
edificacdes principal e secundéaria.

SECAO V - DO GABARITO DAS EDIFICACOES

Art. 53. A altura méxima dos edificios no alinhamento da via
publica para todas as zonas, observard o disposto no Quadro I.

§ 1.° Para os efeitos de aplicacdo deste artigo o recuo de
frente da edificacdo poderd ser acrescentado a largura da rua, desde que a
largura do recuo de frente seja acrescentada aos recuos minimos
obrigatdérios laterais, de fundo e entre as edificacdes.

§ 2.° Nos lotes de esquina em vias publicas de diferentes
larguras, a altura méxima permitida para a via de maior largura podera
estender-se até a profundidade de 20,00 metros a contar do alinhamento,
obedecendo dai em diante a reducdo decorrente da altura permitida na via
publica de menor largura.

SEGAO VI - DAS CONFORMIDADES E NAO CONFORMIDADES
Art. 54. Serd tido como conforme, em relacdo a zona, O USoO
do lote que, adequando-se as caracteristicas estabelecidas para a

respectiva zona, seja nela permitido e incentivado.
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Paragrafo Unico. Serd tido como ndo conforme, o uso do lote
que seja inadequado em relacdo as caracteristicas estabelecidas para a
respectiva zona, e nela n&o seja permitido.

Art. 55. Serd tido como conforme, em relacdo a zona, a
edificacdo que atende as restricdes de dimensionamento, recuos, ocupacido e
aproveitamento do lote e outras disposicdes estabelecidas em lei (Cddigo
de Obras) para a zona em que se localiza.

Paragrafo unico. Serd tido como ndo conforme a edificacgdo
que n&o atende o estabelecido em lei para a zona que estd situada.

Art. 56. O uso ndo conforme, ou a edificacdo ndo conforme
poderdo ser tolerados, a titulo precdrio, desde gque sua existéncia
regular, anteriormente a data da publicacdo desta lei, seja comprovada
mediante documento expedido por é6érgdo da Prefeitura.

§ 1.° Nas edificagdes ndo conformes ndo serdo admitidas
quaisquer ampliacdes que agravem a ndo conformidade em relacdo a
legislacdo em vigor, admitindo-se apenas reformas essenciais a seguranca e
a higiene das edificacdes, instalacdes e equipamentos.

§ 2.° A tolerédncia de ndo conformidade, estd condicionada a
liquidacdo na Prefeitura, por parte do interessado, de todos os débitos
fiscais em atraso que incidam sobre o imbével ou a atividade objeto da
toleréncia.

§ 3.° O documento a que se refere o caput deste artigo seré
um dos a segulir enumerados:

a) licenca de localizacdo e funcionamento;

b) “habite-se”, auto de vistoria ou alvard de conservacao
expedido pela Prefeitura, obedecidas as restrigdes e caracteristicas
técnicas constantes no projeto ou expediente administrativo que originou o
documento.

Art. 57. O uso conforme poderd instalar-se em edificacdo néo
conforme, desde que:

a) a edificacdo tenha sido legalmente aprovada e tenha
recebido o respectivo habite-se, auto de vistoria ou alvard de conservacéao
expedido pela Prefeitura até a data da publicacédo desta lei;

b) Sejam respeitadas as exigéncias contidas no Quadro 1ITI,
referente ao estacionamento de veiculos e patio de carga e descarga para o
novo uso;

c) Sejam atendidas as exigéncias da Vigildncia Sanitéaria, se
houver.

Paragrafo dunico. Para atender o disposto neste artigo,
poderd ser aplicado o § 2°, do Artigo 50, desta Lei.

SEGAO VII - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS RELATIVAS AO ZONEAMENTO
DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
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Art. 58. As atividades industriais somente poderdo se
estabelecer na Zona Rural mediante licenca municipal, em conformidade com
a presente lei.

Art. 59. O uso e a ocupacdo do solo somente serdo efetivados
mediante licenca municipal, em conformidade com a presente Lei.

§ 1.° Nenhuma atividade poderd se estabelecer sem prévia
expedicdo pela Prefeitura, de certiddo positiva de uso do solo, na qual
serd mencionado o uso especifico do estabelecimento ou atividade que for
requerida.

§ 2.° A certiddo emitida n&o implica na concessdo do alvaréa
de construcdo ou licenca de funcionamento que ficardo sujeitos as
disposicdes legais atinentes a espécie.

Art. 60. Todos os espacos de uso publico, egquipamentos
socials e comunitédrios e demais edificacgdes de uso coletivo e/ou de
atendimento ao publico, mesmo privado, deverdo garantir acessibilidade
adequada aos portadores de mobilidade reduzida e necessidades especiais,
conforme a NBR 9050.

Art. 61l. Em todos os lotes vagos onde exista guia, é exigida
a construcdo de contra piso em concreto para calcada, e de mureta em
alvenaria com altura minima de 40 centimetros.

Art. 62. Todo novo plano de parcelamento do solo deverd ser
enquadrado em uma das zonas de uso estabelecidas no artigo 40 desta lei,
ficando a Secretaria Municipal de Planejamento sua definigcdo por ocasido
da expedicdo de diretrizes aos projetos de parcelamento.

§ 1.° O enquadramento em uma das zonas de uso conforme o
caput deste artigo dar-se-4& conforme os Mapas III - Zoneamento Municipal
ou IV - Zoneamento Urbano, dando continuidade aos usos contiguos e
compativeis com o desenvolvimento territorial planejado.

Art. 63. Nas &reas loteadas e a serem loteadas das Zonas
Residenciais, é permitida e incentivada a formacdo de centros comerciais
em quadras independentes das quadras residenciais, dotados de péatio de
estacionamento de veiculos.

§ 1.° A formagcdo de centros comerciais a que se refere o
caput deste Artigo contard com o0s seguintes incentivos:

a) Isencdo de taxas e emolumentos relativos a aprovacdo do
projeto de construcdo;

b) Isengcdo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU),
relativo ao Centro Comercial, pelo periodo de 1 (Hum) ano, a partir da
concessdo do Habite-se ou Alvard de Funcionamento.

§ 2.° A implantacdo de Centros Comerciais serd precedida da
devida aprovacdo do projeto pelos O6rgdos técnicos competentes e de
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requerimento dirigido ao senhor Prefeito Municipal, solicitando sua
aprovagdo e gozo dos incentivos desta Lei.

Art. 64. Os niveis de ruidos, poluicdo ambiental, do ar, das
dguas e do solo, maximos tolerados, s&do aqueles da regulamentacdo vigente
na legislacdo federal e/ou estadual e em especial no Quadro IV - Padrdes
de Incomodidade Admissiveis.

Art. 65. Ficam excluidos do Quadro I, como categorias de uso
permitidas, as atividades discriminadas em S2.08 de Serralheria, Funilaria
e Pintura nas zonas ZCP, e o0s depbdsitos destinados a armazenagem de
produtos inflamdveis ou combustiveis ou que possam produzir gases,
emanac¢cdes nocivas ou incémodas, listados nas categorias C2.08, C3.03 e
C3.04 nas zonas ZCP e CCS.

Art. 66. As caracteristicas urbanisticas referentes aos
recuos minimos constantes no Quadro I, serdo dispensdveis nos lotes que
ndo atendam tanto as dimensdes minimas de frente e quanto a &rea minima
estabelecida para a zona em que se 1insere, respeitadas as condigdes do
Cbdigo de Obras e demais posturas pertinentes.

§ 1.° As habitacdes de interesse social, horizontais ou
verticais, enquadradas nos programas habitacionais promovidos pelos
governos federal ou estadual, ficam sujeitam a observancia das normas e
requisitos especificos de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e de
edificacdes, ali estabelecidas.

§ 2.° Em situacdo de conflito entre a presente lei e as
normas especificas dos programas habitacionais de interesse social,
prevalecerdo as ultimas.

Art. 67. Passam a fazer parte integrante desta lei, além dos
quadros de n® I - Caracteristicas de Uso e Ocupacdo; II - Estacionamento,
Carga e Descarga; III - Vias de Circulagdo; IV - Padrdes de Incomodidade
Admissiveis e, os Anexos I - Descricdo dos perimetros; II - Listagem de
Referéncia de Categorias de Uso; III - Definicdes; e os mapas: I -
Diagnbéstico Ambiental; II - Macrozoneamento Ambiental; III - Zoneamento
Municipal; IV - Zoneamento Urbano; V - Sistema Vidrio Municipal; VI -
Sistema Viario Urbano.

Art. 68. As infracdes das disposicdes de Uso e Ocupacdo do
Solo, sem prejuizo de outras providéncias cabiveis, autorizam o Poder
Executivo a estabelecer medidas compensatdérias conforme regulamentacédo
municipal complementar.

Paragrafo wUnico. Nenhum licenciamento de edificagcd&o ou
atividade serd permitido sem a verificagcdo da inexisténcia de débitos
municipais, através da apresentacdo da certiddo negativa de débitos
municipais - CND - e da liquidacdo da(s) divida(s) que incidam sobre o
imdével ou atividade, ao contribuinte ou interessado.

CAPITULO III - DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
SEGAO I - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES E TIPOS DE PARCELAMENTO
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Art. 69. O parcelamento do solo para fins wurbanos no
Municipio de Votorantim rege-se por esta Lei, sem prejuizo das disposicoes
estabelecidas na legislagdo estadual ou federal.

Paragrafo wUnico. As exigéncias dessa Lei né&o dispensam o
cumprimento das normas de licenciamento previstas pela legislacéo
ambiental para parcelamentos localizados na =zona urbana definidas nos
mapas III - Zoneamento Municipal e IV - Zoneamento Urbano.

Art. 70. O parcelamento do solo para fins urbanos poderéd ser
feito mediante loteamento ou desmembramento.

Art. 71. Para os efeitos desta Lei, considera-se:

I - loteamento: a divisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagcdo ou de logradouros
publicos, ou com prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias ou
logradouros publicos existentes;

IT - desmembramento: a divisdo de gleba em lotes destinados
a edificagdo, que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos Ja
existentes;

III - desdobro: a divisdo de lote em dois ou mais lotes,

apbs o registro imobilidrio do parcelamento, respeitado o zoneamento de
uso e ocupagdo do solo e nédo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos
ja& existentes;

IV - condominio edilicio: wunidades autdénomas edificadas
horizontais ou verticais, composta por &reas de uso privativo e de uso
exclusivo da unidade e pelas &reas de uso comum dos conddminos, podendo
ter vias de circulagdo interna do conjunto;

V - gleba: o imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento
do solo para fins urbanos realizado nos termos desta Lei;
VI - lote: a unidade imobilidria resultante de loteamento,

desmembramento, ou de outras modalidades de parcelamento registrados no
competente Servico de Registro de Imbdveis até a data desta lei;

VII - unidade autdénoma: a unidade imobilidria resultante de
condominio edilicio realizado nos termos desta Lei;
VIII - &reas destinadas a uso publico: aqueles referentes ao

sistema viadrio, a implantacdo de equipamentos comunitdrios e equipamentos
urbanos, bem como a espacos livres de uso publico;

IX - Area de Preservacdo Permanente - APP: 4rea protegida,
coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar
os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geolbégica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo
e assegurar o bem-estar das populac¢des humanas;

X - Area de protecdo ambiental (APA) é uma Aarea em geral
extensa, com um certo grau de ocupacdo humana, dotadas de atributos
abidticos, bidticos, estéticos ou culturais especialmente importantes para
a qualidade de wvida e o bem-estar das populagdes humanas, e tem como
objetivos béasicos proteger a diversidade bioldégica, disciplinar o processo
de ocupacgdo e assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais.
Estabelecida em &area de dominio publico e/ou privado, cujas atividades e
usos desenvolvidos estdo sujeitos a um disciplinamento especifico;
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XI - Aareas destinadas ao uso comum dos conddéminos: aquelas
integrantes de condominios edilicios ndo caracterizadas como unidades
auténomas;

XII - equipamentos comunitérios: os equipamentos de
educacdo, cultura, saude e lazer;
XIIT - equipamentos urbanos: os equipamentos de

abastecimento de A&gua potadvel, disposicdo adequada de esgoto sanitéario,
energia elétrica, drenagem de &guas pluviais, rede telefdnica, rede de
fibra ética e gas canalizado, guias, sarjetas e pavimentacdo;

XIV - infraestrutura bésica: as redes de abastecimento de
adgua potédvel, esgoto sanitario, energia elétrica e drenagem de Aaguas
pluviais;

XV - empreendedor: o proprietdrio da gleba ou do lote,
responsavel pela implantacdo do parcelamento;
XVI - Areas institucionais s&o as 4&reas destinadas a

equipamentos comunitadrios de educacdo, cultura, saude, lazer, etc., e
equipamentos urbanos de abastecimento de &gua, sistema de esgoto, energia
elétrica, sistema de drenagem, etc. que passardo a integrar o dominio do
municipio.

XVII - Espacgos Livres de Uso Publico: S&o distintos entre
estes dois equipamentos, sendo:

a. Areas Verdes: Area recoberta por vegetacdo natural
definida como &rea verde quando do registro do loteamento, permitidos os
usos previstos na Resolucdo Conama 369/06. Sdo a&reas com restricdo de uso,
onde a prioridade é pela manutencdo e restauracgdo florestal. Deverdo ser
computadas nestas &reas as areas de Reserva Legal, anteriormente averbadas
(Lei Federal n°® 4.771/65, art. 16), &areas de preservacdo permanente (Lei
Federal n°® 4.771/65, art. 2°, suas alteracdes e regulamentacdes) e areas
florestais com impedimentos legais, assim determinados pela Lei Federal
4.771/65; A totalidade da &rea verde é considerada area permedvel.

b. Sistemas de Lazer: Areas previstas ao uso publico, com
percentuais definidos nesta legislacdo, distintas das &reas verdes,
podendo incorporar pracas, areas impermedveis de lazer, esporte, pomares e
dreas com vegetacdo exdtica.

Paragrafo utnico - Admite-se como empreendedor:

I - o compromissario comprador, desde que o proprietario
expresse a sua anuéncia em relacdo ao empreendimento e a assuncdo de sub-
rogacdo nas obrigacgdes perante os titulares de promessas de cessdo, em
caso de rescisdo do contrato de compromisso celebrado com o proprietéario
da gleba ou lote.

IT - o Poder Publico, nos casos de imissdo prévia na posse
para fins de implantacdo de parcelamento habitacional ou regularizacéo
fundiaria.

IITI - a pessoa fisica ou Jjuridica gque celebrar com o
proprietdrio ou compromissdrio comprador da gleba ou lote, contrato de
parceria para implantacdo do parcelamento, o qual deverd ser averbado na
matricula do imbével no competente Servico de Registro de Imbveis.
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Art. 72. Admite-se o parcelamento do solo para fins urbanos
apenas nas Aareas urbanas ou de expansdo urbana, assim definidas nos Mapas
IIT - Zoneamento Municipal ou IV - Zoneamento Urbano.

Art. 73. N&o se admite o parcelamento do solo para fins
urbanos em locais:

I - alagadicos e sujeitos as inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

IT - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

IITI - em terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas da
Municipalidade;

IV - onde as condic¢des geoldgicas comprovadamente néao
aconselham a edificacéo;

V - onde a poluicdo ambiental impeca condicgdes sanitarias
adequadas, sem que sejam previamente saneadas;

VI - que 1integrem Unidades de Conservacdo da natureza
incompativeis com esse tipo de empreendimento;

VII - onde houver restricdo para esse tipo de empreendimento

em virtude de lei de protegdo do meio ambiente ou do patrimbnio cultural,
histérico, artistico, paisagistico, arqueoldgico ou espeleoldgico;

SECAO II - DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 74. Sem prejuizo das exigéncias gerais da legislacéo
estadual ou federal e das exigéncias especificas estabelecidas no ambito
do licenciamento urbanistico, os parcelamentos devem atender aos seguintes
requisitos:

I - os lotes devem ter &rea minima conforme a regulamentacdo
de zoneamento municipal na Segdo II, da presente Lei, salvo quando o
loteamento ou urbanizacdo especifica se destinar a conjuntos habitacionais
de interesse social previamente aprovado pelos 6rgédos publicos
competentes;

IT - ao longo das faixas de dominio das ferrovias, rodovias,
Anel Viéario, redes elétricas de alta tenséao, oleoduto, gasoduto e
congéneres, ¢é obrigatéria a reserva de uma faixa non aedificandi de 15
(quinze) metros de cada lado, observada as normas das concessiondrias para
vias de circulacéo;

III - faixas de preservagdo e protecdo, contados do nivel
maior sazonal, ao longo das &guas correntes, com largura minima de cada
lado de:

a) 60,00 metros, do Rio Sorocaba, no trecho urbanizado entre
as divisas de Sorocaba e a represa do Votocel;

b) 150,00 metros, do Rio Sorocaba, no trecho ndo urbanizado
entre a represa do Votocel e a represa de Itupararanga;

c) 50,00 metros, do Ribeirdo Ipaneminha;

d) 50,00 metros do Ribeirdo Cubatédo, a partir do loteamento
Monte Verde até suas nascentes;

e) 30,00 metros, dos demais cbrregos, entorno das varzeas,
banhados, lagos e lagoas e aguas dormentes;

f) 50,00 metros, ao redor das nascentes;
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g) 6,00 metros, da face externa da tubulacdo ou galeria nos
cursos d’adgua canalizados.

IV - ao redor de reservatdédrios artificiais de abastecimento
de &agua potavel ou geradora de energia elétrica, a faixa de preservacéao
ambiental serd de 30 (trinta) metros, e/ou determinada pelo &érgéao
ambiental competente do Estado.

V - Faixa non aedificandi de 25,00 (vinte e cinco) metros de
largura, no minimo, obrigatoriamente arborizada, junto a divisa limitrofe
da Zona Industrial - ZI e da Zona Predominantemente Industrial - ZEI, em

relacdo as zonas lindeiras, podendo ai ser considerada a faixa da area de
preservacdo permanente — APP.

VI - as &reas destinadas a uso publico ou a uso comum dos
condéminos devem ser diretamente proporcionais a densidade de ocupacéao,
observado o disposto no Pardgrafo UGnico do Artigo 76.

VII - o sistema viédrio deve articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a
topografia local.

§ 1.° A Prefeitura pode exigir complementarmente ao disposto
no inciso V, a reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos
urbanos.

§ 2.° No caso de desmembramento, ndo se observa o disposto
nos incisos VI e VII.

§ 3.° Quando se tratar desmembramento poderd ser exigido do
empreendedor a implantacdo, na via ou logradouro puUblico existente, dos
equipamentos urbanos de saneamento basico, de energia elétrica domiciliar
e de pavimentacéo.

Art. 75. Respeitado o disposto nos incisos I a VII do Artigo
74, a regulamentacdo de zoneamento municipal na Secdo II, da presente Lei
define, para cada =zona em que se divida a &rea urbana ou de expansao
urbana do Municipio, as &reas minimas dos lotes, os usos permitidos e os
indices urbanisticos de parcelamento e ocupacdo do solo e demais condicgdes
especificas.

Art. 76. Nos loteamentos residenciais, comerciais ou
industriais, em gqualquer zona de uso que se localizem, serd destinado
percentual minimo de &reas de uso publico em relacdo a area total loteada,
assim distribuidos:

I - 20% (vinte por cento), no minimo, para espacos livres de
uso publico, sendo 10% (dez por cento) destinados ao sistema de lazer;

II - 5% (cinco por cento), no minimo, para uso
institucional, destinado a equipamentos comunitérios;

ITII - Regulamentacdo municipal fixard as normas, condic¢des

especificas e restricdes para implantacdo de condominios edilicios,
horizontais ou verticais, em &reas superiores a 30.000,00 m2.

Paragrafo Unico. Nos condominios edilicios, a ser
implantados terrenos com &rea de 5.000m2 a 30.000 m2, o percentual de
dreas destinadas ao uso exclusivo de sistema de lazer serd de 12%, no
minimo da area total.
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Art. 77. A Prefeitura deve manter disponivel e atualizadas
informagdes completas sobre:

I - os requisitos urbanisticos previstos pelo Artigo 75 e
outros aplicéveis as diferentes zonas em que se divida a &rea urbana do
Municipio e que constam nos Mapas III - Zoneamento Municipal ou IV -
Zoneamento Urbano e Quadro I - Caracteristicas de Uso e Ocupacdo do Solo;

IT - as vias urbanas ou rurais existentes ou projetadas, dgque
compdem o Sistema Vidrio Basico do Municipio e que constam nos Mapas: V -
Sistema Vidrio Municipal e VI - Sistema Vidrio Urbano;

III - a localizacédo dos equipamentos urbanos e comunitdrios

existentes ou projetados e que constam nos Mapas integrantes da presente
Lei;

IV - outras informacdes técnicas necessdrias ao projeto de
parcelamento.

Paragrafo dunico. As exigéncias deste artigo aplicam-se
também aos requisitos urbanisticos e outras informag¢des relacionados ao
Poder PuUblico estadual.

Art. 78. As A4reas de preservacdo permanente definidas nos

termos desta lei poderdo ser computadas como espacos livres de uso publico
— areas verdes.

SEGCAO III - DAS RESPONSABILIDADES DO EMPREENDEDOR E DO PODER PUBLICO

Art. 79. Compete ao empreendedor que for promover o
loteamento:

I - a demarcacdo dos lotes ou unidades autdnomas, quadras e
logradouros ou &reas de uso comum;

IT - a implantacéo:

a) do sistema viéario;

b) do sistema de drenagem de &aguas pluviais e suas conexdes
com O sistema publico;

c) implantacdo da rede de energia elétrica e de iluminacéo
publica e suas conexdes com a rede de energia existente;

d) implantacédo da rede de distribuicdo de &gua e de coleta
de esgoto e suas conexdes com a rede publica;

e) arborizacdo de calcadas, com uma unidade por lote;

f) guias e sarjetas;

g) pavimentacgdo do leito carrogavel das vias;

h) sinalizacdo de trédnsito horizontal e vertical.

§1.° Cabe ao Poder Paiblico por si ou por seus
concessionarios:

I - a implantacéo:
a) dos elementos da infraestrutura bédsicos nédo exigidos do
empreendedor;

b) dos equipamentos comunitédrios necessdrios ndo exigidos do
empreendedor.
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IT - a manutencdo, apds a entrega das obras:

a) dos equipamentos urbanos;
b) dos equipamentos comunitadrios, por eles geridos.

§ 2.° A Prefeitura ou concessiondria, por ocasido do pedido
de diretrizes poderd estabelecer exigéncias especificas em relacdo aos
reservatdédrios de &gua potavel, sistema de disposicdo e tratamento de
esgotos e sistema de retencdo e drenagem de aguas pluviais, de acordo com
o adensamento previsto e da capacidade de suporte dos sistemas existentes.

§ 3.° Nos loteamentos urbanos situados na zona de uso ZR5 e
os destinados a chacaras de recreio nas zonas ZTR1 e ZRT2, caso ndo haja
rede publica de esgotos deverd ser previsto sistema préprio de tratamento,
excluindo as situagdes que a legislagdo estadual especifica admitir
sistema 1individual de coleta, tratamento e disposigdo de esgotos no
préprio lote.

§ 4.° Dependendo das caracteristicas especificas do
loteamento, desde que justificado tecnicamente e apds andlise dos setores
técnicos da Prefeitura, poderd ser substituido o atendimento do item “f”
do inciso II do artigo 79 por sistema alternativo.

Art. 80. ©No caso de condominios edilicios, quando o©s
equipamentos urbanos dependerem de rede puUblica, a Prefeitura ou os seus
concessiondrios devem disponibilizar os pontos de conex&o necessidrios para
a implantacdo dos equipamentos na area interna do condominio, observada as
normas especificas do 6érgdo publico.

Paragrafo dnico. Nos condominios edilicios serd obrigatoéria
manutencdo dos equipamentos urbanos tratados nas alineas “a”, “b”, “c¢”
“da”, “e”, “f” e “g” do inciso II do artigo 79, pelos conddbminos, sendo a
coleta de lixo, de responsabilidade da Prefeitura ou pela concessionéaria
desse servico publico.

Art. 8l. No caso de condominio edilicio, o Coeficiente de
Aproveitamento - (CA) méximo e a Taxa de Ocupacdo - (TO) méxima, vigentes
na zona de uso em que se situa o empreendimento, deverdo ser corrigidos
através de multiplicacdo pelo fator 0,65 e a Taxa de Permeabilidade minima
serd de 25% (vinte e cinco por cento).

Art. 82. Nos condominios edilicios em glebas superiores a
30.000m2, o percentual de A&reas minimas que trata o artigo 76, excluido o
sistema viario, serd de 17%, sendo 12% destinados a sistema de lazer
interno do condominio e 5% destinados ao uso institucional com frente para
logradouro publico e destinada a implantacdo de equipamentos publicos
comunitarios.

Art. 83. As diretrizes a serem emitidas pela Prefeitura para
os condominios edilicios, poderdo limitar as dimensdes da &rea do
empreendimento e condicionar a aprovacdo a existéncia de uma ou mais vias
publicas abertas ao trafego geral, de modo a garantir a livre circulacéo
no interior da &rea urbana, bem como exigir que parte da &area total seja
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desmembrada e tenha acesso direto por via oficial, aberta ao tréafego
geral, de modo a viabilizar a implantacdo de comércio e servicos e
garantir a acessibilidade interbairros.

§ 1.° Além das exigéncias especificas, aplica-se aos
condominios edilicios as mesmas restrig¢cdes urbanisticas do quadro I -

Caracteristicas de Uso e Ocupacdo, aplicaveis aos loteamentos.

§ 2.° Nos condominios edilicios horizontais de residéncias

unifamiliares - R1, na Zona de Conservacdo de Recursos Hidricos - ZCRH, a
taxa de conforto estabelecida para a zona determina o nuUmero méximo de
unidades autbnomas possiveis na gleba, cuja &rea de uso privativo

descoberta somada a &area privativa de projecdo da edificacdo ndo podera
ser superior a taxa de conforto estabelecida.

Art. 84. Os condominios edilicios deverdo atender as faixas
non aedificandi e de protecdo indicadas nos incisos “II”, “III”, “IV” e
“W” do artigo 74.

Paragrafo tnico. As faixas de protegdo de corpos d’agua e de
dreas verdes poderdo ser agregadas aos espacos de lazer condominiais,
respeitadas as restrigdes de intervencgdes em 4&reas de preservacao
permanente, desde que estas 4areas nédo ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) da area destinada ao sistema de lazer.

Art. 85. Os loteamentos e condominios edilicios limitrofes a
Zona Industrial - ZI e a Zona Predominantemente Industrial - ZPI, deverédo
prever via marginal a faixa mencionada no inciso “VW” do artigo 74
destinado ao acesso aos lotes e/ou as unidades autdnomas.

Art. 86. Nos loteamentos e condominios edilicios quando
localizados nas bacias dos: Ribeirdo Cubatdo, Ribeir&o Ipaneminha e
Cérrego do Vidal, poderd ser exigido, por ocasido de expedicdo de
diretrizes, a execugdo, por conta do empreendedor, de dispositivos de
retencdo de &guas pluviais no sistema de drenagem do empreendimento, que
poderdo estar localizados nas faixas de protecdo dos corpos d’agua.

Art. 87. No caso de desmembramento, cabe ao empreendedor:

I - a demarcacdo dos lotes;
IT - a implantacgéo:
a) de sistema de drenagem de Aguas pluviais, quando

necessario;

b) dos elementos da infraestrutura béasica que venham a ser
exigidos no ato do licenciamento;

c) a transferéncia de 10% (dez por cento), no minimo, da
drea total a ser desmembrada, ao patrimdénio publico, a ser destinada a
espacos livres de uso publico, nas glebas superiores a 10.000 m2.

Paragrafo dunico. A 4&rea transferida para o patriménio
publico do municipio deverd ter frente para logradouro publico e as
exigéncias quanto a conformacdo e dimensdes de sua testada serdo
estabelecidas pela Prefeitura quando da emissédo de diretrizes para o
desmembramento.
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Art. 88. No caso de regularizagdo fundidria promovida pelo
Municipio, cabe ao Poder Publico ou, quando for o caso, a seus
concessiondrios a implantacdo, no minimo:

I - do sistema viario;
IT - de sistema de drenagem de aguas pluviais;
IITI - de rede de abastecimento de agua potavel;

IV - de sistema de disposicé&o adequada do esgoto sanitéario.

§ 1.° Os encargos previstos neste artigo podem ser
compartilhados com os beneficidrios, a critério da Prefeitura, com base na
andlise de, pelo menos, dois aspectos:

I - o0s equipamentos urbanos e comunitdrios ja& implantados
parcial ou totalmente;
IT - o poder aquisitivo da populacdo a ser beneficiada.

§ 2.° No caso de regularizacdo de parcelamento irregular
cujo empreendedor for identificdvel, o Poder Publico deve ser por este
ressarcido em relacdo a todas as despesas efetivadas com a regularizacéo.

SEGAO IV - DO PROJETO DE PARCELAMENTO E PROCESSO DE APROVAGAO

Art. 89. Nenhum parcelamento do solo - loteamento ou
desmembramento - poderd ser efetuado em gleba situada fora da Area Urbana
e gque ndo esteja inserido no Cadastro do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU.

§ 1.° Antes do pedido de Diretrizes para Parcelamento do
Solo, o empreendedor deverd solicitar a Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento, certiddo de uso do solo que conterd as caracteristicas

para parcelamento da zona de uso em que se insere o imbvel.

§ 2.° Para obtencdo da certiddo de uso do solo o interessado
deverd apresentar junto com o requerimento, os seguintes documentos:

I - Titulo de ©propriedade, matricula ou transcricéo
atualizada da area;

ITI - Prova de inscricdo no Cadastro Imobilidrio - IPTU, do
imével;

IIT - Certiddo negativa de Débitos da Prefeitura em relacéo
ao proprietédrio e ao imdével;

IV - <croquis de localizagdo do imdével ou levantamento

topogréafico da éarea.

§ 3.° Nenhuma certiddo de Uso de Solo serd expedida sem a
verificacdo da inexisténcia de débitos municipais, através da apresentacéo
da certiddo negativa de débitos municipais - CND - da &rea objeto da
certiddo e de seu(s) proprietadrio(s), empreendedor ou incorporador.

§ 4.° Poderd ser expedida certiddo de Uso de Solo aos
imbéveis que no perimetro urbano, mantenham cadastro no INCRA e exercam
atividade rural devidamente comprovada através do exercicio da atividade
de produtor rural e conforme normas da tributacdo municipal.

38



Prefeitura Municipal de Votorantim

“Capital do Cimento”
Estado de Sao Paulo

§ 5.° A ndo comprovacdo do efetivo exercicio de producédo
rural ensejard imediato cadastramento imobilidrio da propriedade no IPTU e
cobranca dos tributos devidos conforme a legislacéo.

Art. 90. Antes da elaboracdo do projeto de parcelamento, o
empreendedor deve solicitar a Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
que defina as Diretrizes de Parcelamento do Solo, que conterdo:

I - as diretrizes de uso e ocupagdo do solo;

II - as diretrizes e tracado do sistema viario Dbéasico
incidente;

IIT - a reserva de Areas destinadas a uso publico;

IV - as faixas de preservagdo e protecdo, bem como medidas
mitigadoras de impacto ambiental;

V - a reserva de faixas non aedificandi e destinadas a

equipamentos urbanos, quando for o caso.
§ 1.° A Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento pode
definir, complementarmente, diretrizes relacionadas a implantacdo de

equipamentos urbanos.

§ 2.° No caso de condominio edilicio:

I - se aplica igualmente o disposto nos incisos I, II, III,
IV e V do caput;
IT - a Prefeitura pode exigir a divisdo de empreendimento de

grande porte em dois ou mais empreendimentos, em virtude da necessidade de
implantacdo de vias publicas para a garantia de continuidade do sistema
vidrio existente ou projetado;

IIT - A 4&rea destinada ao uso institucional que deveré
situar-se junto as divisas externas do condominio edilicio com frente para
rua publica oficial.

Art. 91. Para a definicdo de diretrizes prevista no Artigo
85, o empreendedor deve apresentar a Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento: requerimento, titulo de ©propriedade (matricula ou
transcricédo), prova de cadastro do imével no municipio e de quitacdo de
tributos municipais relativos ao imdével e trés vias de levantamento
planialtimétrico cadastral do imdével contendo, pelo menos:

I - as divisas da gleba ou area e seus confrontantes;

IT - as curvas de nivel com espacamento adequado a
finalidade do empreendimento;

IIT - a 1localizacdo dos cursos d'agua, lagos, lagoas,

nascentes, reservatdédrios, brejos, de A&reas com vegetacdo arbdérea e de
construcdes existentes na gleba ou area;

IV - a indicacdo das vias lindeiras e &reas de uso publico
contiguas ao perimetro da gleba ou lote;
V - o tipo de wuso predominante a gque o parcelamento se

destina.

Art. 92. A Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
indicard na planta apresentada junto com o requerimento, de acordo com as
diretrizes de planejamento municipal, os seguintes elementos a serem
observados no empreendimento:

I - o tracado basico do sistema viario principal;
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IT - a localizacdo das &reas destinadas aos espacos livres
de uso publico e uso institucional;

IITI - as faixas de preservacdo ambiental a que se referem os
incisos III e IV do art. 74.

IV - as faixas non aedificandi destinadas a equipamentos

urbanos a que se referem os incisos II e V do art. 74 e outras
eventualmente exigidas;

V - o0s usos admissiveis na gleba ou &rea, com as respectivas
localizacdes;

VI - as diretrizes e aprovacdes de Concessionarias e demais
6rgédos estaduais necessdrios a aprovacdo do empreendimento.

§ 1.° Analisadas as Diretrizes, o 1interessado deveré
reapresentar documentacdo demonstrando o fiel cumprimento das diretrizes
urbanisticas expedidas em certidédo.

§ 2.° Cumpridas as exigéncias estabelecidas na Certidido de
Diretrizes, sera expedida pela Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento, dentro do prazo de 15 (quinze) dias de seu protocolo, a
Certid&do de Conformidade e Pré-Aprovacdo do Projeto Urbanistico para
continuidade do processo de aprovacdo do Loteamento ou Condominio
Edilicio, que vigorard pelo prazo de 6 (seis) meses, de sua expedicéo,
podendo ser renovada uma Unica vez, a critério da Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento.

§ 3.° De posse da Certidédo de Conformidade e Pré-Aprovacdao
do Projeto Urbanistico, deverd o empreendedor apresentar os projetos
executivos de loteamento ou os projetos de arquitetura e complementares no
caso de condominio edilicio, para apreciacdo e aprovacdo da Secretaria de
Obras e Urbanismo.

§ 4.° De posse da Certidédo de Conformidade, Pré-Aprovacdo do
Projeto Urbanistico e dos projetos executivos de loteamento, deverd o
empreendedor encaminhar para a aprovagdo do Graprohab, em caso de
loteamentos residenciais ou condominio edilicios, ou, se couber, a Cetesb,
no caso de loteamento industrial.

§ 5.° Apbs a obtencdo do Certificado Graprohab ou de
aprovacdo da Cetesb, o empreendedor deverd apresentar a Secretaria de
Obras e Urbanismo a documentacdo estabelecida no artigo 92, para aprovacgao
final do loteamento ou do condominio edilicio.

SEGAO V - DO CONTEUDO DOS PROJETOS EXECUTIVOS DE LOTEAMENTO

Art. 93. O projeto do loteamento e do condominio edilicio
inclui desenhos, memorial (ais) descritivo(s) e cronograma fisico das obras
e servicos.

§ 1.° Os desenhos deverdo conter, pelo menos:

I - no caso de loteamento:

a) o sistema viédrio com a respectiva hierarquia de vias;

b) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes e numeracdo;

c) a indicacdo das &reas destinadas a uso publico;
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d) indicacé&o das &areas de protecdo e preservacdo ambiental;

e) indicacdo das faixas non aedificandi;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais do sistema viario
e dos espacos livres de uso publico;

h) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

i) indicacdes e definigdes geométricas das serviddes e
restricdes especiais que, eventualmente, gravem os lotes ou edificacdes;

j) projeto de drenagem de 4&guas pluviais e a indicacdo em
planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

k) projeto do sistema de esgotos sanitarios;

1) projeto do sistema de distribuicdo de &gua potéavel;

m) projeto de rede de iluminacdo publica e de energia

domiciliar;

n) projeto de arborizagdo das vias;

0) projeto de pavimentacdo.

IT - no caso de condominio edilicio:

a) o sistema viario interno, com a respectiva hierarquia de
vias;

b) a indicacdo das unidades autbnomas, com as respectivas
dimensdes e numeracdo, e das areas de uso comum dos conddédminos;

c) as informacgdes requeridas nas alineas "c¢”, a "j" do
inciso I.

§ 2.° O memorial descritivo deve conter, pelo menos:

I - a descricdo sucinta do parcelamento e a indicacd&o dos
usos previstos e sua localizacgédo;
IT - as condigbées urbanisticas do parcelamento e as

limitagdes que 1incidem sobre os lotes ou unidades autdnomas e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IIT - a indicacdo das &reas a serem transferidas ao dominio
do Municipio, automaticamente, no ato de registro do loteamento;
IV - a enumeracdo das obras e servicos previstos para o

parcelamento e gque serdo executados pelo empreendedor.
§ 3.° O <contetdo do memorial descritivo de condominio
edilicio aprovado pela Prefeitura deve refletir-se integralmente na

convencdo de condominio.

§ 4.° O cronograma fisico deve conter, pelo menos:

I - a indicacdo de todas as obras e servigcos a serem
executados pelo empreendedor;
IT - o prazo de execugdo de cada obra e servigo.

Art. 94. O projeto de desmembramento inclui planta do imoével
contendo, pelo menos, a indicacéo:

I - das vias lindeiras a gleba ou lote e dos parcelamentos
contiguos;

IT - dos usos previstos e sua localizacgédo;

IIT - da divisé&o de lotes pretendida;
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Art. 95. O projeto do parcelamento deve ser elaborado
considerando:

I - implantac&o das vias de circulacdo ajustadas a
conformacdo do terreno, reduzindo-se ao maximo o movimento de terra e
assegurando-se protecdo adequada as areas vulnerédveis;

IT - ©previsdo da execugdo das obras necessarias em
seqiiéncia, de modo a minimizar a instauracdo de processo erosivo e seu
desenvolvimento;

IIT - wvalorizacéo do patrimbénio cultural, histérico,
artistico, paisagistico e arqueoldgico;
IV - reposicdo da camada superficial do solo nas &reas que

forem terraplenadas, com plantio de vegetacdo apropriada.
SEGAO VI - DA APRECIAGAO DOS PROJETOS EXECUTIVOS DE LOTEAMENTO
Art. 96. Orientados pelas diretrizes expedidas pela

Prefeitura, os projetos técnicos deverdo ser apresentados a Secretaria de
Obras e Urbanismo, acompanhados de:

I - certidédo atualizada da matricula da gleba ou éarea,
expedida pelo Servigco de Registro de Imbéveis competente;

IT - certiddo negativa de tributos municipais relativas a
gleba ou area, ao proprietario, empreendedor ou incorporador;

IITI - instrumento de garantia de execugdo das obras a cargo
do empreendedor;

IV - no caso do Parédgrafo unico do Artigo 71, o compromisso

de compra e venda, ou a decisdo judicial relativa a imissdo prévia na
posse.

§ 1.° Caso se constate, até a data do registro imobilidrio
do parcelamento, que a certiddo da matricula apresentada como atual né&o
tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do
tempo da sua apresentacdo, além das conseqgiiéncias penais cabiveis, serdo
consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente,
quanto as aprovacgdes conseqiientes.

§ 2.° No caso de desmembramento, aplicar-se-& o inciso III
do caput, quando cabivel.

Art. 97. O instrumento de garantia destacado no inciso III
do artigo 96 poderéd se realizar nas seguintes modalidades:

I - caucdo em dinheiro;

IT - fianca Dbancaria ou contrato de seguro garantia de
execucdo de obra;

ITII - garantia hipotecaria através de lotes oriundos do

préprio empreendimento, em quantidade superior ao valor correspondente
para execugdo das obras previstas e nédo inferior a 30% (trinta por cento)
dos lotes.

Paragrafo tunico. Constard do termo de garantia de execugdo
das obras:

a) autorizacgdo expressa para a Prefeitura executar total ou
parcialmente as obras e servigos, constantes do cronograma, com O uso das
garantias previstas, no caso de inadimpléncia do empreendedor;

42



Prefeitura Municipal de Votorantim

“Capital do Cimento”
Estado de Sao Paulo

b) que a forma de liberacéo da garantia seréa
proporcionalmente a conclusdo de cada obra ou servigo;

c) que o empreendedor submeterd o projeto de parcelamento ao
registro imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias da data de
expedicdo da licenca urbanistica, obedecidas as disposicdes legais
pertinentes a matéria, sob pena de caducidade da mesma, devendo o
empreendedor apresentar a Prefeitura, no prazo especificado, certidao
comprobatéria.

d) mencionar nos contratos ou nos compromissos de compra e
venda de lotes, as restricdes urbanisticas convencionadas para o
parcelamento e as condigcdes de que os mesmos sb6 poderdo receber
edificacdes apds a emissdo do Termo de Vistoria e Entrega das Obras -
“TVO”, pela Prefeitura.

Art. 98. Se entende como aprovado o projeto de parcelamento
que possua licenca wurbanistica expedida pela Prefeitura, desde que
acompanhada da licenca ambiental estabelecida na legislacdo pertinente,
quando for o caso.

§ 1.° O projeto aprovado deve ser executado no prazo
constante do cronograma fisico, sob pena de execucdo do instrumento de
garantia previsto no artigo 97 e implantacdo das obras pelo Municipio.

§ 2.° Todos os procedimentos administrativos relativos a
licenca urbanistica prevista neste artigo e aos demais casos em que
porventura seja exigida a manifestacdo do Municipio ou de seus
concessionarios, devem ser efetivados perante a Secretaria de Obras e
Urbanismo ou a Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento, se couber.

Art. 99. Os parcelamentos podem ser realizados em etapas, a
vista do porte do empreendimento, do volume de obras exigido, de situacdes
técnicas desfavoraveis ou, ainda, de situacdes econdmicas justificadas.

Paragrafo unico. A licenga urbanistica deve definir o prazo
total para a execucgdo das obras do parcelamento, ou de suas etapas, os
quais podem ser prorrogados, nas condig¢des previstas na presente lei.

Art. 100. O prazo para gue um projeto de parcelamento
apresentado seja aprovado ou rejeitado pela Prefeitura serd de 90
(noventa) dias.

§ 1.° Todas as eventuais exigéncias oriundas da andlise do
projeto de parcelamento devem ser comunicadas pela Prefeitura de uma unica
vez ao empreendedor, dentro do prazo previsto para aprovacéo.

§ 2.° A apresentacgéo de exigéncias pela Prefeitura
interrompe o prazo previsto para aprovacdo, que recomeca a fluir depois de
cumpridas as mesmas pelo empreendedor.

Art. 101. Exige-se a anuéncia do Estado, prévia a aprovacao
do projeto prevista no Art. 98, para os parcelamentos conforme as normas
estabelecidas na legislacédo estadual.

Art. 102. E vedada a alteracdo das &areas destinadas a uso

publico apds a expedicdo da licenca urbanistica, salvo nas hipdbdteses de
caducidade da licenca ou desisténcia do empreendedor.
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Art. 103. Por solicitacdo do empreendedor, a Prefeitura pode
aprovar o parcelamento de apenas parte da gleba, desvinculando a parte néo
parcelada de todos os efeitos previstos nesta Lei, em razdo do que seré
constituida uma nova gleba destacada de 4&rea maior, com matricula
imobilidria prépria, a ser aberta pelo Servico de Registro de Imdbveis
competente.

Paragrafo wUnico. Nos parcelamentos realizados em etapas,
fica a critério da Municipalidade a transmissdo ao Poder Publico da(s)
area (s) institucional (ais) na etapa final, desde que se aplique
instrumento de garantia previsto no artigo 97.

SEGAO VII - DA ENTREGA DAS OBRAS

Art. 104. O ©prazo para que as obras do parcelamento
executadas pelo empreendedor sejam vistoriadas e recebidas pela Prefeitura
serd estabelecido por ocasido da expedicédo de diretrizes, conforme o porte
dos empreendimentos, serd no méximo de 24 (vinte e quatro) meses,
prorrogaveis por igual periodo.

§ 1.° Quando as obras foram entregues para a Prefeitura, o
empreendedor deverd requerer a expedicdo do Termo de Vistoria e
Recebimento de Obras - TVO.

§ 2.° Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria
devem ser comunicadas pela Prefeitura de uma Unica vez ao empreendedor,
dentro do prazo previsto para o recebimento.

§ 3.° A apresentagdo de exigéncias pela Prefeitura
interrompe o prazo previsto para o recebimento, que recomeca a fluir
depois de cumpridas as mesmas pelo empreendedor.

Art. 105. Quando o parcelamento for realizado em etapas, nos
termos do Artigo 99, as obras e servicos de cada etapa devem ser objetos
de vistoria e recebimento individualizado - TVO parcial pela Prefeitura,
aplicando-se o disposto no Artigo 104.

Art. 106. O empreendedor deve solicitar averbagdo na
matricula em que se acha registrado o parcelamento, do termo de vistoria e
recebimento de obras - TVO, no prazo maximo de 15 (quinze) dias de sua
expedicéo.

§ 1.° O municipio s6 lancard o Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU), individualmente, por lote ou unidade autbnoma qgquando
condominio edilicio, a partir do ano seguinte a expedicdo do termo de
vistoria e recebimento das obras - TVO, a que se refere o artigo 104.

§ 2.° As 4&reas destinadas a preservagdo ambiental, nos
condominios edilicios, ndo sofrerdo tributacdo do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU).

§ 3.° Fica permitido ao empreendedor a venda de lotes do
parcelamento desde que o mesmo apresente a Secretaria de Obras e Urbanismo
a confirmacdo do registro imobilidrio do empreendimento nos termos da
Legislacdo Federal pertinente.
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Art. 107. Desde a data da expedicdo do termo de vistoria e
recebimento de obras - TVO, os servicos de manutencdo:

I - de que tratam o inciso II e o § 1° do Artigo 79, passam
a ser de responsabilidade do Poder Publico;

IT - de que trata o inciso I do Artigo 80, permanece sob a
responsabilidade do empreendedor até o registro da convencdo de condominio
aprovada no Servico de Registro de Imdbveis.

Paragrafo unico. Todas as obras e servigos realizados nos
parcelamentos, apds seu recebimento, passardo a fazer parte integrante do
Patrimbénio Municipal, sem qualquer indenizacgdo ao empreendedor.

Art. 108. Os o6rgdos e entidades da administracdo direta e
indireta municipal, bem como, o0s concessiondrios de servicos publicos,
subordinam-se a todos os prazos e a todas as condig¢des previstas no Artigo
100 e no Artigo 104, devendo, inclusive, expedirem norma estabelecendo
prazo para expedigcdo de diretrizes e aprovagdes, se for o caso.

CAPITULO VIII - DO DESDOBRO DE LOTES

Art. 109. Os lotes urbanos poderédo ser desdobrados
obedecendo a 4&rea, testada e profundidade minimas estabelecidas para a
zona de uso 0s quais se inserem, conforme planta de zoneamento urbano e
Caracteristicas de Uso e Ocupacdo do Solo constantes no gquadro I.

CAPITULO IX - DAS VIAS DE CIRCULAGAO

Art. 110. A abertura e implantacdo de novas vias no
municipio dar-se-& através de parcelamento do solo, por iniciativa da
Prefeitura, por empreendedor, como medida compensatdédria de Estudo de
Impacto de Vizinhanca; ou contra partida resultante de TAC - Termo de
Ajuste de Conduta - firmado com o Poder Publico Municipal.

Paragrafo wUnico. A abertura e implantacdo de novas vias
deverdo respeitar as diretrizes e gabaritos horizontais estabelecidos nos
mapas: V - Sistema Viadrio Municipal e VI - Sistema Viario Urbano e no
quadro III - Vias de Circulacédo, integrantes deste Plano Diretor.

Art. 111. O Sistema Viario Béasico tem por objetivo a
distribuigcdo hierarquizada dos fluxos viarios a fim de garantir a
circulacdo de veiculos, bens e servicos de forma ordenada no territdério da
cidade de acordo com a capacidade de trafego projetada para as vias e
terdo as seguintes caracteristicas:

I - VO - Vias expressas - destinadas ao trafego rapido e de
passagem secdo-tipo com uma ou duas pistas centrais e duas laterais, com
uma ou duas faixas de trafego, com largura minima de 3,50 m, cada faixa,
canteiro central quando em duas pistas e passeios laterais;

IT - Tipo V1 - Via Arterial de Primeira Categoria -
destinadas ao trafego réapido propiciando as principais ligacdes entre os
setores da cidade, secdo-tipo com largura total de 30,00 m; com duas
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pistas centrais, com trés faixas de tradfego cada, largura minima de 3,00 m
cada faixa, canteiro central e passeios laterais;

IITI - Tipo V2 - Via Coletora de Segunda Categoria - avenidas
destinadas & coleta e distribuicdo de trafego interbairros, e de
circulagdo na Zona Industrial - ZI. Secdo-tipo com largura total de 18,00

m; com uma pista central, com quatro faixas de trafego, largura minima de
3,00 m cada faixa e passeio lateral;

IV - Tipo V2p - Via Parque de Segunda Categoria - avenidas
destinadas a coleta e distribuicdo de trdfego interbairros e finalidade
paisagistica, secdo-tipo com largura minima de 18,00 m; com uma pista
central, com duas faixas de trafego e uma faixa de estacionamento, largura
minima de 3,00 m cada faixa e passeios lateral de 5,00 m voltados para os
parques e areas de preservacdo e 3,00 m para as quadras e lotes;

V - Tipo V3 - Via Local - sendo:

a) V3 - 14,00 m; com uma pista central, com duas faixas de
trdfego e uma para estacionamento de veiculos, largura minima de 3,00 m
cada faixa carrocdvel e passeios laterais;

b) V3.1 - ruas destinadas ao trdfego local e de acesso aos
lotes, secdo-tipo com largura minima de 15,00 m ao longo das rodovias,
ferrovias e linhas de transmissdo de energia;

c) V3p- Via Parque Local - de separagdo e de usos ao longo
das Areas de APPs e 4reas verdes, destinadas ao tradfego local e de acesso
aos lotes, secdo-tipo com largura de 14,00 m, pista central de 7,00 e
passeios de 2,5 m do lado do acesso aos lotes e 4,5 m ao lado das &reas
verdes e APPs.

VI - Tipo V4 - Via em “cul-de-sac” - ruas destinadas
exclusivamente ao tradfego local de acesso a residéncias com largura minima
de 12,00 m; com uma pista central, com duas faixas de trafego de 3,50 m
cada faixa e passeios laterais e comprimento méximo de 200 metros;

VII - Tipo V5 - Via Local Popular - ruas destinadas ao
trafego local e de acesso aos lotes em empreendimentos de interesse
social, secdo-tipo com largura minima de 12,00 m; com uma pista central,
com duas faixas de trafego de 3,50 m cada faixa e passeios laterais;

VIII - Tipo V6 - Estrada Rural - vias destinadas as ligacdes
entre os bairros rurais e a zona urbana, secdo-tipo com largura minima de
14,00 m; com faixa carrocadvel minima de 7,00 m e A&reas de acomodacéo
laterais;

IX - Tipo V7 - Anel Vidrio - rodovia destinada a
interligacdo de rodovias estaduais, com faixa de dominio de 80,00 metros e

acessos controlados.

§ 1.° A extensdo maxima das vias de tréfego local, somada a
da praca de retorno, se houver, serd de 200 m (duzentos metros).

§ 2.° As pragas de retorno das vias em “cul-de-sac” teréo
didmetro externo minimo de 20 m (vinte metros).
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§ 3.° Os alinhamentos prediais, nos cruzamentos das vias de
circulacdo, deverdo ser concordados por um arco de circulo de raio minimo
igual a 9 m (nove metros).

§ 4.° Nos alinhamentos esconsos e especiais, as disposicdes
deste artigo poderédo sofrer alteracdes, a critério da Prefeitura.

§ 5.° Os acessos as propriedades lindeiras as rodovias
estaduais deverdo obedecer a dispositivos de seguranca, regulamentagdo a
aprovagdo do DER ou da concessionaria da rodovia.

§ 6.° Os acessos as propriedades lindeiras a antigos leitos
de rodovias na area urbana deverdo obedecer a dispositivos de seguranca,
diretrizes especificas e a aprovacdo da Secretaria Municipal de Mobilidade
Urbana.

Art. 112. A Prefeitura somente receberd para dominio publico
e respectiva denominag¢do, as vias de circulacdo e logradouros que se
encontrem nas condicdes previstas nesta Lei.

§ 1.° As serviddes de passagem deverdo ser incorporadas ao
sistema viadrio dos loteamentos.

§ 2.° A Prefeitura sbé poderd receber &rea em doagdo para
abertura de novas vias, desde que:

I - seja de interesse puUblico fundamentado para ligacéo
entre vias oficiais existentes, ou;

IT - sejam vias projetadas e inseridas nos mapas V - Sistema
Vidrio Municipal ou VI - Sistema Viario Urbano da presente lei, e;

III - avaliado o impacto da evasdo de A&reas publicas pela
possibilidade de desmembramento de lotes conforme a presente lei;

IV - Apresente parecer fundamentado das Secretarias de

Planejamento e Desenvolvimento, ou de Obras e Urbanismo e de Negdcios
Juridicos.

Art. 113. A abertura de via sobre cursos d'adgua -
intervencdo em APP - né&o poderd ser executada, aterrada ou desviado o
curso de seu leito natural, sem prévio licenciamento do &érgdo ambiental
Cetesb e DAEE, se couber, e obedecidas diretrizes da Prefeitura.

Paragrafo tnico. A abertura de via sobre cursos d'agua que
faz divisa com outro municipio, obedecidas ao caput deste artigo, sé seré
permitida se prevista no Sistema Vidrio Bésico (mapas V - Sistema Viéario
Municipal ou VI - Sistema Vidrio Urbano) .

CAPITULO X - DOS LOTEAMENTOS “FECHADOS”

Art. 114. Os loteamentos poderdo ser do tipo "Loteamento
Fechado" caracterizando-se pela outorga de permissdo de uso das Aareas de
dominio publico, podendo tal concessédo ser dada parcial ou para a
totalidade do loteamento.

§ 1.° Para ser outorgada a permissdo de uso das &reas de
dominio publico, o loteamento deverd cumprir com as seguintes exigéncias:
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I - Solicitar a Prefeitura, gquando do pedido de diretrizes
para o parcelamento;
1T - Parecer favoravel da Secretaria Municipal de

Planejamentoe Desenvolvimento, com a manifestacdo das Secretarias de
Obras e Urbanismo, Mobilidade Urbana e Meio Ambiente;

IITI - Apresentar Estudo de Impacto sobre a Vizinhanca - EIV,
conforme os artigos 22 e 24;

IV - Ter a malha viadria interna ao setor com acesso
controlado composta exclusivamente por vias locais, sem obstrucdo do
sistema viadrio basico e da ligacdo interbairros;

V - Manter os terrenos destinados a uso institucional com
acesso por via oficial de circulacdo sem qualquer tipo de controle;
VI - Constituir pessoa juridica, composta pelos

proprietdrios, que assuma legalmente a responsabilidade pela manutencédo e
operacdo das vias e dos equipamentos urbanos no interior do setor com
acesso controlado;

VII - Atender as diretrizes emitidas pela Prefeitura, as
quais deverdo:

a) Limitar as dimensdes da &area controlada, de modo a
garantir a livre circulacédo no interior da &rea urbana;

b) Exigir, quando considerado necessario, a manutencdo de
lotes externos ao setor com acesso controlado, de modo a viabilizar a
instalacdo de comércio, servicos e outros equipamentos;

c) atender, ainda, os seguintes requisitos de projeto:

1. o projeto da(s) portaria(s) e da forma de fechamento do
loteamento, a titulo precario, deverd ser apresentado e
aprovado conjuntamente com o Plano de Loteamento;

2. a(s) portaria(s) constante (s) do Loteamento Fechado
deverdo ter projecdo horizontal incluindo a cobertura sobre
o sistema vidrio de acesso de no maximo 200 m?, ficando
dispensada do atendimento aos recuos constantes no
zoneamento;

3. deverd ser prevista faixa de acomodacdo na area do
projeto de tal forma que possibilite a parada de veiculos no
valor correspondente a 5% do numero de lotes objeto do
loteamento;

4. para cada veiculo calculado nos termos do item 3, sera
necessaria uma 4rea no leito carrocadvel da faixa de
acomodacdo ou em bolsdo de estacionamento correspondente a
25 m? por veiculo.

Art. 115. Apds a obtencdo do Termo de Vistoria e Recebimento
das Obras - TVO, o interessado deverd solicitar, por requerimento, a
Prefeitura, a lavratura do termo de permissdo que se refere o artigo 114.

§ 1.° Do instrumento de concessdo de direito real de uso
deverédo constar, obrigatoriamente, todos 0os encargos relativos a
manutencdo e conservacdo dos bens publicos e equipamentos urbanos objeto
da concessédo, que deverdo constar, também, do contrato padrdo de vendas do
empreendimento.
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§ 2.° A permissdo de que trata o "caput" deste artigo soé
poderd ser outorgada a uma sociedade civil constituida pelos proprietérios
dos lotes.

§ 3.° O permissionédrio fica obrigado a arcar com todas as
despesas oriundas da concessdo, inclusive as relativas a lavratura e
registro do competente instrumento.

§ 4.° O permissiondrio fica obrigado ao pagamento do IPTU-
Imposto Predial e Territorial Urbano, sobre as &reas publicas objeto do
pedido de permissdo, considerando como base de cidlculo valor unitario do
lancamento feito para a gleba objeto do plano de loteamento.

§ 5.° A extincdo ou dissolucdo da entidade concessionéaria, a
alteracdo do destino da &rea, o descumprimento das condig¢des instituidas
nesta Lei e nas cléusulas que constarem dos termos de permissdo, bem como
a inobservéncia, sem justa causa, sem qualquer prazo fixado, implicardo na
automdtica rescisdo da permissdo, revertendo a 4area a disponibilidade do
Municipio e incorporando-se ao seu patrimdénio todas as benfeitorias nela
construidas, sem direito de retencdo e independentemente de qualquer
pagamento ou indenizacdo, seja a que titulo for.

Art. 116. Os loteamentos j& implantados poderdo requerer a
Prefeitura Municipal seu enquadramento como "Loteamento Fechado" desde que
obedecido o seguinte:

I - seja garantido o acesso as 4reas institucionais, as quais
deverdo estar fora do perimetro da Permissdo de Uso e nos casos de
loteamentos Jj& implantados, onde haja impossibilidade deste cumprimento,
serd elaborado TAC - Termo de Ajuste de Conduta;

IT - gue as A&reas verdes e institucionais n&o estejam
sendo utilizadas para atendimento do bairro em que se situa;

IITI - O atendimento dos incisos II, IV e VI do artigo 114.

Paragrafo Unico. A andlise da documentacdo serda feita pela
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento e respeitadas as disposicdes
desta Lei.

CAPITULO XI - DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS RELATIVAS AO
PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 117. Na Area Rural, qualquer parcelamento do solo
deverd observar o méddulo minimo rural, definido pelo INCRA.

Art. 118. As infracdes a presente Lei dardo ensejo a
cassacdo do alvara, a embargo administrativo da obra e a aplicacdo de
multas fixadas pela Prefeitura, conforme 1legislacdo de posturas e
tributéria.

Paragrafo tunico. Sem prejuizo das providéncias cabiveis
conforme o caput deste artigo, fica o Poder Executivo autorizado a
estabelecer medidas compensatdérias conforme regulamentacdo municipal
complementar.
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TITULO IV - DAS POLITICAS PUBLICAS
CAPITULO I - DO DESENVOLVIMENTO SOCIO-ECONOMICO
SECAO I - DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 119. A politica de desenvolvimento sbécio-econdmico do
municipio de Votorantim tem os seguintes objetivos:

I) Elevar as condigcdes de vida da populacdo através da
oferta de servicos puUblicos e equipamentos sociais distribuidos, de acordo
com a demanda, por todo o territdério do municipio com niveis de
atendimento adequado as necessidades da populacéo;

II) Elevar a qualidade de vida da populacdo através da
melhoria continua dos indices de desenvolvimento humano e seus indicadores
no municipio, através de:

a) Diminuicdo das taxas de mortalidade infantil, perinatal e
de jovens e adultos;

b) Aumento da expectativa de vida da populacdo em geral;

c) Reducdo das taxas de analfabetismo, de atendimento a pré-
escola, de conclusdo do ensino fundamental e médio nas idades escolares
pertinentes e de aumento de anos de estudo da populacgdo em geral;

d) Qualificacdo da mé&o-de-obra local, buscando elevar o
rendimento médio do trabalhador nos diversos empregos ocupados;

e) Ampliar a oferta de cursos de formacdo profissional de
modo a possibilitar o aumento da renda média das familias e maior poder de
consumo;

f) Apoias e fomentar a criacdo de novos postos de trabalho
no municipio, em todos os setores da economia municipal;

g) Descentralizar o atendimento e acdo social, através da
implantacdo de equipamentos sociais e servicos adequados, em especial na
regido do Jardim Novo Mundo, Jardim Primavera e Jardim Tatiana.

Art. 120. Os objetivos gerais da politica de desenvolvimento
sbécio-econbmico estabelecidas no artigo 119, buscardo a complementaridade
das agdes dos oérgdos da administracdo publica, nas diversas esferas de
governo e a integracdo de iniciativas publicas e privadas.

Paragrafo tnico. Deverdo ser apoiadas e estimuladas todas as
acdes, iniciativas e formas associativas de trabalho social, publicas e
privadas, objetivando o desenvolvimento pleno dos cidadaos.

SEGCAO II - DAS DIRETRIZES E METAS SETORIAIS
Art. 121. A realizacdo dos objetivos gerais propostos no
artigo 119 se dardo através de plano de acdo especifico dos diversos
6rgdos da administracgdo direta e indireta.
§ 1.° Baseado nas diretrizes e objetivos do presente Plano,

as secretarias fins deverdo elaborar programas e projetos especificos e
estabelecer metas para consecucdo dos objetivos.
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§ 2.° Os programas e projetos deverdo ser objeto e avaliacédo
e controle periddicos, bem como de revisdo de seus objetivos durante todo
o processo de implementacéo.

§ 3.° Deverdo ser facilitadas todas as formas de
participagcdo da populagdo na realizacdo de programas e projetos e ser
objeto de ampla divulgacdo através dos meios oficiais e ouvidos os
conselhos municipais afins.

SECAO III - DA EDUCACAO

Art. 122. Ficam estabelecidas as seguintes metas
prioritdrias para o setor, a serem atingidas no curto e médio prazo:

I - Priorizar, implantar e difundir programas de
alfabetizacdo de jovens e adultos;

II - Estabelecer acdes educacionais de interesse Dbuscando
combater a evasdo escolar no ensino fundamental;

IITI - Apoiar a criacdo de cursos profissionalizantes,

adequados ao perfil de emprego do municipio e da regido, através de
iniciativas préprias e/ou desenvolvimento de parcerias com servicos de
aprendizado da industria e comércio e organizac¢des sociais;

IV - Melhoria da rede fisica e de equipamentos através da
reforma, ampliacdo e construgdo de creches e escolas do ensino infantil e
fundamental, adequadas a demanda;

V - Dar continuidade as acdes estratégicas especificas de:

§ 1.° Relativas ao Ensino fundamental:

a) Implementar o atendimento universal a faixa etéaria de 6 a
14 anos;

b) Aumentar o numero de vagas onde a demanda assim indicar;

c) Promover a articulacéo das escolas com outros
equipamentos sociais, culturais e organizacdes;

d) Incentivo a leitura, ampliacdo e aprimoramento das salas
de leituras.

§ 2.° Relativas a Educacdo de Jovens e Adultos:

a) Promover a superacdo do analfabetismo;

b) Ampliar a oferta de vagas, principalmente noturna;

c) Apoiar iniciativas ndo governamentais;

d) Fomentar a qualificacéo;

e) Promover a articulacdo com outros equipamentos sociais,
culturais e organizacgdes.

§ 3.° Relativas ao Ensino Profissionalizante e Pés

Secundario:

a) Implantar curso pré-universitédrio municipal;

b) Ampliacdo progressiva das vagas;

c) Promover cursos de linguas e informética;

d) Promover parcerias com o PAT (Posto de Atendimento do
Trabalhador) ;

e) Implementar cursos profissionalizantes.

§ 4.° Relativas ao Ensino Superior:
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a) Apoio a implantacdo e ampliacdo de cursos universitéarios
publicos na cidade e na regido;

b) Aprimorar o transporte universitario;

c) Aperfeicoar o programa de bolsas de estudos.

SECAO IV - DA SAUDE

Art. 123. Ficam estabelecidas as seguintes metas
prioritdrias para o setor, a serem atingidas no curto e médio prazo:

I - Melhoria da rede fisica de equipamentos de saude através
da reforma, ampliacdo e construcdo de novos equipamentos, adequados ao uso
e a demanda, e em especial:

a) Ampliacdo do atendimento através da construcdo das
Unidades Bésicas de Saude nos Bairros:

b) Apoio as entidades filantrdépicas instaladas no municipio
que prestam servicos de saude;

c) Construcdo de unidade de saltde especializada para
oferecer retaguarda aos servicos de saude do municipio e atencdo integral
as necessidades do idoso;

d) Reforma e ampliacdo das unidades existentes.

IT - Ampliar o atendimento a gestante e a inféncia, através
de incremento da especialidade e de equipamentos na rede existente;

I1T - Ampliacéo das informacgdes e campanhas de
esclarecimentos relativas a DST - Doencas Sexualmente Transmissiveis;

IV - Informatizacdo do sistema de agendamento de consultas
visando a melhoria da qualidade do atendimento;

V - Implantacdo da lei de taxas de vigildncia sanitéaria

visando a qualificacdo dos servicos relacionados a vigildncia e saude.

SECAO V - DOS ESPORTES E LAZER

Art. 124. Ficam estabelecidas as seguintes metas
prioritarias para o setor, a serem atingidas no curto e médio prazo:
I - Melhoria da rede fisica de equipamentos de esportes e

lazer através da reforma, ampliacdo e construcdo de novos equipamentos,
adequados ao uso e a demanda, e em especial:

a) Reforma, ampliacdo e/ou construgdo de Gindsio de Esportes
Municipal no Bairro Vila Nova, Jardim Mirante dos Ovnis, Itapeva e Novo
Mundo;

b) Reforma e melhoria do Estéddio Municipal e campos de
futebol, através da construcdo de instalacdes de apoio, fechamento da
drea, infra-estrutura, recomposicdo dos gramados e iluminacdo dos campos;

c) Reforma e melhoria nas instalacgdes das raias de bocha e
malha;

d) Ampliacdo da oferta de modalidades desportivas através da
construcdo dos equipamentos publicos necesséarios;

e) Implantar projeto social infantil de praticas
desportivas;

f) Implantar parques municipais destinados ao recreio e
lazer da populacdo, em especial a implantacdo do Parque da Cachoeira, do
Trilho, do Quati;

g) Implantacdo de &reas de lazer dotadas de equipamentos de
esportes e lazer para atendimento da populagdo de bairro;
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h) Apoiar projetos especificos de atendimento a rede publica
escolar e terceira idade;

i) Melhorias e reformas de pracas e locais publicos de
concentragdo de pessoas.

SECAO VI - DA CULTURA

Art. 125. Ficam estabelecidas as seguintes metas
prioritarias para o setor, a serem atingidas no curto e médio prazo:

I - Criacdo de calendidrio de atividades e eventos para
utilizacdo permanente da Praca de Eventos e outros espacos publicos
adequados;

IT - Criacdo do Museu Histdérico, da Indastria e do Esporte;

III - Publicacdo e divulgacdo de material 1literédrio de
interesse histdérico e turistico do municipio, bem como de cartdes postais;

IV - Construcdo de novo teatro para apresentacdesartisticas
e culturais;

V - Construcdo de Centro Cultural, com Escola de Musica e

nova Biblioteca Municipal.

SECAO VII - DA PROMOCAO SOCIAL

Art. 126. Ficam estabelecidas as seguintes metas
prioritdrias para o setor, a serem atingidas no curto e médio prazo:

I - Apoiar e incrementar os projetos de geracdo de renda de
familias de baixa renda, urbana e rural;
IT - Ampliacdo da rede de atendimento dos PROAMEs;

IITI - Integrar e ampliar os programas de promocdo social ao
idoso;

IV - Integrar e promover os portadores de necessidades
especiais nos programas sociais.

V - Ampliagdo da rede socioassistencial, através da
construcdo de CRAS - Centro de Referéncia de Assisténcia Social e CREAS -
Centro de Referéncia Especializada em Assisténcia Social;

VI - Implantar nos principais locais de concentracdo publica

e da administracdo municipal acesso livre a rede mundial de computadores -
internet.

VII - Implantar nos bairros tele centros de livre acesso da
populacdo a rede mundial de computadores - internet.

CAPITULO II - DOS ASPECTOS DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, ADMINISTRATIVO E
FINANCAS MUNICIPAIS.

Art. 127. O desenvolvimento das atividades econdmicas no
Municipio de Votorantim deverd ser promovido de acordo com as seguintes
diretrizes:

I - implantacdo de infra-estrutura e equipamentos urbanos

adequados a instalacdo de empreendimentos industriais, comerciais e de
servicos, em especial:
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a) implantacdo de Anel Vidrio entre a Rodovia Raposo Tavares
e a Rodovia Raimundo Antunes Soares;

b) divulgacdo da potencialidade do Municipio Junto a
entidades empresariais — CIESP e aos 6rgdos de promocdo do desenvolvimento
do governo do Estado, para instalacdo de empreendimentos e das

possibilidades de negdécios do municipio.

c) apoiar e facilitar a abertura de MEIs, micro e pequenas
empresas no municipio;

d) divulgar e fomentar o micro crédito através do Banco do
Povo Paulista e demais instituicdes financeiras afins;

e) regularizar e disponibilizar &reas puUblicas ociosas para
fins implantacdo de novas atividades produtivas no municipio, conforme a
legislacéo;

IT - gestdo junto ao governo estadual visando melhoria dos
acessos rodoviadrios a cidade e adequada manutencdo das estradas estaduais
no municipio, principalmente através da:

a) melhoria do acesso Jjunto ao centro urbano, através da
construcdo de dispositivo na SP 79 prdéximo a Rodovia Raposo Tavares (trevo
da morte), sinalizacdo, paisagismo e iluminacdo do trecho;

b) construgcdo de vias marginais na rodovia Jodo Leme dos
Santos, melhoria na sinalizacdo, geometria, paisagismo e iluminacdo dos
acessos urbanos aos Bairros Tatiana e Green Valley;

c) remodelacdo do leito desativado da SP 79, como avenida
urbana de 2° categoria e abertura de nova avenida de ligacdo ao Shopping
Iguatemi Esplanada.

IIT - Pavimentagcdo do estrada de ligagdo ao Bairro
Capoavinha;

IV - construcdo da via expressa na marginal do Rio Sorocaba,
entre o Parque da Cachoeira e a Avenida Reverendo José Manoel da
Conceicédo;

V - Abertura da Avenida Andlia Pereira entre o Bairro
Itapeva e a Rodovia Raimundo Antunes Soares;

VI - Construgdo da via marginais a rodovia para acesso a
Zona Industrial, ao longo da SP -264;

VII - Elaboracdo de Plano Viadrio, Tréansito e Transportes,

com objetivos, diretrizes e metas de melhorias da circulacdo urbana, da
fluidez e seguranca do transito de veiculos e pedestres e do transporte
coletivo, em especial:

a) 4&reas necessarias para alargamentos de vias do Sistema
Vidrio Bésico estabelecidas do presente Plano Diretor ou estabelecimento
de bindrios em locais onde n&o seja possivel o alargamento;

b) plano de transito especifico para a é&rea central da
cidade - centro urbano expandido - com a previsdo de estacionamentos
publicos;

c) Planejamento da mobilidade urbana, modernizacédo e
melhoria do transporte coletivo.

VIII - Reativacdo da incubadora de empresas promovendo
“start-ups”;

IX - Modernizacdo administrativa, visando melhorar das
instalacdes da Prefeitura, através da:
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a) construgdo de novo Paco Municipal;

b) implantacdo do sistema de informatizado municipal.

c) descentralizacdo de atividades administrativas através
daimplantacdo das Estacdes Publicas de Atendimento - EPAs - nos bairros
Vila Nova, Itapeva e Jd. Novo Mundo.

X - Melhoria da arrecadacdo prépria e promocdo da justica
tributdria, através de:

a) recadastramento imobilidrio de todos os iméveis
edificados ou n&o e glebas, nas &reas urbanas e ndo cadastradas no IPTU;

b) atualizacdo da planta genérica de valores;

c) recadastramento mobilidrio dos prestadores de servigos -
ISS;

d) incremento da fiscalizagdo de normas e regulamentos
municipais, em especial as relativas a obras e edificagdes, posturas e
tributacéo.

TITULO V - SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO, CONTROLE E REVISAO
CAPITULO I - DA ESTRUTURA ADMINISTRATIVA PARA O PLANEJAMENTO
Art. 128. O Plano Diretor e demais legislacgdes urbanisticas
municipais relativas a aplicacdo dos principios, objetivos e metas do
presente plano deverdo ser objeto de acompanhamento e controle de sua

implementacdo através da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento.

Art. 129. Além das atribuicdes definidas em lei, caberd a
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento:

I - Acompanhar e desenvolver mecanismos, planos e programas
necessarios a execucdo da politica urbana;

IT - Acompanhar e controlar a aplicagdo dos instrumentos da
politica urbana;

III - Acompanhar e articular planos e programas regionais de
interesse ao desenvolvimento municipal;

IV - Acompanhar e articular as ag¢des dos demais oérgdos da

administracdo direta e 1indireta para acdo integrada na execucdo dos
objetivos e metas de desenvolvimento socioecondmico e ambiental
estabelecidas no Plano Diretor;

V - Acompanhar e assessorar na elaboracdo dos instrumentos
de politica econbmica, tributédria e financeira e dos gastos publicos,
através do plano plurianual, das diretrizes orcamentdrias e do orcamento
anual com vistas a incorporar as diretrizes e prioridades estabelecidas no
Plano Diretor;

VI - Acompanhar e controlar as alteracdes, modificacdes,
acréscimos e regulamentacdes dos dispositivos urbanisticos instituidos no
Plano Diretor;

VII - Coordenar o processo de revisdo periddica do Plano
Diretor, no minimo a cada cinco anos;

VIII - Promover a Conferéncia da Cidade.

Art. 130. O Poder Executivo criarad Cémara Técnica de

Legislacdo Urbanistica, para dirimir os casos omissos e agqueles que ndo se
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enquadrarem nas disposi¢des deste Plano Diretor, relacionados com
parcelamento, uso ou ocupacdo do solo no Municipio.

Paragrafo unico. A Cémara Técnica de Legislagdo Urbanistica
serd composta por representantes técnicos da Prefeitura e de suas
secretarias e autarquias.

Art. 131. O Plano Diretor de Desenvolvimento de Votorantim
deverd ser revisado ordinariamente, a cada 5 (cinco) anos, conforme os
procedimentos estabelecidos no estatuto da Cidade.

CAPITULO II - DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE E DA PARTICIPAGCAO POPULAR

Art. 132. Para garantir a gestdo democrdtica da cidade,
serdo utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos:

I - Conferéncia da Cidade;
IT - Conselho Municipal de Desenvolvimento;
IITI - Conselhos Municipais Setoriais;

IV - Audiéncias Publicas;

V - Orcamento Participativo;

VI - Iniciativa popular de projeto de lei, planos, programas
e projetos de desenvolvimento urbano.

Art. 133. Serd garantido o controle direto das atividades de
gestdo democridtica da cidade e o pleno desenvolvimento da cidadania
através da obrigatdéria e significativa participacdo da populacdo e das
associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade.

§ 1.° Serd dada ampla divulgacdo e com antecedéncia das
convocacdes de participacdo da populacédo.

§ 2.° Somente depois de discutidas e aprovadas as propostas
provenientes dos instrumentos de gestdo democradtica da cidade é que o
Executivo, na forma de projeto de lei, encaminhard as deliberacdes a
Cémara Municipal mantidas as diretrizes e regras Dbasicas desta Lei
Municipal Complementar.

Art. 134. o) acompanhamento da populacdo acerca da
implementacdo do Plano Diretor serd efetuado através da Conferéncia da
Cidade.

§ 1.° A referida Conferéncia deverd ocorrer anualmente apds
a aprovacdo e publicacdo do Plano Diretor.

§ 2.° A Conferéncia da Cidade serd regulamentada em
legislacdo prépria a ser aprovada pela Cémara Municipal.

Art. 135. Deverd ser disponibilizado na péagina eletrdnica da
Prefeitura Municipal de Votorantim, na rede mundial de computadores -
internet, o presente Plano Diretor e demais documentos relativos ao
planejamento municipal que vierem a ser elaborados, ainda que néo
aprovados, para consulta da populacdao.
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Paragrafo wUnico. A administracdo municipal promoverd meios
de divulgacdo do Plano Diretor, em linguagem adequada, para conhecimento
da populacdo nas diversas faixas etadrias e pleno exercicio da cidadania.

CAPITULO III - DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMAGAO

Art. 136. O Executivo implantari, progressivamente, e
manterd permanentemente atualizado, o sistema municipal de informacdes
sociais, culturais, econdmicas, financeiras, patrimoniais,
administrativas, fisico-territoriais, inclusive cartogréaficas e

geoldbgicas, ambientais, imobilidrias e outras de relevante interesse para
o municipio, georreferenciadas em meio digital.

§ 1.° Deve ser assegurada ampla e peridbddica divulgagdo dos
dados do sistema municipal de informagdo, por meio de publicagdo anual na
Imprensa Oficial do Municipio, disponibilizada na pagina eletrdnica da
Prefeitura, na rede mundial de computadores - internet, bem como seu
acesso aos municipes, por todos os meios possiveis.

§ 2.° O sistema a gque se refere este artigo deve atender aos
principios da simplificac&o, economicidade, eficécia, clareza, precisdo e
seguranca, evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins
idénticos.

§ 3.° O sistema municipal de informacdo adotard a divisao
administrativa em &reas e zonas de uso como unidade territorial bésica.

§ 4.° O sistema municipal de informacdo terd cadastro unico,
multi-utilitéario, que reunird informacdes de natureza imobiliaria,
tributédria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de interesse para a
gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos.

§ 5.° A rede municipal de telecentros, de acesso livre e
publico, serd parte integrante do sistema municipal de informacdes.

§ 6.° O sistema de informacdo deverd oferecer indicadores
sociais, de desenvolvimento humano, de qualidade dos servicos publicos, da
infra-estrutura instalada e dos demais temas pertinentes a serem
anualmente aferidos, publicados na Imprensa Oficial do Municipio e
divulgados em outros meios a toda a populacdo, em especial aos conselhos
municipais setoriais, as entidades representativas de participacdo popular
e as instadncias de participacdo e representacdo regional.

Art. 137. Os agentes publicos e privados, em especial os
concessiondrios de servicos publicos que desenvolvem atividades no
municipio, deverdo fornecer a Prefeitura, no prazo que esta fixar, todos
os dados e informacdes que forem considerados necessdrios ao sistema
municipal de informacodes.

Paragrafo tnico. O disposto neste artigo aplica-se também as
pessoas juridicas ou autorizadas de servicos publicos federais ou
estaduais, mesmo quando submetidas ao regime de direito privado.

Art. 138. Para a modernizacdo tecnoldgica de instrumentos
para o planejamento, estudos e projetos, deverdo constar os seguintes
instrumentos:
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I - A producgéao de bases cartograficas digitais
permanentemente atualizadas;

IT - A implantacdo de um sistema de informacdes geograficas;

IIT - A instalacdo de bancos de dados digitais.

Art. 139. O Executivo Municipal daréd ampla publicidade a
todos os documentos e informacdes produzidas no processo de elaboracéo,
revisdo, aperfeigcoamento e implementagcdo do plano diretor, de planos,
programas e projetos setoriais, locais e especificos, bem como, no
controle e fiscalizagcdo de sua implementacdo, a fim de assegurar o
conhecimento dos respectivos contetdos a populacéao, devendo ainda
disponibilizéd-las a qualquer municipe que requisitd-la por peticéado
simples.

Art. 140. O sistema municipal de informacdo deverd ser
estruturado e apresentado publicamente no prazo de 24 (vinte e quatro)
meses, contado a partir da aprovacdo desta lei.

Art. 141. E assegurado, a qualquer interessado, o direito a
ampla informacdo sobre os contetdos de documentos, informacdes, estudos,
planos, programas, projetos, processos e atos administrativos e contratos,
ressalvadas as situacdes em que o sigilo seja imprescindivel a seguranca
da sociedade e do Estado.

CAPITULO IV - DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 142. Acompanha e faz parte integrante da presente lei
os seguintes documentos:

a) - Mapas:

I - Diagnéstico Ambiental

II - Macrozoneamento Ambiental
IIT - Zoneamento Municipal

IV - Zoneamento Urbano
V - Sistema Vidrio Municipal

VI - Sistema Viario Urbano

VII - Zoneamento Urbano: Zonas de Especiais Interesse Social -
ZEIS

VIII - Plano Habitacional e Bairro Novo

IX - Desenvolvimento Local: Centro Urbano Expandido
X — Mobilidade Urbana: Ciclovias

XI - Plano Prioritério de Obras

b) - Quadros:

I - Caracteristicas de Uso e Ocupacéo
IT - Estacionamento, Carga e Descarga

III - Vias de Circulacéo
IV - Padrdes de Incomodidade Admissiveis

c) - Anexos:

I - Descricdo dos perimetros das Zonas de Uso
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IT - Listagem de Referéncia das Categorias de Uso
III - Definicdes
IV - Descricdo dos perimetros das ZEIS

Art. 143. A partir da promulgacdo desta Lei, a Prefeitura
Municipal de Votorantim providenciard a adequacdo das normas técnicas e de
regulamentacgdo pertinentes ao Plano Diretor de Desenvolvimento.

Art. 144. Serd dado prosseguimento aos processos de
aprovacdo de loteamentos com diretrizes Jj& estabelecidas pela Prefeitura e
em validade, anteriormente a aprovacdo da presente lei, os quais poderdo
ser analisados e aprovados a luz da legislacdo anterior, desde que né&o
comprometam o sistema vidrio Dbasico, restricdes ambientais, &reas de
mananciais ou de preservacgdo permanente.

Art. 145. Serd dado prosseguimento aos processos de
aprovacdo de construcgdes, que tenham sido protocolados até a data de
publicacdo desta Lei, o0s quais serdo analisados e aprovados a luz da
legislacgédo anterior, obedecidas as suas exigéncias.

Art. 146. Deverdo ser revisadas e elaboradas, a partir da
promulgacdo desta Lei, as legislagdes e regulamentos complementares deste
Plano Diretor de Desenvolvimento, em especial: o Cdbdigo de Posturas, Obras
e Edificagdes, Conjuntos Residenciais, e de Edificacdes, Parcelamento, Uso
e Ocupacdo do Solo para Habitac&o de Interesse Social.

Art. 147. A administracdo municipal regulamentard os
seguintes aspectos da presente Lei:

I - Descricdo dos perimetros das areas sujeitas a aplicacéo
do artigo 12.

IT - Descricdo dos perimetros das &reas sujeitas a aplicacéo
do artigo 16.

IIT - Normas a que se refere o artigo 15.

IV - Normas a que se refere o inciso III do artigo 76.

V - Normas a que se refere o inciso VII do artigo 127.

VI - Normas a que se refere o artigo 130.

VII - Normas de que trata o artigo 146.

Art. 148. Qualquer alteracdo aos dispositivos desta Lei
deverd ser precedida de no minimo 03 (trés) audiéncias publicas, e sua
aprovacdo dependerd do voto favordvel de 2/3 dos membros da Cémara
Municipal.

Art. 149. Respeitadas as situagdes juridicas definitivamente
constituidas, os casos omissos e excepcionais, em razdo da aplicacdo da
presente Lei, serdo resolvidos pelas normas integrativas do Direito,
legislacdes federais e estaduals pertinentes, ouvido os Conselhos
Municipais pertinentes e a Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
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Art. 150. As despesas decorrentes da execucdo desta Lei
correrdo por conta de verba prdépria consignada no orcamento vigente.

Art. 151. Respeitada a Legislacdo Federal e na eventualidade
do ITR - Imposto Territorial Rural, vir a ser atribuicdo municipal, o
Poder Executivo regulamentard a matéria através de Lei especifica.

(e}

Art. 152. Ficam revogadas expressamente as Leis n
1907/2006, 2004/2008, 2015/2008, 2145/2010, 1230/199¢, 1232/1996,
1233/1996, 1614/2002 e demais disposicgdes em contrario a presente Lei.

Art. 153. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE VOTORANTIM, em 17 de dezembro de
2.015 - LII ANO DE EMANCIPACAO.

ERINALDO ALVES DA SILVA
PREFEITO MUNICIPAL

Publicada no Atrio da Secretaria de Administracdo da
Prefeitura Municipal de Votorantim, na data supra.

JOSE HENRIQUE LEITE SANTOS DA SILVA
SECRETARIO DE ADMINISTRACAO
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ANEXO I

DESCRICAO DOS PERIMETROS DAS ZONAS DE USO

ZR1
(Regi&do do Alphaville/ Villa Flora/ Pg. Esplanada/ Belvedere I e II/
Aldeia da Mata/ Ville de France)
Gleba destinada a ZR1 (Zona Residencial Um), executando-se as &reas ZCA
(Zonas de Conservacgdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa de
zoneamento.

Descrigcdo: Terreno de formato irregular tem inicio no
vértice formado pelo encontro da Rodovia Jodo Leme dos Santos com o
loteamento Vila Flora e loteamento  Chécaras Santa Maria, segue
acompanhando a linha de divisa dos loteamentos Vila Flora e Chicaras Santa
Maria até encontrar a Avenida Julio Cassola, deflete a esquerda e segue
pelo eixo da referida avenida até encontrar o limite do loteamento Santa
Marcia, deflete a direita e segue confrontando com o Parque Santa Marcia
até encontrar o cérrego, deflete a esquerda e segue acompanhando o limite
do Parque Esplanada, confrontando com o Parque Santa Marcia até encontrar
a Rua Georgina Aires Bernardi, deflete a direita e segue por cdédrrego,
contornando os loteamentos Parque Esplanada, Alphaville, Belvedere I e II
até encontrar a Avenida Antonio Lopes dos Santos; deflete a direita e
segue pelo eixo da Avenida Antonio Lopes dos Santos até encontrar a &rea
Institucional do loteamento Alphaville de ©propriedade da Prefeitura
Municipal de Votorantim; deflete a esquerda e segue acompanhando os
limites da area Institucional da Prefeitura Municipal de Votorantim e do
loteamento Alphaville até encontrar o cbérrego dos Pires; deflete a
esquerda e segue acompanhando a linha de limite do loteamento Alphaville
até encontrar a Avenida Anéadlia Pereira, atravessa a referida avenida e
segue confrontando com o loteamento Jardim S&o Lucas até encontrar o
cbérrego, deflete a direita e segue pelo cdérrego no sentido Jusante até
encontrar o cbérrego Santa Maria; deflete a direita e segue pelo referido
cbébrrego no sentido Jjusante até encontrar a Avenida do loteamento
Alphaville; deflete a esquerda segue pela referida avenida até encontrar a
Rotatdéria da Rodovia Raimundo Antunes Soares SP 79; deflete a direita,
segue pela referida Rodovia até encontrar o cérrego do Ipaneminha das
Pedras; deflete & direita e segue pelo Rio Ipaneminha das Pedras no
sentido montante até encontrar um cérrego afluente sem denominacdo;
deflete a direita e segue pelo referido cdérrego no sentido montante
cortando o loteamento Jardim Toscana e a Fazenda Santa Maria até encontrar
o limite do 1loteamento Jardim Toscana e a Fazenda Santa Maria até
encontrar o limite do loteamento Jardim Toscana e a Fazenda Santa Maria
até encontrar o limite do loteamento Vila Flora; deflete a esquerda e
segue confrontando com a Fazenda Santa Maria até encontrar a Rodovia Jodo
Leme dos Santos; deflete a direita e segue confrontando com a Rodovia Jodo
Leme dos Santos até encontrar o ponto inicial da descricédo, fechando a
drea do poligono descrito.

ZR2

(Regido do Jardim Maria José/ Morumbi/ Icatu I e II/ Pg Bela Vista/
Mirante dos Ovnis/ Jd Clarice/ Jd Karolyne/ Vila Monteiro/ Vila Domingues/
Vila Piccinato)

Gleba destinada a ZR2 (Zona Residencial Dois), excetuando-se as Aareas ZCA
(Zonas de Conservacdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa de
zoneamento.
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Descricédo:

Terreno de formato irregular tem inicio no cruzamento da Rua
Izaltino Dias e Avenida Celso Miguel dos Santos; segue em linha reta pelo
eixo Avenida Celso Miguel dos Santos cruzando a Avenida 31 de marco até
alcancar o Rio Sorocaba; deflete a direita e segue pelo Rio Sorocaba no
sentido montante confrontando com o bairro da Chave até encontrar o
cérrego do Itapeva; deflete a direita e segue pelo referido cbérrego no
sentido montante até encontrar a Avenida Cristiano Vieira Pedrico;
atravessa a referida avenida e segue pelo eixo da Avenida Antonio Lopes
dos Santos até encontrar o limite do loteamento Belvedere II; deflete a
direita e segue por cdédrrego no sentido montante confrontando com os
loteamentos Belvedere I e II, Alphaville e Esplanada até encontrar o
limite do Parque Santa Marcia; deflete a esquerda e segue acompanhando o
limite do Parque Santa Marcia confrontando com o Parque Esplanada até
encontrar o cobérrego; deflete a direita e segue acompanhando o limite do
Parque Santa Marcia confrontando com o loteamento Alphaville até encontrar
a Avenida Julio Cassola; deflete a direita e segue pelo eixo da Avenida
Julio Cassola até encontrar a Rua Georgina Aires Bernardi; deflete a
esquerda e segue pelo eixo Rua Georgina Aires Bernardi até encontrar a
linha limite de divisa do municipio de Votorantim, deflete a direita e
segue acompanhando a linha limite de divisa do municipio, sempre
confrontando com o municipio de Sorocaba até encontrar o vértice formado
pelo limite das propriedades de Mauro Tadeu Mora e E.A. José Sorocaba
Shopping Empreendimentos e outras; deflete a direita e segue por valo até
encontrar a cerca de divisa da propriedade do SESI; segue em linha
paralela a Estrada velha Votorantim-Piedade até encontrar o cruzamento da
Avenida Claudio Pinto Nascimento com a Avenida Moacir Oséias Guitte e Rua
Zulmira Ramos; segue pela Rua Zulmira Ramos até encontrar a Avenida Sé&o
Jodo; deflete a direita e segue pelo eixo da Avenida S&o Jodo confrontando
com a Vila Albertina até encontrar a Rua Achiles Longo; deflete a esquerda
e segue pelas Rua Achiles Longo e Cis Carlos de Campos confrontando com a
Vila Monte Alegre até encontrar a Rua Sete de Setembro; deflete a esquerda
e segue pelo eixo da Rua Sete de Setembro até encontrar a Avenida Celso
Miguel dos Santos; deflete a esquerda e segue pelo eixo da Avenida Celso
Miguel dos Santos até encontrar o ponto inicial da descrigdo no cruzamento
com a Rua Izaltino Dias fechando a &rea do poligono descrito.

ZR3-1

(Regido do Villagio di Capri / Chécaras Ledo / Chécara Flores/ Cyrella)
Gleba destinada a ZR3 (Zona Residencial Trés), excetuando-se as &areas ZCA
(Zonas de Conservacgdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa de
zoneamento.

Descricédo:

Terreno de formato irregular tem inicio na Rodovia Jodo Lemes dos
Santos no limite do loteamento Green Valley com a propriedade de Waldomiro
de Moraes Oliveira, segue no sentido horadrio confrontando com a Rodovia
Jodo Lemes dos Santos até encontrar a linha de divisa do municipio de
Votorantim no Rio Ipaneminha das Pedras; deflete a direita e segue
acompanhando a 1linha de divisa do municipio de Votorantim no Rio
Ipaneminha das Pedras até encontrar o limite do loteamento Jardim Novo
Mundo; deflete a direita e segue por cbédrrego no sentido montante cortando
as propriedades de Sérgio Rezze, Prefeitura Municipal de Votorantim e JJ
Vossoroca até encontrar o limite da propriedade de José Gutierres Pardo,
desse ponto continua por cdérrego contornando a propriedade de Pedro
Carvajal Jimenez, Manuel Maria Carvajal Jimenez, Lincoln Palaia Junior,
Rubens Carnelos e loteamento Villagio di Capri e confrontando com as
propriedades de José Gutierres Pardo e Luiz Fioravante até encontrar a
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Rodovia Jodo Lemes dos Santos, deflete a direita e segue confrontando com
a Rodovia Jodo Lemes dos Santos até encontrar a linha de divisa do
loteamento Cyrella com loteamento Green Valley; deflete a direita e segue
confrontando com o loteamento Green Valley até encontrar a linha de divisa
da propriedade de JJ Vale Verde, deflete a esquerda e segue acompanhando
os limites da propriedade de JJ Vale Verde e confrontando com o loteamento
Green Valley até encontrar o vértice formado pela linha dos fundos da
quadra A do referido loteamento com a JJ Vale Verde, deflete a esquerda e
segue no limite das propriedades de JJ Vale Verde, Prefeitura Municipal de
Votorantim e Waldomiro de Moraes Oliveira confrontando com o loteamento
Green Valley até encontrar o ponto inicial da descricdo localizado na
Rodovia Jo&o Lemes dos Santos fechando a &rea do poligono descrito.

ZR3-2

(Regido da Fazenda Santa Maria/ Vila Toscana)

Gleba destinada a ZR3 (Zona Residencial Trés), excetuando-se as areas ZCA
(Zonas de Conservacgdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa de
zoneamento.

Descricgédo:

Terreno de formato irreqgular tem inicio na Rodovia Jodo Lemes dos
Santos Jjunto ao limite do municipio de Votorantim localizado no Rio
Ipaneminha das Pedras, segue no sentido hordrio confrontando com a Rodovia
Jodo Lemes dos Santos até encontrar a linha de divisa do loteamento Vila
Flora; deflete a direita e segue confrontando com o loteamento Vila Flora
até encontrar o cérrego; deflete a direita e segue pelo cdérrego no sentido
jusante até encontrar as aguas do Rio Ipaneminha das Pedras cortando a
propriedade denominada Fazenda Santa Maria e o loteamento Vila Toscana;
deflete a direita e segue Rio Ipaneminha das Pedras, divisa do municipio
no sentido montante até encontrar o ponto inicial da descricd&o localizado
na Rodovia Jodo Lemes dos Santos fechando a adrea do poligono descrito.
ZR3-3
(Regido da Vila Dominguinho/ Jd Archila/ Vila Mercedes/ Parada do Alto/
Vila Garcia/ Rio Acima/ Vila Irineu/ Jd Paulista/ Barra Funda/ Fornazari/
Colinas de Santa Monica)

Gleba destinada a ZR3 (Zona Residencial Trés), excetuando-se as &areas ZCA
(Zonas de Conservacgdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa de
zoneamento.

Descricgédo:

Terreno de formato irregular tem inicio na Rua Eldorado junto ao
limite do municipio de Votorantim e Estrada de Ferro, segue no sentido
hordrio acompanhando a linha de limite do municipio sempre confrontando
com o Municipio de Sorocaba até encontrar a Avenida Otavio Augusto Rangel,
segue pelo eixo da referida avenida até encontrar a Avenida Jaziel de
Azeredo Ribeiro; deflete a esquerda e segue pelo eixo da Avenida Jaziel de
Azeredo Ribeiro até encontrar a Avenida 27 de Marco; deflete a direita e
segue pelo eixo da Avenida 27 de Marco até encontrar a Avenida Isabel
Ferreira Coelho; deflete a esquerda e segue pelo eixo da Avenida Isabel
Ferreira Coelho até encontrar o limite da propriedade do Condominio
Residencial Vila Garcia II; deflete a direita e segue confrontando com a
propriedade da Prefeitura Municipal de Votorantim até a linha dos fundos
do Condominio Residencial Vila Garcia 1II; deflete a direita e segue
confrontando com a propriedade da Prefeitura Municipal de Votorantim até
encontrar a Avenida 27 de Marco; deflete a esquerda e segue pelo eixo da
Avenida 27 de Marco até o final desta; deflete a direita e segue por
cdérrego cortando as propriedades de Paschoal Rodrigues, Pedro Dissei, e os
bairros Votorantim Park I e II, Fornazari até encontrar o Ribeirdo do
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Cubatéo; deflete a direita e segue pelo eixo do Ribeirdo do Cubatdo no
sentido Jjusante pelos Bairros Colinas de Santa Monica e Barra Funda até
encontrar a linha dos fundos do Clube Atlético Votorantim; deflete a
direita e segue acompanhando essa linha até encontrar a Avenida Carlos
Mariano, atravessa a referida avenida até encontrar o eixo da Rua Sorocaba
e segue pelo eixo da Rua Sorocaba até encontrar a Avenida Luiz do
Patrocino Fernandes; atravessa a referida avenida e segue pelo eixo da
Avenida Reverendo José Manoel da Conceicdo até encontrar a Rua Alexandre
Tonche; deflete a direita e segue pelo trilho da Estrada de Ferro sentido
Votorantim-Sorocaba até encontrar o ponto inicial da descricdo localizado
na a linha de divisa do municipio junto a Rua Eldorado fechando a area do
poligono descrito.

ZR3-4

(Regido entre a Avenida Jaziel de Azeredo Ribeiro e Vila Sabiéd)

Gleba destinada a ZR3 (Zona Residencial Trés), excetuando-se as areas ZCA
(Zonas de Conservacgdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa de
zoneamento.

Descricgédo:

Terreno de formato irregular tem inicio no ponto localizado no
prolongamento da Avenida 27 de marco junto ao cérrego do Vidal segue pelo
referido cdérrego no sentido jusante até encontrar a linha de divisa da
propriedade dos Herdeiros de José Martins deflete a direita e segue
confrontando com a referida propriedade até encontrar o marco n.° 27 da
divisa do municipio de Votorantim; deflete a direita e segue pela linha de
divisa do municipio até encontrar o prolongamento da Avenida 27 de Marco;
deflete a direita e segqgue confrontando com o prolongamento da Avenida 27
de Marco até encontrar o ponto inicial da descricdo localizado junto ao
cdérrego do Vidal fechando a adrea do poligono descrito.

ZR3-5

(Regido do Loteamento Sunlake e Fazenda Antonio Costa)

Gleba destinada a ZR3 (Zona Residencial Trés), excetuando-se as areas ZCA
(Zonas de Conservacdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa de
zoneamento.

Descricgédo:

Terreno de formato irregular tem inicio na Rua José Celeste junto a
linha de 1limite do municipio de Votorantim segue no sentido horério
confrontando com a Rua José Celeste até encontrar a Avenida Jaziel de
Azeredo Ribeiro deflete a direita e segue confrontando com a referida
avenida até encontrar o cbérrego no limite da Vila Jordina; deflete a
direita e segue pelo cbébrrego cortando a propriedade denominada Fazenda
Recanto Renascer e a Fazenda Antonio Costay; continua por cbdrrego
confrontando com os loteamentos Jardim S&o Matheus, Promorar, Vila Nova
Votorantim e altos da Fortaleza até encontrar o loteamento industrial
Votorantim I, deflete a direita e segue acompanhando o limite do
loteamento industrial Votorantim I até encontrar a Avenida Jaziel Azeredo
Ribeiro, deflete a esquerda e segue pelo alinhamento da referida avenida
até encontrar a linha de alta tensdo, deflete a direita e segue pelo
alinhamento da linha de alta tensdo contornando o loteamento Sunlake até
encontrar a linha de limite do municipio de Votorantim; deflete a direita
e segue acompanhando a linha 1limite do municipio de Votorantim
confrontando com o municipio de Sorocaba até encontrar o ponto inicial da
descricdo localizado na Rua José Celeste fechando a 4&rea do poligono
descrito.
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ZR4-1

(Regido do Primavera / Novo Mundo / Tatiana)

Gleba destinada a ZR4 (Zona Residencial Quatro), excetuando-se as 4&reas
ZCA (Zonas de Conservacgdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa
de zoneamento.

Descricgédo:

Terreno de formato irregular tem inicio no cruzamento da Rodovia
Jodo Lemes dos Santos com a Rua José Antonio de Oliveira e limite do
municipio, segue no sentido hordrio confrontando com a Rodovia Jodo Lemes
dos Santos até encontrar a divisa do loteamento Villagio di Capri; deflete
a direita e segue confrontando com o loteamento Villagio di Capri até
encontrar o cbérrego de divisa do loteamento Villagio di Capri e segue pelo
eixo do cdérrego no sentido jusante confrontando com o loteamento Villagio
di Capri, as propriedades de Rubens Carnelos e Lincoln Palaia Junior até
encontrar outro coébrrego; deflete a esquerda e segue pelo eixo deste
cbébrrego no sentido Jjusante confrontando com as propriedades de Manuel
Maria Carvajal Jimenez, Pedro Carvajal Jimenez, JJ Vossoroca, Prefeitura
Municipal de Votorantim e Sérgio Rezze até encontrar o Rio Ipaneminha das
Pedras; deflete a direita e segue em sentido hordrio seguindo a linha
limite de municipio sempre confrontando com o Municipio de Sorocaba até
encontrar o ponto inicial da descrigdo localizado na Rodovia Jodo Lemes
dos Santos fechando a &rea do poligono descrito.

ZR4-2

(Regido do Green Valley)

Gleba destinada a ZR4 (Zona Residencial Quatro), excetuando-se as &reas
ZCA (Zonas de Conservacdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa
de zoneamento.

Descricédo:

Terreno de formato irregular tem inicio no vértice formado pelo
encontro da Rodovia Jodo Lemes dos Santos com o loteamento Green Valley e
loteamento Cyrella, segue no sentido hordrio confrontando com a Rodovia
Jodo Lemes dos Santos até encontrar a divisa da propriedade de Waldomiro
de Moraes Oliveira; deflete a direita e segue confrontando com as
propriedades de Waldomiro de Moraes Oliveira, Prefeitura Municipal de
Votorantim e JJ Vale Verde até encontrar o limite do loteamento Green
Valley; deflete a direita e segue em sentido hordrio seguindo a linha
limite do loteamento Green Valley sempre confrontando com a propriedade de
JJ Vale Verde até encontrar as divisas do loteamento Cyrella; deflete a
direita e segue confrontando com o loteamento Cyrella até encontrar o
ponto inicial da descrigdo localizado na Rodovia Jod&o Lemes dos Santos
fechando a 4rea do poligono descrito.

ZR4-3

(Regido do Bairro da Chave/ Barra Funda / Cemitério/ Vila Amorim/ Pg Sé&o
Jodo/ Jd Europa/ Jd Sdo Lucas/ Pg Jatai I e II/ Jd Serrano/ Pg Santos
Dumont)

Gleba destinada a ZR4 (Zona Residencial Quatro), excetuando-se as 4&reas
ZCA (Zonas de Conservacgdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa
de zoneamento.

Descricédo:

Terreno de formato irregular tem inicio no vértice formado pelo
cruzamento do Rio Sorocaba com a ponte da Rua Olaria, desse ponto segue no
sentido horédrio pelo eixo das Ruas Ovidio Godinho e Amirtes Luvison;
deflete a direita e segue pelo eixo da Rua Benardino de Campos; deflete a
direita e segue pela linha da tubulacdo da estacdo de tratamento d'agua
até encontrar o canal da Represa, deflete a esquerda e segue em linha reta
confrontando com a estacdo de tratamento d'agua Votex e com o Hospital
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Santo Antonio até encontrar o loteamento Conjunto Habitacional Agostinho
Chriguer; deflete a esquerda e segue acompanhando a linha limite de divisa
do Conjunto Habitacional Agostinho Chriguer confrontando com o Hospital
Santo Antonio e propriedade do Grupo Votorantim até encontrar a Avenida
Santo Antonio; deflete a esquerda e segue pelo eixo da Avenida Santo
Antonio, prosseguindo pelo eixo da Rua Dr. Alfredo Maia; deflete a direita
e segue pelo Ribeirdo do Cubatdo no sentido montante até encontrar um
cérrego afluente préximo da Rua Galdino José Rodrigues no Loteamento
Colinas de Santa Monica; deflete a direita e segue confrontando com
propriedade do Grupo Votorantim pelo referido cbérrego no sentido montante
até encontrar a linha de transmissdo préoxima da propriedade da Prefeitura
Municipal de Votorantim, o Zoonoses, desse ponto deflete a direita e segue
pela linha de transmissdo até encontrar a Avenida Santo Antonio, cruza
essa avenida até encontrar a cabeceira de outro cbérrego junto da linha de
alta tensdo, desce por esse cdédrrego no sentido jusante confrontando com
propriedade do Grupo Votorantim até encontrar o Rio Sorocaba no ponto
préximo da Rua Afonso Pinho no Bairro Votocel; deste ponto deflete a
esquerda e segue pelo Rio Sorocaba, sentido montante até o eixo da Rua
Irma Ferraresi; deflete a direita e segue pelo eixo das Ruas Irma
Ferraresi, Eugenio Ildefonso e Manoel Vieira da Maia Primo até o limite da
Fadbrica de Celulose e Papel; deflete a direita e segue contornando os
limites da Fabrica de Celulose e Papel até encontrar o Rio Sorocaba;
confrontando com Fabrica de Celulose e Papel e com os Reservatdrios da
Estacdo de Tratamento de Esgoto; deflete a direita e segue pelo Rio
Sorocaba no sentido montante até encontrar os limites do anel viario
proposto; deflete a direita e segue pelo alinhamento do anel viéario
proposto até encontrar o cdérrego Santa Maria; deflete a direita e segue
pelo referido cérrego no sentido jusante até encontrar outro afluente
préximo da Avenida Andlia Pereira e segue pelo referido cbdérrego no sentido
montante até encontrar o limite do loteamento Jardim S&o Lucas; deflete a
esquerda e segue acompanhando a linha de divisa do Jardim S&o Lucas até
encontrar a Avenida Andlia Pereira, atravessa a referida avenida e segue
acompanhando o limite do loteamento Alfhaville até encontrar o cdédrrego dos
Pires; deflete a direita e segue pelo referido cdérrego até encontrar a
drea institucional da Prefeitura Municipal de Votorantim e segue
acompanhando os limites da &rea institucional da Prefeitura Municipal de
Votorantim até encontrar a Avenida Antonio Lopes dos Santos; segue pelo
eixo da referida avenida até encontrar a Avenida Cristiano Vieira Pedrico,
atravessa a referida avenida e segue em linha reta até encontrar o cbérrego
Itapeva, segue pelo referido cdérrego no sentido jusante até encontrar o
Rio Sorocaba; deflete a esquerda e segue pelo Rio Sorocaba no sentido
jusante até encontrar o ponto inicial da descricéo localizado na ponte da
Rua Olaria fechando a &rea do poligono descrito.

ZR4-4

(Regido do Altos da Fortaleza, Vila Nova Votorantim, Promorar, Altos de
Votorantim, Monte Verde, Vale Azul I e II)

Gleba destinada a ZR4 (Zona Residencial Quatro), excetuando-se as &reas
ZCA (Zonas de Conservacdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa
de zoneamento.

Descricgédo:

Terreno de formato irregular tem inicio no vértice formado pelo
encontro da Rua Carmelina Garcia com o loteamento industrial Votorantim I
e loteamento Altos da Fortaleza, segue acompanhando o limite do loteamento
industrial Votorantim I, na direcdo da Avenida Jaziel de Azeredo Ribeiro
até encontrar o coérrego do Vidal, deflete a direita e segue pelo cbérrego
no sentido montante até encontrar a Avenida Pedro Augusto Rangel; segue em
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linha reta no limite do loteamento Vila Nova Votorantim até encontrar a
cabeceira do cdérrego na propriedade de Antonio Costa, desce por este
cbérrego até encontrar o Ribeirdo Cubatdo, desce por este ribeirdo até
encontrar a propriedade de Orlando Vetorazzo, deflete a direita e segue
confrontando com a propriedade de Orlando Vetorazzo por cbdrrego até
encontrar a Avenida Paschoal Jerdnimo Fornazari; deflete a direita e segue
pelo eixo da Avenida Paschoal Jerdnimo Fornazari até encontrar a Rua Joédo
Candido Strombeck, deflete a direita e desce pelo cdédrrego até o loteamento
Ché&cara Ondina, deflete a direita e sobe por cérrego até a Avenida Vinte e
Sete de Marco, segue pelo eixo desta avenida até o limite do loteamento
Jardim Monte Verde 1II; deflete a direita e segue no sentido horéario
contornando o Jardim Monte Verde II até encontrar a Rua Carmelina Garcia,
segue pelo eixo da Rua Carmelina Garcia em direcdo do loteamento Altos da
Fortaleza até encontrar o ponto inicial da descricdo, fechando a &rea do
poligono descrito.

ZR4-5

(Regido da Capoavinha)

Gleba destinada a ZR4 (Zona Residencial Quatro), excetuando-se as &reas
ZCA (Zonas de Conservacdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa
de zoneamento.

Descricédo:

Terreno de formato irregular tem inicio no vértice formado pelo
encontro da Estrada Osvaldo Pires de Camargo com a propriedade de Antonio
Ferrer e Caminho de Serviddo, segue pela
Estrada Osvaldo Pires de Camargo até encontrar o limite do municipio de
Votorantim; deflete a direita e segue acompanhando o limite do municipio
confrontando com o Municipio de Salto de Pirapora até encontrar as divisas
da propriedade de Odair de Oliveira, deflete a direita e segue por cbérrego
no sentido montante até encontrar o Caminho de Serviddo Jjunto a
propriedade de Gilvan Simedo de Souza; deflete a direita e segue pelo eixo
do Caminho de Serviddo até encontrar o ponto inicial da descricéo
localizado na Estrada Osvaldo Pires de Camargo fechando a &drea do poligono
descrito.

ZR5

(Regido do Loteamento Chécaras Santa Maria)

Gleba destinada a ZR5 (Zona Residencial Cinco), excetuando-se as &areas ZCA
(Zonas de Conservacdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa de
zoneamento.

Descricédo:

Terreno de formato irregular tem inicio no vértice formado pelo
encontro da Rodovia Jodo Lemes dos Santos com o loteamento Vila Flora e
loteamento Chécaras Santa Maria, segue no sentido horadrio acompanhando a
Rodovia Jodo Lemes dos Santos até encontrar a linha de divisa do municipio
de Votorantim; deflete a direita e segue acompanhando a linha de divisa do
municipio confrontando com o municipio de Sorocaba até encontrar a Rua
Georgina Aires Bernardi, segue por essa via até encontrar a Avenida Julio
Cassola; deflete a direita e segue por essa via até encontrar os limites
do loteamento Vila Flora, deflete a direita e segue acompanhando a linha
de divisa dos loteamentos chécaras Santa Maria e Vila Flora até encontrar
o ponto inicial da descricdo localizado na Rodovia Jodo Lemes dos Santos
fechando a &rea do poligono descrito.
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ZEU
(Regido da Vila Jordina, Bairro dos Morros, Loteamento Maria Luiza)

Gleba destinada a ZEU (Zona Expansdo Urbana), excetuando-se as &reas ZCA
(Zonas de Conservacdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa de
zoneamento.

Descricédo:

Terreno de formato irregular tem inicio no vértice formado pelo
encontro da linha de divisa do municipio de Votorantim com o limite da
propriedade de Valdomiro Marins e a propriedade de José Aragdo Martim
segue em linha reta até encontrar o cdérrego na propriedade de José Aragdo
Martim segue por cbérrego cortando as propriedades de Esio Girelli, Sandra
Asseituno, Antonio Carlos Girelli e Walter Tardelli até encontrar a
Estrada dos Morros, atravessa a referida estrada e continua por cbérrego
pela propriedade de Dorival Costa, contornando o loteamento Maria Luiza,
continua por cbrrego atravessando a propriedade de Votorantim
Participacdes até encontrar o Cérrego do Cubatdo; deflete a direita segue
pelo cérrego do Cubatdo sentido nascente Jjusante até o cruzamento do
cérrego do Cubatdo com o Cédrrego do Furquim; deflete a direita segue por
cbébrrego confrontando com o Sitio do Cubatdo de propriedade de Salvador
Martins e cortando a Fazenda de Antonio Costa até encontrar a propriedade
denominada Recanto Renascer, segue por cbdrrego confrontando com o Recanto
Renascer e com a propriedade do Sr. Temistocles Serafim e outros até
encontrar a Estrada dos Morros na Vila Jordina, atravessa a referida
estrada e segue por cdérrego cortando a propriedade Thomaz Martinez
Gonzales até encontrar a linha limite do municipio de Votorantim, deflete
a direita e segue pela linha de divisa do municipio confrontando com
propriedade de Julio&Julio municipio de Sorocaba até encontrar o ponto
inicial da descricdo no limite da propriedade de Valdomiro Marins,
fechando a &rea do poligono descrito.”

ZI-1

(Regido do Bairro dos Morros)

Gleba destinada a ZI (Zona Industrial), excetuando-se as &areas ZCA (Zonas
de Conservacdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa de
zoneamento.

Descricédo:

Terreno de formato irregular tem inicio no vértice formado pelo
encontro da linha de divisa do municipio de Votorantim com o limite da
propriedade de Valdomiro Marins e a propriedade de José Aragdo Martim
segue em sentido horédrio acompanhando a linha de divisa do municipio de
Votorantim até encontrar um cbérrego prdéximo a Estrada do Bataglin, segue
pelo cdédrrego cortando a propriedade de Pedro Cicero Rusconi até encontrar
a Estrada dos Morros, atravessa a referida estrada e segue por cdbdrrego
confrontando com as propriedades de Aristides Aragdo Martins e outros,
Joel de Farias Alves s/m. Neuza Dias Rodrigues Alves, Waldemar Venéncio
Martins e s/m. Gracia Maria Rodrigues Vendncio Martins até encontrar o
Ribeirdo Aguas do Bueno na propriedade de Votorantim participacdes, segue
pelo referido ribeirdo no sentido Jjusante até encontrar o Ribeirdo do
Cubatédo, segue pelo referido ribeirdo no sentido jusante confrontando com
as propriedades de Antonio Pinto Da Silva, Nilva Pinto da Silva Bombac e
Jodo da Silva até encontrar a Estrada do Cubatdo, deflete a direita e
segue por cbédrrego no sentido montante cortando a propriedade da Votorantim
Participagdes e a Fazenda de Dorival Costa confrontando com o loteamento
Maria Luiza e com a Vila Jordina até encontrar a Estrada dos Morros,
atravessa a referida estrada e segue por cérrego contornando a propriedade
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de Socec Participacdes Ltda e outros e confrontando com as propriedades de
Esio Girelli e José Aragdo Martim até encontrar ponto inicial da descricéo
no limite da propriedade de Valdomiro Marins com a linha de divisa do
municipio, fechando a &rea do poligono descrito.

ZI-2

(Regido do Bairro da Capoavinha e Santa Helena)

Gleba destinada a ZI (Zona Industrial), excetuando-se as areas ZCA (Zonas
de Conservacdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa de
zoneamento.

Descricédo:

Terreno de formato irregular tem inicio no encontro da Avenida do
Loteamento Alphaville com o Cdérrego Santa Maria, segue pelo cbdbrrego Santa
Maria no sentido montante até o ponto de encontro com o anel viéario
proposto, deflete a esquerda e segue tangenciando o tracado do anel viéario
proposto até encontrar a Rodovia SPA 103/79 no seu Km 3+270; deflete a
direita e segue pela Rodovia SPA 103/79 até encontrar a estrada de acesso
a Santa Helena, segue por essa estrada até encontrar a linha da estrada de
Ferro, desse ponto segue contornando a Fédbrica de Cimento, seguindo a cota
de nivel 650, passando pelo Cérrego S&o Jodo e indo ao encontro do cbdbrrego
Sdo Francisco; segue pelo cdédrrego S&o Francisco no sentido montante até
encontrar o limite da propriedade da Prefeitura Municipal de Votorantim,
contorna a propriedade da Prefeitura Municipal de Votorantim até encontrar
a Linha de Alta Tensdo, segue pela Linha de Alta Tensdo confrontando com a
drea do Presidio até encontrar a Rodovia Raimundo Antunes Soares; segue
pela rodovia sentido Piedade até encontrar a linha de divisa do municipio
de Votorantim, deflete a direita e segue pela linha de divisa até
encontrar o Cébrrego do Machadinho, segue pelo referido cbérrego no sentido
montante até encontrar a linha de limite da propriedade Aterro de Inertes
da Prefeitura Municipal de Votorantim, segue em linha reta até encontrar o
vértice formado pela area do Aterro de Inertes com a linha de divisa do
municipio de Votorantim e Salto de Pirapora; deflete a direita e segue
acompanhando a divisa do municipio de Votorantim com o municipio de Salto
de Pirapora até encontrar a Estrada Osvaldo Pires de Camargo; deflete a
direita e segue pela referida estrada até o vértice formado pelo encontro
da Estrada Osvaldo Pires de Camargo com a propriedade de Antonio Ferrer e
Caminho de Serviddo, deflete a esquerda e segue pelo eixo do Caminho de
Serviddo até encontrar o cdédrrego junto a propriedade de Gilvan Simedo de
Souza; deflete a esquerda e segue pelo referido cbdrrego no sentido jusante
até encontrar a linha de divisa do municipio de Votorantim com Salto de
Pirapora junto a propriedade de Odair de Oliveira; deflete a direita e
segue acompanhando o limite do municipio, confrontando com o municipio de
Salto de Pirapora e com o municipio de Sorocaba até encontrar a Rodovia
Raimundo Antunes Soares SP 79; deflete a direita e segue pela rodovia até
encontrar a Rotatdéria onde deflete a esquerda e segue pela Avenida do
Loteamento Alphaville até encontrar o cruzamento com o Cdbrrego Santa
Maria, ponto inicial da descricdo, fechando a 4rea do poligono descrito.

ZPI-1
(Regido da ETE e Industria Votocel Celulose)
Gleba destinada a ZPI (Zona Predominantemente Industrial), excetuando-se

as A4reas ZCA (Zonas de Conservacdo Ambiental) nela contidas como
delimitado no mapa de zoneamento.
Descricédo:

Terreno de formato irregular tem inicio no vértice formado pelo
encontro da Rua Irma Ferraresi com a Rua Primo Meira Sobrinho, segue em
linha reta no sentido horédrio até encontrar o Rio Sorocaba; deflete a
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direita e segue acompanhando o Rio Sorocaba no sentido montante
contornando o meandro onde se localiza os Reservatdérios da ETE, segue em
linha reta no limite da propriedade da Fabrica de Celulose Votocel até
encontrar a linha dos fundos das propriedades da Rua Mauri Proenga,
deflete a direita e segue acompanhando a linha dos fundos das referidas
propriedades até encontrar o limite da Rua Manoel Vieira da Maia Primo,
deflete a direita e segue acompanhando o alinhamento predial da Rua Manoel
Vieira da Maia Primo até encontrar a Rua Eugenio Ildefonso, deflete a
esquerda e segue acompanhando o alinhamento predial da Rua Eugenio
Ildefonso até encontrar a Rua Irma Ferraresi deflete & direita e segue
acompanhando o alinhamento predial da Rua Irma Ferraresi até encontrar o
ponto inicial da descrigdo localizado na Rua Primo Meira Sobrinho fechando
a area do poligono descrito.

ZPI-2

(Regido da Induastria Alpina)

Gleba destinada a ZPI (Zona Predominantemente Industrial), excetuando-se

as 4reas ZCA (Zonas de Conservacdo Ambiental) nela contidas como
delimitado no mapa de zoneamento.
Descricgédo:

Terreno de formato irregular tem inicio no eixo da ponte da Rua Dr.
Alfredo Maia segue em linha reta pelo eixo da Rua Dr. Alfredo Maia até
encontrar a Avenida Santo Antonio, deflete a esquerda e segue acompanhando
o alinhamento predial da Avenida Santo Antonio até encontrar o limite do
Conjunto Habitacional Agostinho Chriguer, deflete a direita e segue
contornando a propriedade do Hospital Santo Antonio e confrontando com o
Conjunto Habitacional Agostinho Chriguer, deflete a direita e segue
contornando a &area do sistema de captacdo de &gua e reservatdrios da Eta
Central até encontrar a linha de tubos que descem para a Fiacdo Alpina,
deflete a direita e segue pela linha de tubos até encontrar a Rua
Bernardino de Campos, deflete a esquerda e segue pela Rua Bernardino de
Campos até encontrar a Rua Amirtes Luvison, deflete a direita e segue pela
referida rua até encontrar a ponte no limite da propriedade da Igreja Sao
Pedro, deflete a direita e segue pelo Cébrrego do Cubatdo no sentido
montante até encontrar a linha dos fundos do Clube Atlético Votorantim,
deflete a esquerda e segue pela linha dos fundos do Clube Atlético
Votorantim até encontrar a Avenida Carlos Mariano, deflete a direita e
segue pela referida avenida até encontrar o ponto inicial da descricéao
localizado no eixo da ponte da Rua Dr. Alfredo Maia fechando a &rea do
poligono descrito.

ZPI-3
(Regido da Industrias Metidieri/ Seiren/ Splice/ Kalimo)
Gleba destinada a ZPI (Zona Predominantemente Industrial), excetuando-se

as A4reas ZCA (Zonas de Conservacdo Ambiental) nela contidas como
delimitado no mapa de zoneamento.
Descricédo:

Terreno de formato irregular tem inicio no vértice formado pelo
encontro da Avenida Reverendo José Manoel da Conceicdo com a Avenida Luiz
do Patrocino Fernandes, segue em linha reta até encontrar a ponte Benito
Sevilha, deflete a direita e segue acompanhando o Rio Sorocaba no sentido
jusante até encontrar a ponte Julio Cassola no cruzamento da Avenida Ireno
da Silva Vendncio com a Avenida 31 de Marco, segue acompanhando a Avenida
31 de Marco até encontrar a linha de divisa do municipio de Votorantim com
Sorocaba deflete a direita e segue acompanhando a linha de divisa do
municipio até encontrar a Estrada de Ferro na Avenida Reverendo José
Manoel da Conceicdo, deflete a direita e segue pela Estrada de Ferro até
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encontrar a Rua Alexandre Tonche no cruzamento com a Rua Joaquim Correa,
segue acompanhando a Rua Alexandre Tonche até encontrar a Avenida
Reverendo José Manoel da Conceicdo, deflete a esquerda e segue
acompanhando o alinhamento predial da Avenida Reverendo José Manoel da
Conceicdo até encontrar o ponto inicial da descricédo localizado na Avenida
Luiz do Patrocino Fernandes fechando a &rea do poligono descrito.

ZPI-4

(Regido da Avenida Jaziel de Azeredo Ribeiro/ Dixie Toga/ Controlflex/
AreaIndustrial)

Gleba destinada a ZPI (Zona Predominantemente Industrial), excetuando-se

as 4reas ZCA (Zonas de Conservacdo Ambiental) nela contidas como
delimitado no mapa de zoneamento.
Descricgédo:

Terreno de formato irregular tem inicio no ponto situado na
confluéncia da Via de acesso a Rodovia Raposo Tavares com a Rua Projetada
e Avenida Octédvio Augusto Rangel, desse ponto segue no sentido anti-
hordrio pela Avenida Octdvio Augusto Rangel até encontrar a Avenida Jaziel
de Azeredo Ribeiro, deflete a esquerda e segue pela Avenida Jaziel de
Azeredo Ribeiro até encontrar a Avenida 27 de Marco, deflete a direita e
segue pela Avenida 27 de Marco até encontrar a Avenida Isabel Ferreira
Coelho, deflete a esquerda e segue pela Avenida Isabel Ferreira Coelho até
encontrar o limite da propriedade da propriedade da Prefeitura Municipal
de Votorantim deflete & direita e segue confrontando com o Condominio
Residencial Vila Garcia II até encontrar a linha dos fundos do Condominio
Residencial Vila Garcia II limite com a Propriedade da Prefeitura
Municipal de Votorantim; deflete a direita e segue confrontando com o
Condominio Residencial Vila Garcia II até encontrar a Avenida 27 de Marco;
deflete a esquerda e segue pela Avenida 27 de Marco até encontrar o limite
do loteamento Jardim Monte Verde 1II; deflete a esquerda e segue
confrontando com a propriedade da Prefeitura Municipal de Votorantim até
encontrar a linha dos fundos do loteamento Jardim Monte Verde II limite
com a Propriedade da Prefeitura Municipal de Votorantim, desse ponto
deflete a direita e segue contornando a propriedade de Prefeitura
Municipal de Votorantim até encontrar a Rua Carmelina Garcia, deflete a
esquerda e segue confrontando com Rua Carmelina Garcia até encontrar o
limite do loteamento Altos da Fortaleza, deflete a esquerda e segue
confrontando com o loteamento Altos da Fortaleza até encontrar a Avenida
Jaziel de Azeredo Ribeiro, deflete a esquerda e segue pela referida
avenida no sentido bairro-centro respeitando os limites do Loteamento
Sunlake até encontrar a linha de Alta Tensédo, deflete a direita e segue
confrontando com a 1linha de Alta Tensédo, deflete a direita e segue
confrontando com a linha de Alta Tensdo, deflete a esquerda e segue ainda
confrontando com a linha de Alta Tens&o até encontrar a linha de divisa
do municipio de Votorantim com o municipio de Sorocaba, deflete a esquerda
e seque pela referida linha de divisa confrontando com o Municipio de
Sorocaba até encontrar o caminho existente destinado ao prolongamento da
Avenida 27 de Marco, deflete a esquerda e segue pelo referido caminho até
encontrar o cdérrego do Vidal, deflete a direita e segue pelo cbérrego no
sentido Jjusante até encontrar o limite da propriedade da Prefeitura
Municipal de Votorantim com a propriedade de Herdeiros de José Martins ,
deflete a direita e segue confrontando com propriedade de Herdeiros de
José Martins até encontrar a linha de divisa do municipio de Votorantim
com o municipio de Sorocaba, deflete a esquerda e segue pela referida
linha de divisa confrontando com o Municipio de Sorocaba até encontrar o
limite da faixa de Dominio do DER na via de acesso a Raposo Tavares,
deflete a esquerda e segue confrontando com a via de acesso a Raposo
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Tavares até encontrar o ponto 1inicial da descricdo 1localizado na
confluéncia da Via de acesso a Rodovia Raposo Tavares com a Rua Projetada
fechando a &rea do poligono descrito.

ZPI-5

(Regido da Avenida Jaziel de Azeredo Ribeiro e Rua José Celeste em frente
ao loteamento Sunlake)

Gleba destinada a ZPI (Zona Predominantemente Industrial), excetuando-se

as A4reas ZCA (Zonas de Conservacdo Ambiental) nela contidas como
delimitado no mapa de zoneamento.
Descricédo:

Terreno de formato irregular tem inicio no ponto situado no eixo da
Rua José Celeste no ponto de encontro com a linha de limite de divisa dos
municipios de Votorantim com Sorocaba, deste ponto segue em sentido
hordrio acompanhando a linha de divisa até encontrar o ponto de intersecgéo
da Avenida Projetada do Plano Diretor (futuro prolongamento da Avenida
Pedro Augusto Rangel), ponto este distante 110 metros do marco de divisa
n® 21, deste ponto deflete a direita e segue acompanhando o tracado da
Avenida Projetada do Plano Diretor (futuro prolongamento da Avenida Pedro
Augusto Rangel) cortando as propriedades de Nilo Leme de Camargo e
Terezinha de Carvalho Leme (Sitio do Nilo) e Orlando Costa até encontrar a
Avenida Jaziel de Azeredo Ribeiro no ponto distante 750 metros do eixo da
Rua José Celeste, deste ponto deflete a direita e segue acompanhando a
Avenida Jaziel de Azeredo Ribeiro até encontrar o eixo da Rua José
Celeste, deflete a direita e segue acompanhando o eixo da Rua José Celeste
até encontrar o ponto inicial da descricd&o localizado na intersecdo do
eixo da Rua José Celeste com a linha de divisa do municipio fechando a
drea do poligono descrito.
ZE
(Area do Presidio)
Gleba destinada a ZE (Zona de Uso Institucional), excetuando-se as 4reas
ZCA (Zonas de Conservacgdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa
de zoneamento.
Descricédo:

Terreno de formato irregular tem inicio no vértice formado pelo
encontro da linha de alta tensdo com a Faixa de Dominio da Rodovia

Raimundo Antunes Soares no km 105 + 615,53m; desse ponto segue
confrontando com a linha de alta tensdo até encontrar o limite da
propriedade de Valdomiro de Almeida; desse ponto deflete a direita e

segue confrontando com a propriedade de Valdomiro de Almeida até encontrar
o limite da Fazenda Alvamar; desse ponto deflete a direita e segue
confrontando com as fazendas Alvamar e S&o Jodo até encontrar a Faixa de
Dominio da Rodovia Raimundo Antunes Soares; desse ponto deflete a direita
e segue confrontando com a Faixa de Dominio da Rodovia Raimundo Antunes
Soares até encontrar ponto inicial da descricé&o no km 105 + 615,53m com a
linha de alta tensdo, fechando a area do poligono descrito.

ZCP

(Avenida 31 de Marco e entorno)

Gleba destinada a ZCP (Zona Comercial Principal), excetuando-se as A4reas
ZCA (Zonas de Conservacdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa
de zoneamento.

Terreno de formato irregular tem inicio no vértice formado pelo
encontro da linha limite de divisa do municipio de Votorantim com as
propriedades de Mauro Tadeu Mora e E.A. José Sorocaba Shopping
Empreendimentos e outras; desse ponto segue por valo até encontrar a cerca
de divisa da propriedade do SESI; segue em linha paralela a Estrada velha
Votorantim-Piedade até encontrar o cruzamento da Avenida Claudio Pinto
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Nascimento com a Avenida Moacir Oséias Guitte e Rua Zulmira Ramos; segue
pela Rua Zulmira Ramos até encontrar a Avenida Sdo Jodo; deflete a direita
e segue pelo eixo da Avenida S&o Jodo confrontando com o Jardim Icatu até
encontrar a Rua Achiles Longo; deflete a esquerda e segue pelas Rua
Achiles Longo e Cis Carlos de Campos confrontando com o Parque Bela Vista
até encontrar a Rua Sete de Setembro; deflete a esquerda e segue pelo eixo
da Rua Sete de Setembro até encontrar a Avenida Celso Miguel dos Santos;
deflete a esquerda e segue pelo eixo da Avenida Celso Miguel dos Santos
até encontrar a Avenida 31 de Marco, atravessa a referida avenida em linha
reta até encontrar o Rio Sorocaba; deflete a esquerda e segue pelo
referido rio no sentido Jjusante até encontrar o vértice formado pelo
cruzamento do Rio Sorocaba com a ponte da Rua Olaria, desse ponto deflete
a direita e segue pelo eixo da Rua Ovidio Godinho até encontrar a Rua
Amirtes Luvison e segue pela referida rua até encontrar a ponte no limite
da propriedade da Igreja Sdo Pedro, deflete a direita e segue pelo Cédrrego
do Cubatdo no sentido montante até encontrar a linha dos fundos do Clube
Atlético Votorantim, deflete a esquerda e segue pela linha dos fundos do
Clube Atlético Votorantim até encontrar a Avenida Carlos Mariano,
atravessa a referida avenida até encontrar o eixo da Rua Sorocaba e segue
pelo eixo da referida rua até encontrar a Avenida Luiz do Patrocino
Fernandes, deflete a esquerda e segue até encontrar a ponte Benito
Sevilha, deflete a direita e segue acompanhando o Rio Sorocaba no sentido
jusante até encontrar a ponte Julio Cassola no cruzamento da Avenida Ireno
da Silva Vendncio com a Avenida 31 de Marco, segue acompanhando a Avenida
31 de Marco até encontrar a linha de divisa do municipio de Votorantim com
Sorocaba deflete a esquerda e segue acompanhando a linha de divisa do
municipio sempre confrontando com o municipio de Sorocaba até encontrar o
ponto inicial da descricédo localizado no vértice formado pelo limite das
propriedades de Mauro Tadeu Mora e E.A. José Sorocaba Shopping
Empreendimentos e outras, fechando a 4rea do poligono descrito.

ZTR1

(Regido do Bairro do Carafé)

Gleba destinada a ZTR1 (Zona Turistica e Recreativa Um), excetuando-se as
dreas ZCA (Zonas de Conservacdo Ambiental) nela contidas como delimitado
no mapa de zoneamento.

Terreno de formato irregular tem inicio no ponto prdéximo da Capela
da Penha 1localizado na intersecdo da linha de divisa do municipio de
Votorantim-Sorocaba com a Fazenda Santa Maria , desse ponto segue no
sentido horario acompanhando a 1linha de divisa confrontando com o
municipio de Sorocaba até encontrar a linha demarcatdéria do limite da
Bacia Hidrogrédfica de Itupararanga no Alto da Serra de S&do Francisco,
deflete a direita e segue pelo limite da bacia até encontrar o limite da
Fazenda Santa Maria; deflete a direita e segue confrontando com a Fazenda
Santa Maria até encontrar a linha de divisa do municipio de Votorantim-
Sorocaba no ponto inicial da descricgéo fechando o perimetro da &rea do
poligono descrito.

ZTR2-1

(Regido do Bairro do Juruparéd, Fazenda Sdo Jodo)

Gleba destinada a ZTR2 (Zona Turistica e Recreativa Dois), excetuando-se
as 4reas ZCA (Zonas de Conservacdo Ambiental) nela contidas como
delimitado no mapa de zoneamento.

Terreno de formato irregular tem inicio Jjunto das Chécaras Séao
Francisco na intersecdo da estrada municipal Piedade-Votorantim com a
linha de divisa do municipio de Votorantim-Piedade, desse ponto segue no
sentido hordrio acompanhando a 1linha de divisa do municipio sempre
confrontando com o municipio de Piedade até encontrar a Rodovia Raimundo
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Antunes Soares, deflete a direita e segue pela referida rodovia até
encontrar a propriedade do Presidio Feminino, deflete a direita e segue
contornando as propriedades da Agropecudria Lima LTDA, Fazenda Alvamar e
de Valdomiro de Almeida, sempre confrontando com a &area do Presidio até
encontrar a linha de alta tensdo e propriedade de Votorantim Participacdes
S/A, deflete a direita e segue contornando as propriedades de Valdomiro de
Almeida e Fazenda Sdo Jodo sempre confrontando com a propriedade de
Votorantim Participacdes S/A até encontrar o ponto de intersecdo da
propriedade da Companhia Brasileira de Aluminio e estrada municipal
Piedade-Votorantim, segue pela referida estrada até encontrar a
intersegdo da estrada municipal Piedade-Votorantim com a linha de divisa
do municipio de Votorantim-Piedade no ponto inicial da descrigdo fechando
o perimetro da &rea do poligono descrito.

ZTR2-2

(Regido da Estrada do Ventania ou Estrada do Cubatéao)

Gleba destinada a ZTR2 (Zona Turistica e Recreativa Dois), excetuando-se
as A4reas ZCA (Zonas de Conservacdo Ambiental) nela contidas como
delimitado no mapa de zoneamento.

Terreno de formato irregular tem inicio Jjunto no ponto de
cruzamento das &aguas do Ribeirdo do Cubatdo com o Cébrrego do Furquim,
desse ponto segue pelo Ribeirdo do Cubatdo no sentido montante passando
pela Estrada do Ventania; segue pelo cbdbrrego Cubatdo sentido montante
confrontando com a propriedade de Votorantim Participacgdes S/A até
encontrar o vértice da propriedade da Matricula n°® 66.556 (C.R.I.S.),
deflete a direita segue por trés linhas até encontrar o Cdérrego do
Furquim, deflete a direita segue pelo Cébrrego do Furquim sentido nascente
jusante até encontrar o cdérrego do Cubatdo onde se deu inicio a descricéao,
fechando o perimetro da area do poligono descrito.

ZRL-1

(Regido do Bairro Vale do Sol)

Gleba destinada a ZRL (Zona de Recreacdo e Lazer), excetuando-se as &areas
ZCA (Zonas de Conservacgdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa
de zoneamento.

Terreno de formato irregular tem inicio no ponto de encontro da
Avenida Paschoal Jerdnimo Fornazari e Rua Jodo Candido Strombeck desse
ponto segue pela Avenida Paschoal Jerdnimo Fornazari confrontando com a
propriedade de Manoel Messias Furgquim e como os loteamentos Vale Azul II,
Vale Azul e Monte Verde até encontrar o limite da propriedade de Orlando
Vetorazzo deflete a esquerda e segue acompanhando esse limite até
encontrar o Ribeirdo do Cubatdo, deflete a direita e segue pelo ribeiréo
no sentido jusante contornando todo o Vale do Sol e confrontando com a
propriedade de Votorantim Participacdes S/A antiga SAIV até encontrar o
cbébrrego afluente na divisa das propriedades de Mario Modesto e Nadir
Vieira Pessutto, deflete a direita e segue por esse cbérrego no sentido
montante até encontrar a Avenida Paschoal Jerdnimo Fornazari, atravessa a
referida avenida até encontrar a Rua Jodo Candindo Strombeck no ponto
inicial da descricdo fechando o perimetro da &rea do poligono descrito.
ZRL-2
(Regido da do Bairro da Caputera e Bairro dos Morros)

Gleba destinada a ZRL (Zona de Recreacdo e Lazer), excetuando-se as Aareas
ZCA (Zonas de Conservacdo Ambiental) nela contidas como delimitado no mapa
de zoneamento.
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Terreno de formato irregular tem 1inicio no ponto de encontro da
linha de divisa dos municipios de Votorantim com Sorocaba com o ponto de
intersecdo da Avenida Projetada do Plano Diretor (futuro prolongamento da
Avenida Pedro Augusto Rangel), ponto este distante 110 metros do marco de
divisa n°® 21, deste ponto segue acompanhando o tracado da Avenida
Projetada do Plano Diretor (futuro prolongamento da Avenida Pedro Augusto
Rangel) cortando as propriedades de Nilo Leme de Camargo e Terezinha de
Carvalho Leme (Sitio do Nilo) e Orlando Costa até encontrar a Avenida
Jaziel de Azeredo Ribeiro no ponto distante 750 metros do eixo da Rua José
Celeste, deste ponto deflete a esquerda e segue acompanhando a Avenida
Jaziel de Azeredo Ribeiro até encontrar o cérrego préximo da Vila Jordina
na Estrada dos Morros, deflete a esquerda e segue por cdédrrego cortando a
propriedade Thomaz Martinez Gonzales até encontrar a linha limite do
municipio de Votorantim, deflete a esquerda e segue pela linha de divisa
do municipio confrontando com a propriedade de Julio&Julio no municipio de
Sorocaba até encontrar ponto inicial da descricdo fechando o perimetro da
drea do poligono descrito.

ZCRH - APA

(Bacia Hidrografica de Itupararanga, Barragem e Reservatdrio)

Gleba destinada a ZCRH - ZONA DE CONSERVACAO DOS RECURSOS HIDRICOS (APA),
conforme delimitado pelo Plano de Manejo da APA (Area de Preservagdo
Ambiental de Itupararanga).

Terreno de formato irregular tem inicio na Barragem da Represa de
Itupararanga no ponto de interseg¢do da Rodovia Irineu Oliveira Campos com
a linha demarcatéria do limite da Bacia Hidrogréfica de Itupararanga e com
a linha demarcatéria de divisa da Zona de Ocupacdo Rural do Plano de
Manejo da APA Itupararanga, segue no sentido hordrio acompanhando a linha
demarcatéria de divisa da Zona de Ocupacdo Rural do Plano de Manejo da
APA Itupararanga até encontrar a linha de divisa do municipio de
Votorantim-Aluminio, deflete a direita e segue acompanhando a linha de
divisa do municipio de Votorantim confrontando com os municipios de
Aluminio, Ibitna e Piedade até encontrar a intersecdo da estrada municipal
Piedade-Votorantim Jjunto das Chécaras S&o Francisco <com a 1linha
demarcatéria do limite da Bacia Hidrogradfica de Itupararanga; deflete a
direita e segue pelo limite da bacia até encontrar a Barragem da Represa
de Itupararanga no ponto inicial da descricd&o fechando o perimetro da area
do poligono descrito.

ZOR - APA

(Bacia Hidrografica de Itupararanga)

Gleba destinada a ZOR - ZONA DE OCUPACAO RURAL (APA), conforme delimitado
pelo Plano de Manejo da APA (Area de Preservacdo Ambiental de
Itupararanga) .

Terreno de formato irregular tem inicio na intersecdo da linha de
divisa do municipio de Votorantim-Sorocaba com a linha demarcatéria do
limite da Bacia Hidrografica de Itupararanga no Alto da Serra de Séao
Francisco, desse ponto segue no sentido horédrio acompanhando a linha de
divisa confrontando com o municipio de Sorocaba até encontrar a linha de
divisa do municipio de Votorantim-Aluminio; deflete a direita e segue
acompanhando esse limite confrontando com o municipio de Aluminio até
encontrar a linha demarcatéria de divisa da Zona de Conservacado dos
Recursos Hidricos do Plano de Manejo da APA Itupararanga, deflete a
direita e segue acompanhando esse limite até encontrar a intersecdo da
Rodovia Irineu Oliveira Campos com a linha demarcatéria do limite da Bacia
Hidrogradfica de Itupararanga e a Barragem da Represa de Itupararanga;
deflete a direita e segue acompanhando a linha demarcatdéria do limite da
Bacia Hidrogrédfica de Itupararanga até encontrar a linha de divisa do
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municipio de Votorantim-Sorocaba no ponto inicial da descrigdo fechando o
perimetro da area do poligono descrito.
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ANEXO II
LISTAGEM DE REFERENCIA DE CATEGORIAS DE USO - ZONEAMENTO
Anexo referido no Art. 44

C - USO COMERCIAL

Cl - Comércio Varejista de Ambito Local
Cl.1 - Comércio de Alimentacdo

Armazém, Empbdbrio, Mercearia
Casa de Carnes, Acougues, Avicola, Peixaria
Quitanda, Frutaria.

Cl.2 - Comércio Eventual

Adega, Bar, Lanchonete, Pastelaria, Aperitivos, Petiscos,
Sucos, Refrescos

Bazar (Armarinhos, Aviamentos)

Casa Lotérica

Charutaria, Tabacaria

Confeitaria, Doceria, “Bombonieri", Sorveteria "Rotisserie"
Farmacia, Drogaria, Perfumaria, Domésticos

Floricultura, Plantas Naturais e artificiais

Jornais e revistas

Livraria, Papelaria

Plantas e Raizes medicinais

C2 - Comércio Varejista Diversificado
C2.1 - Comércio de Consumo Excepcional

Artesanato, Folclore, Antiguidades
Boutiques

Casa filatélica e Numisméatica
Galeria, objeto de arte, "Design"
Importados (artigos)

C2.2 - Cometros Consumo no Local ou Associado a Diversées

Casa de café, chéd, choperia, “Drinks"
Casa de musica, Boate
Restaurante, Cantina, Churrascaria, Pizzaria

C2.3 - Comércio de Centros Intermediarios

Alimentos para animais, Casa de animais domésticos
Automéveis, Caminhoées, Onibus,- agéncia;

Artigos de couro

Artigos de vestuario

Artigos esportivos e recreativos

Artigos religiosos

Artigos para bale

Artigos para festas

Artigos para piscinas

Artigos para cabeleireiros

77



Prefeitura Municipal de Votorantim

“Capital do Cimento”
Estado de Sao Paulo

Bicicletas

Bijuterias

Brinquedos

Calcados

Capas, Guarda-chuvas, Luvas e chapéus
Materiais em

Centro de compras - Shopping Center
Cereais

Cooperativas de consumo

Cortinas e tapetes

Cozinhas (exposicgéo)

Decoracédo (loja de)

Departamentos (loja de)

Discos, Fitas

Electrodomésticos e Utensilios domésticos
Especiarias

Estofados, Colchobes

Fotografia, Oticas, Lente de contacto (artigos para)
Jardins (artigos para)

Joalheira

Lonas e Toldos

Loucas, Porcelanas, Cristais
Luminédrias, Lustres

Magazines (loja de)

Mercados (abastecimentos)

Molduras, Espelhos, Vidros

Peleira

Relojoaria

Roupas de cama, mesa e banho

Som (equipamentos de)

Supermercados

Tecidos

C2.4 - Comércio de Centro Sub-Regional

Padaria, Panificadora

Aeromodelismo

Acabamento p/construcdo (materiais)

Adubos e outros materiais agricolas

Ar condicionado, Aquecedores (e equipamentos)
Artefatos de metal

Artigos funerais

Automdbdéveis - pecas e acessdrios

Balanca

Casa de Pesca, Armas, Municdes, Cutelaria,
Cofres

Equipamentos para campismo

Ferragens

Ferramentas

Fibras Vegetais, Juta, Sizal, Fios Téxteis
Gelo (Depbdsito)

Instrumentos e materiais médico e dentario
Instrumentos elétricos, eletrdnicos, de preciséo
Instrumentos musicais

Mapas e ingressos especializados

Maguinas e equipamentos p/ comércio e servigos

78



Prefeitura Municipal de Votorantim

“Capital do Cimento”
Estado de Sao Paulo

Material de Limpeza
Material elétrico
Material hidraulico

Material p/ desenho e pintura
Material p/ reparacdo e confeccdo,
Motocicletas

- agéncias - pecas e acessbdrios

- artigos ortopédicos

Roupas profissionais ou de protecgdo
Uniformes militares

fornitura

C2.5 - Comércio de Materiais de Grande Porte

Acessbérios para maquinas e instalacdes mecénicas
Barcos e motores maritimos - pecas

Concessionédria de veiculos, acessdbérios, pecas
Equipamentos Pesados e para combate ao fogo
Implementos agricolas

Ferro para construcgdo

Maquinas e Equipamentos P/agricultura e industria
Pequenos Avides

Trailers e outros veiculos n&o motorizados

C2.6 - Comércio e Depésitos de Materiais em Geral, com até 1.000
M2 de area construida

Artefatos para construcdo em barro cozido
Artefatos para construcdo em cimento
Artefatos para construgcdo em concreto
Artefatos para construcdo em madeira
Artefatos para construcdo em pléastico
Artefatos em madeira aparelhada

Cal e cimento

Cerdmica (artigos de)

Depbsito e distribuigdo de bebidas
Depbdsito de instalacd&o comercial e industrial
Ferro velho, sucata

Garrafas e outros recipientes

Metais e ligas metalicas

Minerais

Pedras para construcgédo

Pisos (revestimentos)

Produtos Quimicos

Pneus

Resinas e Gomas

C2.7 - Comércio de Produtos Perigosos

Alcool (depdsito)

Artefatos de Borracha e pléastico
Gas Engarrafado

Graxas

Inseticidas

Materiais lubrificantes

Oleos, combustiveis

Pneus
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Produtos Quimicos
Resinas e gomas
Tintas e Vernizes

C2.8 - Comércio de Distribuicdo de materiais de pequeno porte
(unidade de transportagem: um lote portatil de mercadorias)

Acessérios e pecas de automdbdveis
Artefatos de borracha, metal, plastico
Aviamentos

Bijuterias

Cabeleireiros (artigos, perucas)
Cutelaria

Drogas

Jbias, reldgios, fornitura

Material de desenho para escritdrio
Perfumaria e artigos de toucador
Preparados de uso dentario

Tabaco

Utensilios domésticos

C3 - Comércio Atacadista
C3.1 - Comércio de Produtos Alimenticios

Alimento para animais

Animais abatidos - Aves, Carnes, Pescado
Bebidas

Café, chéa

Cereais

Hortalicas, legumes, verduras e frutas
Leite, laticinios e frios

Ovos

Oleo, latarias

Sal, Aclcar, Especiarias

C3.2 - Comércio de Materiais de Grande Porte

Acessbérios para maquinas e instalacdes mecénicas
Aparelhos elétricos e eletrdnicos

Aparelhos e Equipamentos de som

Aquecedores e ar condicionado - equipamento
Artefatos de borracha, metal, plastico

Artefatos e materiais para construcdo em geral
Acessdédrios e pecas para veiculos automotores

Acessbérios e pecas - barcos,motores de lancha e maritimo
Acessdédrios e pecas - veiculos n&o motorizados
Balancas

Cortinas e tapetes
Electrodomésticos

Equipamentos para combate ao fogo
Equipamentos para jardim
Equipamentos pesados

Ferragens

Ferramentas

Ferro
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Implementos agricolas

Instrumentos de mecdnica - técnica e controle

Madeira aparelhada

Maquinas e equipamentos para prestacdo de servicgos

Maguinas e equipamentos para uso agricola, comercial, industrial
Material Hidraulico

Metais e ligas metalicas

Méveis

Vidros

C3.3 - Comércio de Produtos Perigosos

Alcool

Armazenagem de petrdleo
Carvao

Combustivel

Gas engarrafado
Inseticidas
Lubrificantes

Papel e derivados

C3.4 - Comércio de Produtos Agro-pecudrios e Extrativos

Algodéao

Borracha Natural

Carvdo Mineral

Carvado Vegetal

Chifres e ossos

Couros, crus, peles

Ferros e ferragens

Fibras vegetais, Juta, Sisal
Gado (bovino, esquino, suino)
Goma (vegetal)

Lenha

Madeira Bruta

Produtos e residuos de origem animal
Sementes, grdos e frutos
Tabaco

C3.5 - Comércio Diversificado

Adubos e fertilizantes

Artigos de couro

Aviamentos

Bijuterias

Brinquedos

Cabeleireiros (artigos perucas)
Caca e pesca, selas e arreios,armas e municdes, cutelaria
Camping - equipamentos

Capas e guarda-chuva

Chapéus, luvas

Drogas

Discos e fitas

Esportivos e recreativos (artigos)
Fios téxteis

Flores artificiais
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Fotografia, cinematografia (material)
Instrumentos musicais

Jbias, reldbgios, fornitura

Lougcas, porcelanas, cristais
Material de desenho, de escritdrio
Material de limpeza

Optica

Papel de parede

Produtos quimicos (ndo perigosos)
Roupas de cama, mesa e banho
Roupas - vestuario

Sacos

Tabaco

Tecidos

Utensilios domésticos

Perfumaria e artigos de toucador

E - USO INSTITUCIONAL
El - Instituicbes de dmbito local
El1.1 - Educacgédo

Ensino béasico de lo. grau
Ensino pré-escolar (maternal, jardim de inféncia)
Parque infantil (com recreacdo orientada)

El1.2 - Lazer e Cultura

Anfiteatro

Area para recreacdo infantil

Arena

Biblioteca

Clubes associativos, recreativos, esportivos
Piscinas

Quadras e saldes de esporte

El1.3 - Saude

Ambulatédrio

Posto de puericultura
Posto de saude

Posto de vacinacéo

El.4 - Assisténcia Social

Asilo
Creches
Dispensario
Orfanatos

E1.5 - Culto

Conventos
Igrejas
Locais de culto
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Mosteiros
Templos

El.6 - Comunicacdo

Agéncia de correios e telégrafos
Agéncia telefdnica

E2 - Instituig¢bes Diversificadas
E2.1 - Educacédo

Cursos de madureza

Cursos preparatdérios para escolas superiores
Ensino basico de lo. e 20. graus

Ensino técnico-profissional

E2.2 - Lazer e Cultura

Aquario

Campo, Ginasio, Parque e Pistas de Esporte
Cinemateca, Filmoteca

Circo

Discoteca

Pinacoteca, Museu

Planetario

Quadra de escola de samba

E2.3 - Saude

Casa de Saude
Centro de Saude
Hospital
Maternidade
Sanatério

E2.4 - Assisténcia Social

Centro de orientacgdo familiar profissional
Centro de reintegracgdo social
Colonizacdo e Migragdo (centro assistencial)

E2.5 - Culto

Enquadram-se os usos listados em E1.5, obedecendo as disposicdes
definidas para a categoria de Uso E2.

E2.6 - Administragcdo e Servigco Publico

Agéncia de 6rgdo de previdéncia social

Delegacia de ensino

Delegacia de policia

Junta de alistamento eleitoral e militar

Orgidos da administracdo publica federal, estadual e municipal
Posto de identificacdo e documentacédo

Servico funerario
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Vara distrital
E2.7 - Transporte e Comunicagdo

Estacdo de radiodifuséo
Terminal de 6nibus urbano

E3 - Institui¢bes Especiais
E3.1 - Educagdo

Faculdade
Universidade

E3.2 - Lazer e Cultura

Auditdério para convencdes, congressos e conferéncias
Autdéddromo

Espacos e Edificacdes para exposicdes

Estadio

Hipica

Hipdédromo

Parque de diversdes

Velddromo

E3.3 - Saude

Enquadram-se o0s usos listados em E1.3 e E2.3, obedecendo
disposig¢des definidas para a categoria de uso E3.

E3.4 - Assisténcia Social

Enquadram-se os usos listados em El.4 e E2.4, obedecendo
disposic¢des definidas para a categoria de uso E3.

E3.5 - Culto

Enquadram-se os usos listados em El1.5 e E2.5, obedecendo
disposicdes definidas para a categoria de uso E3.

E3.6 - Administracdo e Servigo Publico
Casa de detencdo

Institutos Correcionais

Juizado de Menores

E3.7 - Transporte e Comunicagdo

Estudio de difusédo por radio e TV (combinados ou sé6 TV)
Terminal rodoviadrio interurbanos

E4 - Usos Especiais
Aeroportos
Areas para depdsito de residuos

Base aérea militar
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Base de treinamento militar

Canais de distribuigdo para irrigacédo
Cemitérios

Central de correio

Central de policia

Central telefébdnica

Comando de batalhdo de policiamento de transito
Corpos de bombeiros

Estacdo de controle e depdsito de gés
Estacdes de controle e depdsito de petrdleo
Estacdes de controle e tratamento de &agua
Estacbdes de controle e tratamento de esgoto
Estacdes e subestacdes reguladores de energia elétrica
Estacgdes de telecomunicacdes

Faixa adutora de &agua

Faixa adutora de esgoto

Faixa de gasodutos

Faixa de linha de transmissdo de alta tenséo
Faixa de oleodutos

Ferrovias

Hangares

Heliportos

Instalacdes, Terminais e patio de manobras de ferrovias e metrd
Jardim Botanico

Jardim Zooldgico

Lagos

Locais Histdbricos

Monumentos histdéricos

Parques de animais selvagens, ornamentais e de lazer
Parques publicos

Penitenciaria

Portos

Quartéis

Represa

Reservas, florestais (ndo comerciais)
Reservatérios de agua

Sanitadrio publico

Torre de telecomunicacdes

Usina elétrica

Usina de gés

Usina de incineracéo

Usina de tratamento de residuos

S - SERVICOS
S1 - Servigos de ambito Local
S1.1 - Servigcos profissionais e de negdécios

Acdes e Valores imobiliadrios

Agéncia Bancéaria

Agéncia de capitalizacéo

Agéncia de passagem e turismo

Assessoria de importacdo e exportacao

Avaliadores

Consulados e legacgdes (representacdes diplomaticas)
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Consultoria

Distribuicdo de titulos e valores

Escritérios, Consultdédrios e "Ateliers" de profissionais
Autdnomos, liberais e qualificados

Escritérios técnicos profissionais

Financeiras e financiamento

Fundos de Investimentos

S1.2 - Servicos Pessoais e Domiciliares

Alfaiates, Costureiros

Bordados, Plisses, Cerziduras, Cobertura, Botdes e similares
Chaveiro

Eletricista, Encanador

Instituto de beleza

Lavanderia, Tinturaria (ndo industriais)

Sapateiro

S1.3 - Servigcos de Educagéo

Auto moto escola

Escola de arte

Escola de danca e mUsica
Escola de datilografia
Escola doméstica

Escola de natacéo

S1.4 - Servigcos Soécio-Culturais

Associacdes Dbeneficentes
Associacdes comunitédrias de vizinhanca
Associacbes culturais

S1.5 - Servigos de Hospedagem

Pensdes
Pensionato de Ordem Religiosa

S1.6 - Servigcos de Diversédes

Bilhar
Pebolim

S1.7 - Servigcos de Estudios e Oficinas

Aparelhos eletrodomésticos portéteis, radio, TV (reparos)
Artigos de couro (reparos)

Camiseiros

Caneteiros

Carimbos

Copiadora, Fotocopia, Plastificacédo

Cutelaria, Amoladores

Encadernadores

Engraxatarias

Esttdio de reparacdo de obras e objetos de arte
Fotografo
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Guarda-chuvas e Chapéus (reparos)
Jbias, Gravacdo, Reldbgios, Ourivesaria,
Maquetista
Moldereiros

cortinas, colchdes, estofados (reparos)
Vidraceiros

Tapetes,

S2 - Servigcos Diversificados

S2.1 - Servigcos de Escritérios e Negécios

Administradoras (bens, negbcios, consbércios, fundos, matuos)
Aerofotogrometria

Agéncia
Agéncia
Agéncia
Agéncia
Agéncia
Agéncia
Agéncia
Agéncia
Agentes

de anuncios em jornais (classificados)
de casamentos

de cobranca

de detectives

de empregos e mé&o de obra temporéaria

de informacdo e/ou centro de informacdo
de propaganda e publicidade

noticiosas

de propriedades industriais

Assessoria para exercicio
sede

Bolsa de valores
Cadernetas de poupanca

Banco -

Caixas

beneficentes

Camara de exercicio

Cambio -

e

stabelecimentos

Carteiras de sautde

Cartdes de crédito

Cartérios de notas e protestos

Cartério de Registro Civil

Comissério de despachos

Consignacgdo e comissdes

Construgdo por administracdo - empreiteiros
Cooperativas de producdo

Corretoras
Crédito imobilidrio

Crédito

sistema de vendas

Despacho aéreo de mercadorias de pequeno porte

Empresa de incentivo fiscal

Empresa de seguros

Entrepostos aduaneiros

Escritérios representativos ou administrativos de comércio,
prestacdo de servicos, agricultura e industria

Incorporadora

Leasing

Mala-direta

Mensageiros e entregas de encomendas
Mercado de capitais

Montepios e Peculios

Organizacdo de congressos e feiras
Processamentos de dados

Promocdo de vendas

Recados telefénicos
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Recortes de jornais

Reflorestamento

Selecdo de pessoal - treinamento empresarial
Servicos de datilografia e taquigrafia
Trabalho - organizacdo e racionalizacédo de
"Trading" (companhias de)

Tradutores

Vigiléncia - seguranca

S2.2 - Servigos Pessoais e de Saude

Abreugrafia

Ambulatédrio

Banco de sangue

Banhos, saunas, massagens, duchas

Centro de reabilitacéo

Clinicas dentérias e médicas

Clinicas de repouso

Clinicas veterindrias e hospital veterinario
Eletroterapia e Radioterapia

Fisioterapia e Hidroterapia

Institutos psiquidtricos - orientacdo vocacional
Laboratdério de Anédlises clinicas

Posto de medicina preventiva

Pronto-socorro

Raio X

S2.3 - Servigcos de Educagéo

Academia de gindstica e esporte

Cursos de linguas

Cursos por correspondéncias

Selecdo e/ou treinamento guardas de seguranca e vigilantes

S2.4 - Servigos Sécio-Culturais

Associacdes e fundacdes cientificas

Organizacdes associativas de profissionais
Sindicatos ou organizacdes similares do trabalho

S2.5 - Servigos de Hospedagem

Hotéis

Motéis

S2.6 - Servigcos de diversédes
Auto-cine

Boliche

Diversdes eletrbnicas
"Drive in"

Jogos - casas de
Saldo de festas, bailes, "buffet"
Teatros
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S2.7 - Servicos de Estudios, Laboratérios e Oficina Técnicas

Anédlise Técnica

Controle tecnoldbgico

Estidio de fotografia/cinema
Gravacédo de filmes e de som
Instrumentos cientificos e técnicos
Laboratdério de andlise gquimica
Lapidacgéo

Microfilmagem

S2.8 - Servigcos de Oficinas

Oficinas de conservacdo, manutencdo, limpeza, reparos,
recondicionamento e de prestacdo de servicos de:
Agquecedores, Ar condicionado

Artefatos de metal - armeiros - ferreiros
Balancas

Barcos - Lanchas

Brinqguedos

Cantaria, marmoraria

Carpintaria

Compressores

Desratizacdo, dedetizacdo, higienizacéo
Elétricos - aparelhos

Elevadores

Embalagem, rotulagem e encaixotamento
Entalhadores

Esportivos, recreativos (artigos)
Extintores

Funilaria

Galvanoplastia

Grafica, Clicheria, Linotipia, Fotolito, Litografia
Tipografia

Hidrdulica (aparelhos e equipamentos)
Instrumentos musicais

Maguinas em geral

Marcenaria, Enceradores, Lustradores, Laqueadores
Mecédnicas, Motores

Pintura de placas e cartazes

Raspagem e lustragdo de assoalhos
Serralheiros

Soldagens

Talheres, Prataria, douracdo, Niquelacéo
Tanoaria

Taxidermia

Torneadores

Veiculos Automotores

- Acessobrios

- Alinhamentos

- Amortecedores

- Balanceamento

- Baterias

- Borracheiros

- Chassi (retificacéo)

- Eletricidade
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- Estofamento
- Fardis

- Fechaduras
- Freios

- Funilaria

- Molas

- Motores

- Pinturas

- Radiadores
- R&dio

- Vidros

- Vidracarias

S2.9 - Servicos de Aluguel, Distribuicdo e Guarda de Bens Moéveis

Aluguel de:

- Veiculos leves

- Equipamentos de som e eletro-eletrdnicos

- Filmes

- Loucas, mdveis

- Vestimentas e toalhas

Depbdsito de equipamentos de "buffet"

Depdésito de materiais e equipamentos de empresas de prestacdo de
servicos

Distribuicéo de fitas cinematogrédficas e de TV
Distribuicdo de jornais e revistas
Estacionamento

Fiel depositéario

Garagens automédticas

Guarda-mbéveis de pequeno porte

Guarda de veiculos de socorro

S3 - Servigos Especiais
S3.1 - Garagens para Empresas de Transporte

Empresas de mudanca, transportadoras
Garagem de frota de caminhoes
Garagem de frota de taxi

Garagem de 6nibus

Garagem de tratores e maquinas afins
Terminal de transporte de carga

S3.2 - Servigos de Depésito e Armazenagem

Aluguel de magquinas e equipamentos pesados - guindastes, gruas,
tratores e afins

Aluguel de veiculos pesados

Armazenagem alféndega

Armazenagem de estocagem de mercadorias

Depdsito de despachos

Depbsito de materiais e equipamentos de empresas construtoras e
afins

Depbsito de residuos industriais

Guarda de animais

90



Prefeitura Municipal de Votorantim

“Capital do Cimento”
Estado de Sao Paulo

ANEXO III - DEFINIGOES

Zona Urbana: é entendida como a area urbanizada contida na delimitacdo do
perimetro urbano do municipio e destinada as funcgdes caracteristicamente
urbanas de Habitar, Trabalhar, Circular e Recrear;

Zona Rural: é aquela &rea exterior a delimitagdo do perimetro urbano e de
expansdo urbana do municipio e caracterizada pelas fungdes rurais como
sejam: agricultura, pecuaria, extrativismo e exploracéao mineral,
reflorestamento e pontos de atracdo turistica e recreio;

Zona de Expansdo Urbana: sdo as &areas urbanizaveis ndo consolidadas
destinadas as funcgdes urbanas e para acomodar o futuro crescimento
populacional. Poderd ser implantada visando a formacdo de aglomeracdes
satélites, dotadas de todos os melhoramentos caracteristicos da Zona
Urbana;

Zona Turistica e Recreativa: sdo as &reas fora dos limites da zona urbana
e de expansdo urbana, consideradas de interesse para fins de recreacéo,
lazer e preservacdo natural e consideradas como de usos urbanos restritos;

Parcelamento do Solo: para fins urbanos, ¢é a subdivisdo da gleba ou
terreno mediante loteamento ou desmembramento

Loteamento: a divisdo de gleba em lotes destinados a edificacédo, com
abertura de novas vias de circulacdo ou de logradouros publicos, ou com
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias ou logradouros publicos
existentes;

Desmembramento: a divisdo de gleba em lotes destinados a edificacédo, que
ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos Jja existentes;

Desdobro: a divisdo de 1lote em dois ou mais lotes, apds o registro
imobilidrio do parcelamento, respeitado o zoneamento de uso e ocupacdo do
solo e n&do implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos Jj& existentes;

Condominio edilicio: unidades autdnomas edificadas horizontais ou
verticais, composta por &reas de uso privativo e de uso exclusivo da
unidade e pelas A&areas de uso comum dos conddminos, podendo ter wvias de
circulacdo interna do conjunto;

Gleba: o imdével que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins
urbanos realizado nos termos desta Lei;

Lote: a unidade imobilidria resultante de loteamento, desmembramento, ou
de outras modalidades de parcelamento registrados no competente Servico de

Registro de Imdveis;

Unidade autdénoma: a unidade imobilidria resultante de condominio edilicio
realizado nos termos desta Lei;

Areas destinadas ao uso comum dos condéminos: aquelas integrantes de
condominios urbanisticos ndo caracterizadas como unidades autdnomas;
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Areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viario, a
implantacdo de equipamentos comunitdrios e equipamentos urbanos, bem como
a espacos livres de uso publico;

Area de Preservacdo Permanente- APP: &rea protegida, coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de ©preservar o0s recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldégica e a Dbiodiversidade,
facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar O
bem-estar das populagdes humanas;

Area de protecdo ambiental - APA: é uma &rea em geral extensa, com um
certo grau de ocupacdo humana, dotadas de atributos abidticos, bidticos,
estéticos ou culturais especialmente importantes para a qualidade de vida
e o bem-estar das populacgcdes humanas, e tem como objetivos béasicos
proteger a diversidade bioldgica, disciplinar o processo de ocupacdo e
assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais.Estabelecida em
drea de dominio publico e/ou privado, cujas atividades e usos
desenvolvidos estdo sujeitos a um disciplinamento especifico.

Areas institucionais sdo as &reas destinadas a equipamentos comunitarios
de educacdo, cultura, saude, lazer, etc., e egquipamentos urbanos de
abastecimento de 4&agua, sistema de esgoto, energia elétrica, sistema de
drenagem, etc. que passardo a integrar o dominio do municipio.

Areas Verdes: Area recoberta por vegetacdo natural definida como Area
verde quando do registro do loteamento, permitidos os usos previstos na
resolucdo Conama 369/06. S&o Adreas com restricdo de uso, onde a prioridade
é pela manutencdo e restauracdo florestal. Deverdo ser computadas nestas
dreas as &reas de Reserva Legal, anteriormente averbadas (Lei Federal n°
4.771/65, art. 16), &areas de preservacdo permanente (Lei Federal n°
4.771/65, art. 2°, suas alteracdes e regulamentacdes) e A&reas florestais
com impedimentos legais, assim determinados pela Lei Federal 4.771/65; A
totalidade da area verde é considerada &rea permedvel.

Sistemas de Lazer: Areas previstas ao uso publico, com percentuais
definidos nesta legislacdo, distintas das &reas verdes, podendo incorporar
pracas, Aareas impermedveis de lazer, esporte, pomares e Areas com
vegetacdo exdtica;

Equipamentos comunitarios: os equipamentos de educacdo, cultura, sautde e
lazer;

Equipamentos urbanos: os equipamentos de abastecimento de &gua potavel,
disposicdo adequada de esgoto sanitédrio, energia elétrica, drenagem de
dguas pluviais, rede telefdnica, rede de fibra oética, gas canalizado,
guias, sarjetas e pavimentacdo;

Infraestrutura basica: redes de abastecimento de &gua potéavel, esgoto
sanitadrio, energia elétrica e drenagem de aAguas pluviais;

Empreendedor: o proprietdrio da gleba ou do 1lote, responsavel pela
implantagdo do parcelamento.

Quadra: ¢é a 4&area resultante de loteamento, delimitada por vias de
circulacédo e podendo, quando proveniente de arruamento aprovado, ter como
limites as divisas do loteamento.
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Remembramento ou Unificagdo de glebas e lotes: é a soma das &reas de duas
ou mais glebas ou lotes, para formacdo de novas glebas ou lotes.

Via de Circulagdo: é o espaco destinado & circulacdo de veiculos ou
pedestres, sendo que:

a) Via Publica: ¢é a via oficial de circulacdo de veiculos ou
pedestres, aceita, declarada ou reconhecida oficialmente pelo

dominio da Prefeitura;

b) Via Particular: ¢é a via de circulacdo de pedestres ou
veiculos, de propriedade privada ainda que aberta ao uso puUblico;

Eixo da via: é a linha que passa eqUidistante aos alinhamentos;

Faixa Carrogavel: ¢é a faixa destinada ao trafego de veiculos nas via
publicas.

Alinhamento (ou frente do 1lote): é a linha divisdéria entre o terreno de
propriedade particular ou publica e o logradouro publico.

Acesso: ¢ o dispositivo gque permite interligacdo para velculos e/ou
pedestres entre:

I - logradouro publico e propriedade privada;
IT - propriedade privada e &reas de uso comum em condominio;
IIT - logradouro puUblico e espacos de uso comum em condominio;

Frente do lote: é a sua divisa lindeira a via de circulacéio;

Fundo do Lote: é a divisa oposta a frente, sendo que:
a) no caso de lotes de esquinas, o fundo do lote é o encontro de
suas divisas laterais.

b) no caso de lotes de forma irregular ou de mais de uma frente,
o fundo é definido de acordo com as condicdes estabelecidas em
normas ou legislacdo expedidas pelo Executivo;

Profundidade do Lote: é a distdncia medida entre o alinhamento do lote e
uma paralela a este, que passa pelo ponto mais extremo do lote em relacdo
ao alinhamento;

Area Ocupada: é a superficie coberta pela projecdo horizontal do edificio;
Uso do Imdével: é a atividade exercida no imdvel;

Uso Misto: é a utilizacdo do mesmo lote ou edificacdo por mais de uma
categoria de uso;

Faixa de Dominio: é a faixa de terra que compde uma via e é formada pela
faixa carrocavel, pelas faixas destinadas a circulacdo de pedestres e
pelos remanescentes da area doada comovia publica;

Uso Conforme: é a atividade conforme com a destinacdo da zona em que se
situa;

Uso N&o Conforme: ¢ qualquer uso legalmente existente até a data da
promulgacdo de lei que, por novas determinacdes de uso passou a enquadréa-
lo como em zona onde ndo é permitido;

Recuo: ¢é a disténcia medida entre o limite externo da projecdo horizontal
da edificacdo e as divisas do lote;
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Area bruta de uma zona: é a sua 4rea total, inclusive logradouros, A&reas
verdes e institucionais;

Area liquida de uma 2zona: ¢é a 4rea dos lotes e glebas, excluidos
logradouros, Areas verdes e institucionais;

Area Construida Total: é a soma das areas cobertas, de todos os pavimentos
de uma edificacdo ou mais;

Area Construida Computavel: para efeito do coeficiente de aproveitamento,
€ a soma das dreas dos pisos utilizdveis, cobertos, de todos os pavimentos
de uma ou mais edificacbes, excetuadas as dreas de garagem, piscina, todos
os compartimentos de uso comunitdrio, sejam de cardter técnico,
administrativo ou de lazer e varandas de uso privativo, até o limite de
1,20 m de profundidade com extensdo mdxima de 1/3 da fachada;

Coeficiente de Aproveitamento: é o fator pelo qual a adrea do lote deve ser
multiplicada para se obter a area méxima permitida da edificacéo;

Taxa de Ocupagdo: é o fator pelo qual a area do lote deve ser multiplicada
para se obter a méxima A4area de projecdo horizontal da edificacdo em
relagcdo ao lote ou gleba;

Taxa de conforto: é o fator pelo qual a &rea do lote ou gleba deve ser
dividida resultando no numero méximo de unidades habitacionais permitido
no lote;

Taxa de permeabilidade: ¢é o fator pelo qual a Aarea do lote deve ser
multiplicada resultando na porcdo livre do lote de qualquer edificacdo ou
pavimentacdo, destinada a absorcdo das aguas pluviais;

Altura Maxima da Edificagcdo ou Gabarito: é altura maxima que a edificacéo
pode alcancar, tendo por referencia a cota média do arruamento na testada
do lote até o ponto mais alto da edificacgdo principal;

Edicula ou Edificacdo Secundaria: é a edificacdo isolada da edificacéo
principal;

Pavimento Térreo: ¢ aquele definido pelo projeto e cujo piso estaréa
compreendido entre as cotas de 1,00 (um) metro acima ou abaixo do nivel
médio da guia do logradouro publico na testada do lote;

Segundo Pavimento: ¢é aquele exatamente superior ao pavimento térreo,
desconsiderado o mezzanino;

Pordo: Ambiente ndo habitavel, construido no sub-solo com pé direito
inferior a 2,30 mts.

Abrigo Desmontavel: Cobertura provisdria destinada a guarda de veiculos,
desmontéavel, sem vedacdes (fechamento de paredes) em pelo menos duas
laterais, cuja licenca serd concedida apds anadlise pelo setor de
aprovacgdes da Prefeitura.

Marquises: Construgdes em balan¢co, dque avancam os recuos do lote em até
1,00 (hum) metro quando no interior do lote ou no madximo 0,70 (sessenta
centimetros) quando no alinhamento da via publica.

Habitagcdo de Interesse Social: Unidade habitacional, horizontal ou
vertical, promovida pelo setor publico ou privado, destinado ao
atendimento de moradia da populacdo de baixa renda definida conforme
normas das politicas e programas habitacionais dos governos federal,
estadual ou municipal.
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ANEXO IV
DESCRIGCAO DOS PERIMETROS DAS ZEIS - ZONAS ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL -
ZEIS 1:

Terreno de formato irregular tem inicio no vértice formado pelo
encontro da Rodovia Jodo Lemes dos Santos com o loteamento Green Valley e
loteamento Cyrella, segue no sentido hordrio confrontando com a Rodovia
Jodo Lemes dos Santos até encontrar a divisa da propriedade de Waldomiro
de Moraes Oliveira; deflete a direita e segue confrontando com as
propriedades de Waldomiro de Moraes Oliveira, Prefeitura Municipal de
Votorantim e JJ Vale Verde até encontrar o limite do loteamento Green
Valley; deflete a direita e segue em sentido hordrio pela linha limite do
loteamento Green Valley sempre confrontando com a propriedade de JJ Vale
Verde até encontrar as divisas do loteamento Cyrella; deflete a direita e
segue confrontando com o loteamento Cyrella até encontrar o ponto inicial
da descricdo localizado na Rodovia Jodo Lemes dos Santos fechando a area
do poligono descrito.

ZEIS 2:

Terreno de formato irregular tem inicio no vértice formado pelo
encontro da propriedade de Manoel Sanches Ponce e outros com o Loteamento
Jardim Novo Mundo e a divisa do municipio de Sorocaba, segue no sentido
hordrio pela divisa do municipio até encontrar a Rua Maria Gongalves,
deflete a direita e segue pela referida rua até encontrar a Rua Abilio
Maia, deflete a esquerda e segue pela referida rua até encontrar a Rua
Clemente Bernardino Pereira, deflete a direita e segue pela referida rua
até encontrar a divisa da propriedade de Sérgio Rezze, deflete a direita e
segue pela linha de divisa da propriedade de Sérgio Rezze até encontrar as
dguas do Rio Ipaneminha da Pedras, sobe pelo referido Rio até encontrar a
divisa com o Loteamento Primavera, deflete a direita e segue pela linha
limite do Jardim Primavera e Novo Mundo e Jardim Novo Mundo e propriedade
Manoel Sanches Ponce e outros até encontrar a linha de divisa no ponto
inicial da descricdo fechando a area do poligono descrito.

ZEIS 3:

Terreno de formato irregular tem inicio no vértice formado pelo
encontro da propriedade do Lar Escola Monteiro Lobato com o Loteamento
Jardim Tatiana e a divisa do municipio de Sorocaba, segue no sentido
hordrio pela linha de divisa municipal até encontrar o Conjunto
Habitacional Veredas dos Bandeirantes, deflete a direita e segue
confrontando com o Conjunto Habitacional Veredas dos Bandeirantes até
encontrar a propriedade da Prefeitura Municipal de Votorantim, deflete a
direita e segue pela linha limite da propriedade da Prefeitura Municipal
de Votorantim com o Jardim Tatiana e pela linha limite do Jardim Tatiana
com a propriedade do Lar Escola Monteiro Lobato até encontrar a linha de
divisa municipal no ponto inicial da descrigdo fechando a area do poligono
descrito.
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ZEIS 3a:

Terreno de formato irregular tem inicio no final da Rua Adriano
Maciel de Queiroz, segue no sentido hordrio por 260 metros confrontando
com o Loteamento Jardim Tatiana, deflete a direita e segue por 250 metros,
deflete a direita e segue por 350 metros, confrontando em todas essas
extensdes com a area da Prefeitura Municipal de Votorantim, deflete a
direita e segue por 50 metros confrontando com o Loteamento Jardim Tatiana
até encontrar o ponto inicial da descricdo fechando a &rea do poligono
descrito.

ZEIS 4:

Tem inicio no ponto situado no cruzamento da Rua Mario Savella com a
Avenida Pedro Augusto Rangel, segue em linha reta no sentido bairro -
centro na extensdo de 271,86 metros confrontando com a Avenida Pedro
Augusto Rangel; deflete a direita e segue em linha reta na extensdo de
74,09 metros; deflete a esquerda e segue em linha reta na extensdo de
159,49 metros; deflete a direita e segue em linha reta na extensdo de
145,02 metros; confrontando em todas essas extensdes com o Loteamento
Votorantim Park 1, deste ponto deflete a direita e segue em linha reta na
extensdo de 53,15 metros confrontando com a Quadra “C” do Loteamento
Industrial Votorantim 1, deste ponto deflete a direita e segue em linha
reta na extensdo de 117,80 metros confrontando com a propriedade de
Francisco Convento e ou sucessores, deste ponto deflete a esquerda e segue
em linha reta na extensdo de 228,11 metros confrontando com as
propriedades de Francisco Convento e ou sucessores, Agenor Domingues e ou
sucessores e Antonio Martins Jarad e ou sucessores; deflete a direita e
segue em linha reta na extensdo de 254,50 metros confrontando com o
Loteamento Vila Nova Votorantim e a Rua Mario Savella até encontrar o
ponto inicial da descricdo fechando a area do poligono descrito.

ZEIS 5:

Tem inicio no cruzamento da Rua Amauri Beltran com a Rua Eufrasia P.
de Camargo, segue acompanhando o alinhamento predial da Rua Eufrasia P. de
Camargo em linha reta na extensdo de 80 metros, deflete a esquerda e segue
na extensdo de 120 metros até encontrar a Rua José B. Das Neves; deflete a
direita e segue na extensdo de 72 metros até encontrar a Rua Diniz de
Gbes; deflete a direita e segue na extensdo de 130 metros até encontrar a
Faixa de APP do Cobrrego; deflete a direita e segue na extensdo de 170
metros até encontrar o limite da propriedade de Nilbe Pedroso; deflete a
direita e segue contornando a propriedade de Nilbe Pedroso até encontrar a
Rua Amauri Beltran no ponto inicial da descricdo fechando a &rea do
poligono descrito.

ZEIS 6:

Tem inicio no ponto situado no cruzamento da Rua Jodo Rafael Rodrigues com
a Avenida Pedro Augusto Rangel, seguindo em linha reta no sentido centro -
bairro na extensdo de 229,85 metros confrontando com a Avenida Pedro
Augusto Rangel, deflete a direita e segue em linha reta na extensdo de
121,45 metros, deflete a esquerda e segue em linha reta na extensdo de
110,64 metros confrontando em todas essas extensdes com o Loteamento
Votorantim Park 2, deste ponto deflete a direita e segue em linha reta na
extensdo de 100,00 metros; deflete a esquerda e segue em linha reta na
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extensdo de 26,00 metros confrontando em todas essas extensdes com a
propriedade de Dilma Gustaferro Magalhdes e ou sucessores, deste ponto
deflete a direita e segue em linha reta na extensdo de 149,15 metros
confrontando com a propriedade de Carmela Dissei, deflete a direita e
segue acompanhando o alinhamento predial da Avenida Paschoal Jerdnimo
Fornazari em linha reta na extensdo de 61,67 metros até encontrar o
alinhamento predial da Avenida Isaura Mendes de Almeida, confrontando com
Avenida Paschoal Jerdnimo Fornazari, deste ponto segue acompanhando o
alinhamento predial da Avenida Paschoal Jerdénimo Fornazari em 16,33 metros
cruzando a Avenida Isaura Mendes de Almeida, deflete a esquerda e segue
acompanhando o alinhamento predial da Avenida Isaura Mendes de Almeida em
linha reta na extensdo de 251,40 metros, confrontando com a Avenida Isaura
Mendes de Almeida até encontrar o alinhamento predial da Rua Olivio
Calixto Queiroga, deste ponto deflete a direita e segue no alinhamento
predial da Rua Olivio Calixto Queiroga em linha reta na extensdo de 47,75
metros, deste ponto deflete a direita e segue confrontando com a Vila
Adhemar em linha reta na extensdo de 268,40 metros até encontrar novamente
o alinhamento predial da Avenida Paschoal Jerdénimo Fornazari, deflete a
esquerda e segue acompanhando o alinhamento da Avenida Paschoal Jerdnimo
Fornazari na extensdo de 212,45 metros até encontrar o alinhamento predial
da Rua Jod&o Rafael Rodrigues, confrontando com a Avenida Paschoal Jerdnimo
Fornazari, deste ponto deflete a direita e segue acompanhando o
alinhamento predial da Rua Jodo Rafael Rodrigues até encontrar com o
inicio da descrigdo encerrando o perimetro.

ZEIS 7:

Tem inicio na confluéncia entre da Rua Carlos Zanetti com a Rua Amazilio
Gomes, segue em reta na extensdo de 39,64 metros confrontando com a Rua
Carlos Zanetti; deste ponto segue em reta na extensdo de 25,76 metros
confrontando com parte do Lote 01-B da Quadra “E” do Jardim Bacelli; deste
ponto deflete a direita e segue em reta na extensdo de 25,18 metros
confrontando com o Lote 01 da Quadra “D” do Loteamento Jardim Vila Galli;
deste ponto deflete a direita e segue em curva por 18,89 metros
confrontando com a Rua Benedito Ferreira dos Santos; deste ponto deflete a
esquerda e segue em reta na extensdo de 44,30 metros confrontando com a
Rua Benedito Ferreira dos Santos; deste ponto deflete a direita e segue em
reta na extensdo de 58,76 metros, confrontando com Area Institucional;
deste ponto deflete a direita e segue em reta na extensdo de 37,64 metros
confrontando com a Rua Amazilio Gomes até encontrar com o ponto de inicio
encerrando a area do poligono descrito.

ZEIS 8:

Tem inicio no ponto situado junto a divisa da Av. Pedro Augusto
Rangel e o Loteamento Jardim Chécara Ondina, deste ponto segue no sentido
hordrio, na extensdo de 110,51 metros, confrontando com o Loteamento
Jardim Chécara Ondina; deflete & esquerda e segue na extensdo de 117,33
metros confrontando com o Loteamento Jardim Chécara Ondina; deflete a
direita e segue na extensdo de 53,62 metros confrontando com o Loteamento
Jardim Chédcara Ondina; deflete a direita e segue na extensdo de 368,62
metros confrontando com o Loteamento Jardim Chécara Ondina, deste ponto
deflete a direita e segue na extensdo de 110,89 metros confrontando com o
Loteamento Votorantim Park 1, deflete a direita e segue por 39,87 metros;
deflete a esquerda e segue na extensdo de 23,28 metros; deflete a esquerda
e segue na extensdo de 62,29 metros; confrontando em todas essas extensdes
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com as propriedades de Alfredo Santarini e Basilio Macedo, deflete a
esquerda e segue na extensdao de 208,04 metros confrontando com a
propriedade de Basilio Macedo; deflete a direita e segue na extensdo de
141,02 metros confrontando com a Av. Pedro Augusto Rangel até encontrar
com o ponto de inicio da descrigcdo onde encerra o perimetro.

ZEIS 9:

Tem inicio no cruzamento da Rua Dimas da Cunha com a Rua Treze de
Maio, segue em sentido horario acompanhando o alinhamento predial na
extensdo de 264,38 metros confrontando com a Rua Treze de Maio, deste
ponto deflete a direita e segue na extensdo de 127,11 metros confrontando
com a Avenida Octavio Augusto Rangel, deste ponto deflete a direita e
segue em linha reta na extensdo de 238,68 metros confrontando com a
Avenida Octavio Augusto Rangel, deste ponto deflete a direita e segue na
extensdo de 217,43 metros confrontando com a Rua Dimas da Cunha, até
encontrar o inicio da descrigdo encerrando o perimetro.

ZEIS 10:

Tem inicio no cruzamento da Rua Francisco Sanches Souto com a
Avenida Luiz do Patrocino Fernandes, segue em sentido anti-horéario
acompanhando o alinhamento predial na extensdo de 410,35 metros
confrontando com a Avenida Luiz do Patrocino Fernandes, deste ponto
deflete a esquerda e segue na extensdo de 108,67 metros confrontando com a
propriedade da PMV; deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta
na extensdo de 412,97 metros confrontando com a Rua Pedro Fontes, deste
ponto deflete a esquerda e segue na extensdo de 135,50 metros confrontando
com a Rua Francisco Sanches Souto até encontrar o inicio da descricéo
encerrando o perimetro.

ZEIS 11:

Tem inicio no cruzamento da Avenida Jaziel de Azeredo Ribeiro com a
Avenida Octavio Augusto Rangel, segue em sentido hordrio acompanhando o
alinhamento predial na extensdo de 484,45 metros confrontando com a
Avenida Jaziel de Azeredo Ribeiro, deflete a direita e segue na extenséo
de 286,24 metros confrontando com a Rua Benedito Krafecik, deflete a
direita e segue em linha reta na extensdo de 23,00 metros confrontando com
a Avenida Isabel Ferreira Coelho, deste ponto deflete a direita e segue na
extensdo de 88,06 metros, deflete a esquerda e segue na extensdo de 410,73
metros confrontando nessas duas extensdes com a Rua Raimundo Barbosa da
Silva, deste ponto deflete a direita e segue na extensdo de 161,26 metros
confrontando com a Avenida Octavio Augusto Rangel até encontrar o inicio
da descricdo encerrando o perimetro.

ZEIS 12:

Terreno de formato regular distante trinta e cinco metros do eixo da Rua
Ovidio de Moraes, faz frente para a Rua Joaquim Marques, do lado direito
de quem da rua olha para o terreno confronta com a Viela Sanitédria do
Loteamento Aldo Damini e do lado esquerdo de igual orientagdo confronta
com sucessores de Sérgio Damini, nos fundos confronta com a Rua Maria
Gaeta Troiano; encerrando a area do poligono descrito.

ZEIS 13:
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Tem inicio no cruzamento da Rua Nazira Maria de Jesus com a Avenida
Gisele Constantino, segue em sentido horédrio acompanhando o alinhamento
predial na extensdo de 40 metros confrontando com a Avenida Gisele
Constantino, deflete a direita e segue na extensdo de 180,00 metros
confrontando com a quadra da Rua Izabel Correa; deflete a direita e segue
em linha reta na extensdo de 40 metros confrontando com a quadra da Rua
Benjamim Beltran; deflete a direita e segue na extensdo de 190 metros
confrontando com a propriedade de Alpha Club até encontrar a Avenida
Gisele Constantino onde teve inicio a descrigdo encerrando o perimetro.

ZEIS 14:

Tem inicio no ponto situado na Avenida Adolpho Massaglia distante
281,00 metros do alinhamento predial da Avenida Gisele Constantino, segue
em sentido hordrio na extensdo de 216,00 metros confrontando com a
propriedade de Elio Freitas e outros, deste ponto deflete a direita e
segue na extensdo de 104,00 metros confrontando com a propriedade de
Iracema Sanches Correia, deste ponto deflete a direita e segue em linha
reta na extensdo de 205,40 metros confrontando com a propriedade de Pedro
Paulino da Costa, deste ponto deflete a direita e segue na extensdo de
107,45 metros confrontando com a Avenida Adolpho Massaglia até encontrar o
inicio da descricdo encerrando o perimetro.

ZEIS 15:

Tem inicio no ponto situado na Rua Salvador de Almeida junto a
divisa da linha dos fundos da Area Institucional do Parque Esplanada deste
ponto segue no sentido hordrio confrontando com a Rua Salvador de Almeida
até encontrar o limite da propriedade de Hélio Amaral matriculada sob o
5.278; deste ponto deflete a direita e segue confrontando com a referida
matricula até encontrar o limite do Loteamento Jardim Karolyne; deste
ponto deflete a direita e segue confrontando com o Jardim Karolyne até
encontrar com o limite da Area Institucional do Parque Esplanada ;deste
ponto deflete & direita e segue confrontando com a Area Institucional do
Parque Esplanada até encontrar o inicio da descricdo encerrando o
perimetro.

ZEIS 16:

Tem inicio no ponto situado na Avenida Gisele Constantino distante
30,00 metros do alinhamento predial da Rua Dom José Carlos de Aguirre,
segue em sentido hordrio na extensdo de 321,46 metros confrontando com o
Loteamento Jardim Clarice 2, deste ponto deflete a direita e segue na
extensdo de 182,65 metros confrontando com o Loteamento Vila Cares, deste
ponto deflete a direita e segue em linha reta na extensdo de 358,27 metros
confrontando com os Loteamentos Vila Duarte, Jardim Monte Sido e com a
propriedade de sucessores de Damini; deste ponto deflete a direita e segue
na extensdo de 340,45 metros confrontando com a propriedade de Francisco
Scatolin ou sucessores e com a Avenida Santos Dumont e com o Loteamento
Bosques de S&o Francisco; deste ponto deflete a direita e segue na
extensdo de 77,12 metros confrontando com a Rua Domingos Savio Barroso;
deste ponto deflete a esquerda e segue na extensdo de 165,52 metros
confrontando com a Rua José Dolles; deste ponto deflete a esquerda e segue
na extensdo de 83,00 metros; deste ponto deflete a esquerda e segue na
extensdo de 50,63 metros confrontando em todas essas extensdes com a
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propriedade da PMV ou sucessores; deste ponto deflete a direita e segue na
extensdo de 64,07 metros confrontando com a propriedade de sucessores de
Felicia Rodrigues Domingues até encontrar; deste ponto deflete a direita
e segue na extensdo de 80,35 metros confrontando com a Avenida Gisele
Constantino até encontrar o inicio da descrigdo encerrando o perimetro.

ZEIS 17:

Tem inicio no ponto situado na Rua Catarina Maria de Jesus, lado
impar, estando este ponto distante 29,00 metros da Rua Orlando Silva,
deste ponto segue no sentido hordrio, na extensdo de 118,74 metros,
confrontando com a Vila Silva; deflete a direita e segue na extensdo de
74,09 metros confrontando com a Quadra C do Loteamento Jardim Monte Sido;
deflete a direita e segue na extensdo de 119,96 metros confrontando com a
Quadra C, com o Sistema de Lazer e com o Lote n.° 04 da Quadra E do
Loteamento Jardim Monte Sido; deste ponto deflete a direita e segue
acompanhando o alinhamento predial na extensdo de 78,44 metros
confrontando com a Rua Catarina Maria de Jesus até encontrar o inicio da
descrigdo encerrando o perimetro.

ZEIS 18:

Tem inicio no cruzamento da Rua Eugenio Espelho com a Rua Mercedes
Nardi Arcuri, segue em sentido hordrio na extensdo de 36,20 metros
confrontando com o Loteamento Jardim Clarice 3, deste ponto deflete a
direita e segue na extensdo de 264,24 metros confrontando com a
propriedade de Benedito Teodoro Rodrigues e ou sucessores, deste ponto
deflete a direita e segue em linha reta na extensdo de 160,25 metros
confrontando com a propriedade de PMV e ou sucessores, deste ponto deflete
a direita e segue na extensdo de 223,65 metros confrontando com a Vila
Domingues, deste ponto deflete a direita e segue na extensdo de 145,28
metros confrontando com o Loteamento Jardim Clarice 1 até encontrar o
inicio da descricdo encerrando o perimetro.

ZEIS 19:

Composta por trés iméveis com as seguintes descricdes: IMOVEL: Unm
terreno com &rea de 16.305,25 metros quadrados, aproximadamente, situado
no Bairro Vossoroca, no distrito e municipio de Votorantim, com as
seguintes medidas e confrontantes: na frente onde mede 70,00 metros com
uma estrada de rodagem municipal transversal a rodovia estadual Sorocaba-
Salto de Pirapora: no lado direito, onde mede 208,00 metros com
propriedade de Pedro Bermejo; no lado esquerdo, onde mede 241,60 metros
com propriedade de José Geraldo Moura, sucessor de Arnaldo de Novaes de
Oliveira e nos fundos, onde mede 75,00 metros, em linha sinuosa, pelo
centro de um cbérrego com propriedade de José Gutierres, sucessor de José
Estevan. O referido terreno localiza-se no lado esquerdo da citada estrada
de rodagem para a qual faz frente, considerando de quem dessa via publica
se dirige a rodovia estadual Sorocaba-Salto de Pirapora, da qual dista
784,70 metros, aproximadamente, objeto da matricula 29.980 do 1° CRIA de
Sorocaba. IMOVEL: Um terreno com a A&rea aproximada de 21.334,00 metros
quadrados, situado no Bairro Vossoroca, em Votorantim, tendo as medidas e
confrontacdes seguintes: na frente onde mede 86,90 metros, com uma estrada
de rodagem municipal transversal a rodovia estadual Sorocaba-Salto de
Pirapora; no lado direito, na extensdo de 241,60 metros em linha reta por
rumo de padrdo a padrédo, divide com terreno de propriedade de Pedro
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Carvajal Jimenez, sucessor de José Geraldo Moura e s/m., que por sua vez
sucedem a Arnaldo Novaes de Oliveira e s/m., nos fundos, onde mede 94,00
metros, divide pelo centro de um cbébrrego com propriedade de José
Gutierres, sucessor de José Estevam; no lado esquerdo partindo da linha da
frente, segue em linha inclinada, na extensdo de 63,00 metros, deflete a
direita, e segue em linha inclinada na extensdo de 38,00 metros, dividindo
nessas duas faces com propriedade de José Martins Gimenes, sucessor de
José Geraldo Moura e s/m.; deflete a esquerda e segue em linha reta, na
extensdo de 175,00 metros, até encontrar a linha dos fundos, dividindo com
propriedade de Mauro Tadeu Moura, sucessor de Arnaldo Novaes de Oliveira e
s/m. O descrito terreno localiza-se no lado esquerdo da citada estrada de
rodagem municipal para a qual faz frente, considerando-se de quem dessa
via publica se dirige a Rodovia Estadual Sorocaba-Salto de Pirapora, da
qual dista 634,20 metros aproximadamente, objeto da matricula 30.739 do 1°
CRIA de Sorocaba. IMOVEL: Um terreno situado no Bairro Vossoroca, em
Votorantim, encerrando em seu perimetro a &rea aproximada de 1960,00
metros quadrados. Tem as medidas e confrontag¢des seguintes: 31,80 metros
de largura na frente para uma estrada de rodagem municipal transversal a
Rodovia estadual Sorocaba-Salto de Pirapora; no lado direito 63,00 metros
de comprimento, em linha inclinada, divide com propriedade de José Geraldo
Moura e s/m no lado esquerdo, partindo da linha da frente segue na
extensdo de 20,40 metros, faz pequena deflexdo a direita e segue na
extensdo de 40,00 metros, dividindo nessas extensdes com propriedade de
Mauro Tadeu Moura, sucessor de Arnaldo Novaes de Oliveira e s/m., e nos
fundos onde mede 38,00 metros, com propriedade de José Geraldo Moura e
s/m. Localiza-se no lado esquerdo da citada estrada de rodagem municipal
para a qual faz frente, considerando-se de quem dessa via publica se
dirige a Rodovia Estadual Sorocaba-Salto de Pirapora, da qual dista 666,00
metros, aproximadamente, objeto da matricula 30.738 do 1° CRIA de
Sorocaba.”

ZEIS 20:

Tem inicio no ponto situado no cruzamento dos eixos das Ruas
Gertrudes Maria de Jesus com a Rua Pedro de Souza Camargo, deste ponto
segue no sentido anti-horadrio acompanhando o eixo da Rua Pedro de Souza
Camargo até encontrar o eixo da Rua Andlia Pereira, deste ponto deflete a
esquerda e segue pelo eixo da Rua Andlia Pereira até encontrar o eixo da
Rua Antonio A. da Silva, deflete a direita e segue pelo eixo da Rua
Antonio A. da Silva até encontrar o alinhamento predial da Avenida José
Goncalves Romero, deflete a esquerda e segue pelo alinhamento da Avenida
José Goncalves Romero até encontrar o inicio da quadra D do Jardim Europa,
deflete a direita e segue pela linha dos fundos da quadra D do Jardim
Europa até encontrar o eixo da Rua Quatro, deflete a esquerda e segue pelo
eixo da Rua Quatro até encontrar o eixo da Rua Cinco; deflete a esquerda
e seque pelo eixo da Rua Cinco até encontrar o eixo da Rua Victério
Polli; deflete a direita e segue pelo eixo da Rua Victério Polli até
encontrar o alinhamento predial da lateral direita da Rua Analia Pereira;
deflete a esquerda e segue acompanhando o alinhamento predial da Rua
Andlia Pereira até encontrar o eixo da Rua Jorge Winkler; deflete a
direita e segue pelo eixo da Jorge Winkler até o limite do loteamento
Vila Pedroso; deflete a esquerda e segue tangenciando a area de Edificios
Puiblicos da Vila Pedroso até encontrar o eixo da Rua Pedro de Souza
Camargo, deflete a esquerda e segue pelo eixo da Rua Pedro de Souza
Camargo até encontrar o cruzamento com o eixo da Rua Gertrudes Maria de
Jesus onde iniciou a descricgdo encerrando o perimetro.
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ZEIS 21:

Inicia no ponto situado a 88,50 metros distante do eixo da Rua José
Aparecido Targa, lado par, deste ponto segue em curva por 134 metros
confrontando com a Avenida Cristiano Vieira Pedrico; deflete a direita e
segue em linha reta por cerca na extensdo de 159,30 metros confrontando
com a propriedade de Gheorghe Uzum ou sucessores; deflete a direita e
segue por ribeirdo na extensdo de 119,00 metros confrontando com
sucessores de Orlando Damini; deflete a direita e segue em linha reta por
cerca na extensdo de 160,30 metros confrontando com a propriedade de José
Sandoval de Barros e Benedito de Gbes ou sucessores até encontrar o ponto
de inicio da descricdo encerrando o perimetro.

ZEIS 22:

Tem inicio Jjunto ao vértice formado pela linha de divisa da Escola
Estadual do Jardim Tatiana com a &rea da Prefeitura Municipal de
Votorantim e com a propriedade do Lar Escola Monteiro Lobato, segue no
sentido anti-hordrio pela linha de divisa das propriedade da Prefeitura
Municipal de Votorantim com a propriedade do Lar Escola Monteiro Lobato
até encontrar a propriedade de Sérgio Rezze, deflete a direita e segue por
duzentos e cinquenta metros confrontando com a propriedade do Lar Escola
Monteiro Lobato; deflete a esquerda e segue por projecdo em linha reta até
encontrar a nascente do cdérrego na propriedade de Sérgio Rezze, desce pelo
referido cérrego até encontrar a linha de divisa do municipio Votorantim -
Sorocaba, desse ponto deflete a esquerda e segue por projegcdo em linha
reta por quinhentos e setenta metros até encontrar o caminho existente
dentro na propriedade da Prefeitura Municipal de Votorantim no ponto onde
cruza com outro cbérrego; deflete a esquerda e segue pelo referido caminho
por trezentos metros confrontando com a propriedade da Prefeitura

Municipal de Votorantim; deflete a esquerda e segue por cento e vinte
metros confrontando com a propriedade da Prefeitura Municipal de
Votorantim; deflete a direita e segue por duzentos e vinte metros

confrontando com a propriedade da Prefeitura Municipal de Votorfantim até
encontrar a divisa da Escola Estadual do Jardim Tatiana, deflete a
esquerda por sessenta e quatro metros; deflete a direita por sessenta e
dois metros sempre confrontando com a Escola Estadual do Jardim Tatiana
até encontrar o ponto de inicio da descricdo encerrando o perimetro.

ZEIS 23:

Tem inicio no ponto situado no cruzamento da Rua Benedito Camargo
Sobrinho com a Rua Francisco Verdugo, deste ponto segue no sentido horéario
acompanhando o alinhamento predial na extensdo de 125 metros confrontando
com a Rua Benedito Camargo Sobrinho até encontrar com a Faixa de APP do
Cébrrego, deste ponto deflete a direita e segue na extensdo de 205 metros
confrontando com a Faixa de APP do cdérrego até encontrar com a Rua
Francisco Verdugo, deste ponto deflete a direita e segue na extensdo de
250 metros confrontando com a Rua Francisco Verdugo até encontrar com Rua

Benedito Camargo Sobrinho onde inicio da descrigdo encerrando o perimetro.
ZEIS 24:

Terreno de formato irregular, localizado em frente a Praca Leopoldo
Strongolli, tem inicio no vértice formado pelo encontro da Avenida Santo
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Antonio com a Rua Lavizeano Garcia, segue no sentido hordrio confrontando
com a Avenida Santo Antonio por trezentos metros; deflete a direita e
segue acompanhando um caminho existente na propriedade de Votorantim
Participac¢des, caminho este paralelo a linha de alta tensé&do, até encontrar
o cobérrego; deflete a direita e segue pelo referido cérrego no sentido
jusante até cruzar com outro cdérrego, a partir deste ponto segue por
projecdo em linha reta até encontrar a Rua Lavizeano Garcia; confrontando
em todas essas extensdes com propriedade da Votorantim Participacdes;
desse ponto deflete a direita e segue pela referida rua até encontrar o
vértice formado pelo encontro com a Avenida Santo Antonio, ponto inicial
da descricéo fechando a &rea do poligono descrito.

ZEIS 25:

Tem inicio no ponto situado no cruzamento da Avenida Isabel Ferreira
Coelho com a Avenida 27 de Marco, deste ponto segue no sentido horéario
confrontando com a Avenida Isabel Ferreira Coelho na distancia de cento e
oitenta e seis metros até encontrar a propriedade da Prefeitura Municipal
de Votorantim destinada a area indistrial, deste ponto deflete a direita e
segue na extensdo de cinguenta e quatro metros confrontando com a
propriedade da Prefeitura Municipal de Votorantim, deste ponto deflete a
direita e segue na extensdo de cento e oitenta e nove metros confrontando
com a propriedade da Prefeitura Municipal de Votorantim, deste ponto
deflete a direita e segue na extensdo de cinquenta e cinco metros
confrontando com a Avenida 27 de Marco até encontrar o ponto de inicio da
descrigdo encerrando o perimetro.

ZEIS 26:

Terreno de formato irregular com frente para a Avenida Francisco Nunes
Mendes, onde mede 224,35 metros; do lado direito de quem da referida
avenida olha para o terreno mede 37,00 metros e confronta com sucessores
de Pedro Augusto Rangel; do lado esquerdo de igual orientacdo mede 73,00
metros e confronta com a Rodovia Votorantim-Piedade SP-79 Acesso 103; nos
fundos mede 235,25 metros e confronta com propriedade da S/A Industrias
Votorantim; fechando o perimetro.

ZEIS 27:

Terreno de formato irregular localizado na esquina da Rua Manoel Siqueira
com a Rua Joaquim Marques, faz frente para a Rua Joaquim Marques, do lado
direito de gquem da rua olha para o terreno confronta com a Viela Sanitéaria
n® 03 do loteamento Jardim Bandeirantes e do lado esquerdo de igual
orientacdo confronta com a Rua Manoel Siqueira, nos fundos confronta com a
Rua Maria Gaeta Troiano; encerrando a area do poligono descrito.

ZEIS 28:

Terreno de formato irregular, faz frente para o lado impar da Avenida
Izabel Ferreira Coelho, tem inicio no ponto n® 1, ponto esse distante 9,00
metros da Avenida 27 de Marco, desse ponto segue em reta em sentido
hordrio com rumo 62°13'05" NW na extensdo de 38,00 metros, confrontando
com a referida Avenida Izabel Ferreira Coelho até encontrar o ponto n°® 2;
deflete a direita e segue em reta com rumo 61°29'07"NW na extensdo de
066,40 metros confrontando com a Avenida Izabel Ferreira Coelho até
encontrar o ponto n® 3; deflete a direita e segue em reta com rumo
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33°05'19" NE na extensdo de 64,50 metros, confrontando 10,50 metros com o
lote n.° 04-3, objeto da Matricula n.° 4.474 do 1° CRIAS, 10,00 metros
com o lote n.° 03-A, objeto da Inscricdo 106 - averbacdo 23 - folha 424 -
livro 8D, do 1° CRIAS, 10,00 metros com o lote n.° 02-A, objeto da
Inscricdo 106 - averbacdo 08 - folha 153 - livro 8D, do 1° CRIAS, 10,00
metros com o lote n.° 01-A, objeto da Matricula n.° 49.414, do 1° CRIAS,

10,00 metros com o lote n.° 01, objeto da Matricula n® 2.406, do Cartério
de Registro de Imdéveis de Votorantim, 10,00 metros com o lote n.° 02,
objeto da Inscricdo 106 - averbacdo 15 - folha 424 - 1livro 8D, do 1°

CRIAS, e 4,00 metros com parte do lote n.° 03, objeto da Matricula n.°
31.669, do 1° CRIAS, todos da quadra C da Vila Dylze sucessor de
Christovdo Castilho até encontrar o ponto n° 4; deflete a esquerda e segue
em reta com rumo 32°21'42"™ NE na extensdo de 30,00 metros, confrontando
6,00 metros com parte do lote n.° 03, objeto da Matricula n.° 31.669, do
1° CRIAS, 10,00 metros com o lote n.° 04, objeto da Matricula n.° 29.083,
do 1° CRIAS, 7,00 metros com a &rea 03, objeto da Matricula n.° 79.594,
do 1° CRIAS, e 7,00 metros com a &rea 04, objeto da Matricula n.° 79.595,
do 1° CRIAS, todos da quadra C, da Vila Dylze, sucessor de Christovao
Castilho até encontrar o ponto n°® 5; deflete a direita segue em reta com
rumo 57°06'47" SE na extensdo de 20,00 metros, confrontando com a Rua
Antonio Maganhatto até encontrar o ponto n°® 6; deflete a direita segue em
reta com rumo 32°53'13"SW na extensdo de 30,00 metros, confrontando com o
lote n.° 01, objeto da Matricula n.° 21.646, do 1° CRIAS, da gquadra E do
loteamento Jardim das Colinas até encontrar o ponto n°® 7; deflete a
esquerda, segue em reta com rumo de 57°12'03" SE na extensdo de 62,50
metros, confrontando 10,00 metros com o lote n.° 01, objeto da Matricula
n.° 21.646, do 1° CRIAS, 10,00 metros com o lote n.° 02, objeto da
Matricula n.° 45.513, do 1° CRIAS, 10,00 metros com o lote n.° 03, objeto
da Matricula n.° 45.514, do 1° CRIAS, 5,00 metros com o lote n.° lote
n.°04 4area B, objeto da Matricula n.° 121.970, do 1° CRIAS, 5,00 metros
com lote n.°04 &rea A, objeto da Matricula n.° 121.969, do 1° CRIAS,
10,00 metros com o lote n.° 05, objeto da Matricula n.° 58.159, do 1°
CRIAS e 12,80 metros com o lote n.° 06, objeto da Matricula n.° 84.486 do
1° CRIAS, todos da quadra E do loteamento Jardim das Colinas até encontrar
o ponto n°® 8; deflete a direita segue em reta com rumo de 28°57'08" SW na
extensédo de 9,00 metros até encontrar o ponto n°® 9; deflete a esquerda
segue em reta com rumo de 61°02'52" SE na extensdo de 26,80 metros,
confrontando nessas medidas com o lote n.° 09 da quadra E do loteamento
Jardim das Colinas, objeto da matricula n.°45.517 do 1° CRIAS, até
encontrar o ponto n® 10; desse ponto deflete a direita e segue em linha
reta na extensdo de 39,50 metros com rumo 28°57'08" SW confrontando com a
Avenida 27 de Marco até encontrar o ponto n°® 11, desse ponto deflete a
direita e segue em curva de raio 9,00 metros na extensdo de 13,80 metros,
fazendo a confluéncia das Avenidas 27 de Marco e Izabel Ferreira Coelho
até encontrar o ponto n® 1, ponto de inicio desta descricdo onde encerra o
perimetro.

ZEIS 29:

Terreno localizado a uma distédncia de 16,50 metros do inicio da curva de
confluéncia da Avenida 27 de Marco e Rua Carmelina Garcia.

Inicia no prolongamento da Avenida 27 de Marco, em seu lado impar, na
divisa com propriedade de Marcos Antonio Rodrigues dos Santos; segue 12,44
metros com a mencionada propriedade, depois 11,89 metros com Genisi
Madureira Para, 12,00 metros com Antonio Carlos Cardoso, 12,05 metros com
José Cléaudio Feliciano, 12,10 metros com Carmo Jacinto, 12,11 metros com
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J.A. Empreendimentos Imobilidrios Ltda., 12,12 metros com Moises José da
Silva, 12,16 metros com Terezinha do Amaral, 12,20 metros com José Eduardo
Estevan Pereira, 12,22 metros com J.A. Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
12,30 metros com Dirceu Pinto da Silva, 12,42 metros com Irineu Lopes,
12,58 metros com Isaura Granado, 12,65 metros com Wilson Pereira, 10,00
metros com Angelo Bergan Neto, atingindo o marco n°® 3; deflete a direita e
segue no rumo 26°02’SW por uma distdncia de 82,20 metros, confrontando com
a Area Industrial da Prefeitura Municipal de Votorantim, atingindo o marco
n® 4; deflete a direita e segue no rumo 65°18’ NW por uma disténcia de
190,15 metros confrontando com Paschoal Rodrigues; deflete a direita e
segue pelo prolongamento da Avenida 27 de Marco, por uma distancia de
87,86 metros, até o ponto de partida, onde iniciou, fechando o perimetro.

ZEIS 30:

Inicia-se no vértice V756, localizado no final da Rua Waldomiro Walter e
determinado pelo alinhamento da Quadra S do loteamento S&do Lucas, o qual
faz frente a Rua Waldomiro Walter, atravessa o final da referida rua com
azimute de 94° 52° 18” , numa distdncia de 14,00m até o vértice V757,
localizado do outro lado da rua; segue confrontando com os fundos dos
lotes da Quadra K do loteamento Jardim S&o Lucas, os quais fazem frente a
Rua Lourenco Mouro, com o0s seguintes azimutes, distédncias horizontais,
numero das casas, numero dos lotes, especificacdo da quadra e nome dos
confrontantes: V757-V757A,az = 94° 52° 25”, dh = 10,703m, lote 56, n°401,
José Carlos Evangelista de Souza e sua mulher, Matricula 128.274 do 1°R.I
de Sorocaba; V757A-V757B, az = 94° 52° 217, dh = 7,00m, lote 55, n°®°391,
Antonio Gilson Braz - COHAP - Companhia Municipal de Habitacdo Popular de
Votorantim; V757B-V757C,az = 94° 52° 217, dh = 7,00m, lote 54, n°383, Luiz
Clédudio Medeiros, Matricula 932 do R.I de Votorantim; ; V757C-V757D,az =
94° 527 21”7, dh = 7,00m, lote 53, n®s/n, Maria Vitéria da Silva, Matricula
245 do R.I de Votorantim; V757D-V757E,az = 94° 52° 217, dh = 7,00m, lote
52, n°369, Nilsa Maria da Silva - COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de
Votorantim; V757E-V757F,az = 94° 52° 21”7, dh = 7,00m, lote 51, n°363,
Joana Maria da Conceigdo - COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de
Votorantim; ; V757F-V757G,az = 94° 52° 21”7, dh = 7,00m, lote 50, n°355,
Elsa Negretti, Matricula 124.687 do 1°R.I. de Sorocaba; V757G-V757H,az =
94° 52° 21”, dh = 7,00m, lote 49, n°349, Marcio Marconi e sua mulher Rute
Franco de Oliveira Marconi, Matricula 4.466 do R.I. de Votorantim; V757H-
V757I,az = 94° 52° 217, dh = 7,00m, lote 48, n°341, Ana Vieira Paes, -
COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de Votorantim; V757I-V757J,az = 94°

52° 21”7, dh = 7,00m, lote 47, n°335, Vanderlei José Soares - COHAP-
Companhia de Habitac&o Popular de Votorantim; V757J-V7157K,az = 94° 52°
21”7, dh = 7,00m, lote 46, n°327, Arlete de Camargo Soares - COHAP-
Companhia de Habitacdo Popular de Votorantim; V757K-V757L,az = 94° 52°
21”7, dh = 7,00m, lote 45, n°321, Maria Aparecida Pereira Dias - COHAP-
Companhia de Habitac&o Popular de Votorantim; V757L-V757M,az = 94° 52°
21”7, dh = 7,00m, lote 44, n°313, Maria de Lourdes de Almeida - COHAP-
Companhia de Habitac&o Popular de Votorantim; V757M-V757N,az = 94° 52°

21”7, dh = 7,00m, lote 43, n°305, Jovino Silva Neres, Matricula 115.357 do
1°R.I. de Sorocaba; V757N-V7570,az = 94° 52° 21”7, dh = 7,00m, lote 42,
n299, Alessandro de Camargo Miranda , Matricula 2.154 do R.I. de
Votorantim; V7570-V757P,az = 94° 52° 21”, dh = 7,00m, lote 41, n°291,
Morilo Nunes, Matricula 125.453 do 1°R.I. de Sorocaba; V757P-V757Q,az =
94° 527 21”7, dh = 7,00m, lote 40, Luiz Carlos Aleixo, Matricula 122.388 do
1°R.I. de Sorocaba; V7570-V757R,az = 94° 52° 21”7, dh = 7,00m, lote 39,
n°277, Aracy Rodrigues dos Santos - COHAP- Companhia de Habitacdo Popular
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de Votorantim; V757R-V757S,az = 94° 52° 21”7, dh = 7,00m, lote 38, n°271,

Lucinda Fernandes da Silva - COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de
Votorantim; V7578-757T,az = 94° 52° 21”7, dh = 8,10m, lote 37, n°263,
Ireni Silva Pereira - COHAP- Companhia de Habitagdo Popular de

Votorantim; V757T-V757U,az = 94° 52° 21”7, dh = 8,10m, lote 36, n°257,
Carlos Roberto da Silva e sua mulher, Matricula 127.105 do 1°R.I. de
Sorocaba; V757U-V757V,az = 94° 527 21”, dh = 7,80m, lote 35, n°s/n, Milton
Duarte Leme - COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de Votorantim; V757V-
V757X,az = 94° 52° 217, dh = 7,40m, lote 34, n°s/n, José Claro da Silva -
COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de Votorantim; V757X-V760,az = 94°
52° 30”7, dh = 7,88m, lote 33, n°235, Alexandra Maria da Silva - COHAP-
Companhia de Habitacdo Popular de Votorantim; V760-V760A,az = 71° 31° 03”7,
dh = 8,00m, lote 32, n°229, Vanderlei Alves Barbosa e sua mulher,
Matricula 126.808 do 1°R.I. de Sorocaba; V760A-V760B,az = 73° 11° 44", dh
= 7,90m, lote 31, n°221, Antonio José de Madureira - COHAP- Companhia de
Habitacdo Popular de Votorantim; V760B-V760C,az = 73° 11° 447, dh =
7,80m, lote 30, n°215, Erica Cristiane L. de Oliveira - COHAP- Companhia
de Habitacdo Popular de Votorantim; V760C-V760D,az = 73° 11° 447, dh =
8,00m, lote 29, n°207, Geraldo Martins da Silva e sua mulher, Matricula
134.652 do 1° R.I. de Sorocaba; V760D-V760E,az = 73° 11~ 44”, dh = 7,00m,
lote 28, n°201, Esmenia Maria Nascimento de Oliveira e seu marido,
Matricula 132.858 do 1° R.I. de Sorocaba; ; V760E-V760F,az = 73° 11~ 44~,
dh = 7,00m, lote 27, n°193, Ivonete Martins de S&, Matricula 1.982 do R.I.
de Votorantim; ; V760F-V760G,az = 73° 11° 447, dh = 7,00m, lote 26, n°187,

Gilsio Andrade Silva, - COHAP- Companhia de Habitagdo Popular de
Votorantim; V760G-V760H,az = 73° 11° 44”, dh = 7,00m, lote 25, n°l79,
Antonio José da Silva, - COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de
Votorantim; V760H-V760I,az = 73° 11° 44”, dh = 7,00m, lote 24, n°l73,
Santo Dias de Souza, - COHAP- Companhia de Habitagdo Popular de
Votorantim; V760I-v760J,az = 73° 11° 44”, dh = 7,00m, lote 23, n°lé65,
José Gomes Ribeiro Neto, - COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de
Votorantim; V760J-V760K,az = 73° 11° 44”, dh = 7,00m, lote 22, n°1l59,
Andreia da Cunha Mentes - COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de
Votorantim; V760K-V760L,az = 73° 11" 44”, dh = 7,00m, lote 21, n°l1l51,
Ariovaldo Alves, e sua mulher,Matricula 124.758 do 1° R.I. de Sorocaba;
V760L-V760M,az = 73° 11" 44”, dh = 7,00m, lote 20, n°145, Sebastido
Firmino Moreira - COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de Votorantim;

V760M-V760N,az = 73° 11" 44”, dh = 7,00m, lote 19, n°137, Admilson Azevedo
da Cruz e outra, Matricula 115.913 do 1° R.I. de Sorocaba; V760N-V7600,az

= 73° 11" 447", dh = 7,00m, lote 18, n°l131, Dalva Matias, - COHAP-
Companhia de Habitagdo Popular de Votorantim; V7600-V760P,az = 73° 11°
44”7, dh = 7,00m, lote 17, n°l123, Adriano Mariano - COHAP- Companhia de
Habitacdo Popular de Votorantim; V7160P-V760Q,az = 73° 11" 44”7, dh =
7,00m, lote 16, n°l17, José Geraldo Sebastido, - COHAP- Companhia de
Habitacdo Popular de Votorantim; V7600-V760R,az = 73° 11° 44”7, dh =
7,00m, lote 15, n°109, José de Oliveira Ruiz - COHAP- Companhia de
Habitacdo Popular de Votorantim; V760R-V760S,az = 73° 11° 447, dh =
7,00m, lote 14, n°101, Jodo Calixto da Rocha - COHAP- Companhia de
Habitacdo Popular de Votorantim; ; V760S-V760T,az = 73° 11° 44", dh =

7,00m, lote 13, n°95, Muriel Dos Santos Briques e outras, Matricula
135.547 do 1° R.I. de Sorocaba; V760T-V760U,az = 73° 11° 44”7, dh = 7,00m,
lote 12, n°87 , José Soares Franco — COHAP- Companhia de Habitacido Popular

de Votorantim; V760U-V760V,az = 73° 11° 447, dh = 7,00m, lote 11, n°81
,Maria Essel Grisoli, - COHAP- Companhia de Habitagdo Popular de
Votorantim; V7160V-V760X,az = 73° 11° 447, dh = 7,00m, lote 10, Aline

Fernanda Rodrigues, Matricula 922 do R.I, de Votorantim; V760X-V760Z,az =
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73° 11° 447", dh = 7,00m, lote 9, n°67 , Maria José de Morais - COHAP-
Companhia de Habitacdo Popular de Votorantim; V760Z-V760AA, az = 73° 11°
447", dh = 7,00m, lote 8, n°59, Janete Ivanilda Ordonhes dos Santos

COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de Votorantim; V760AA-V760AB, az =
73° 11° 44”7, dh = 7,00m, lote 7, n°53 , Aparecida de Jesus Silva - COHAP-
Companhia de Habitacdo Popular de Votorantim; V760AB-V760AC,az = 73° 11°
44", dh = 7,00m, lote 6, n°45, Juventino Nunes Pereira, e outra, Matricula
124.913 do 1° R.I. de Sorocaba; V760AC-V760AD,az = 73° 11° 447, dh =
7,00m, lote 5, n®°39, Sandro Marcio da Rosa, Matricula 3.220 do R. I. de
Votorantim; V760AD-V760AE,az = 73° 11° 44”7, dh = 7,00m, lote 4, n°1l3,
Maria José da Silva, Matricula 5.160 do R. I. de Votorantim; V760AE-
V760AF,az = 73° 11° 44”7, dh = 7,00m, lote 3, n°25, Edgar Correia de Morais
e sua mulher, Matricula 1.179 R. I. de Votorantim; V760AF-V760AG, az =
73° 11° 447, dh = 7,00m, lote 2, n°l9, Neusir Maria Luz da Silva, - COHAP-
Companhia de Habitagdo Popular de Votorantim; V760AG-V763, az = 74° 28°
20”7, dh = 10,702m, lote 1, n°l1l5, José Carlos Aratjo e sua mulher,
Matricula 132.920 do 1° R. I. de Sorocaba; V763-V764, az = 73° 07" 01” dh
= 14,00m, confrontando com o final da Rua Manoel Vicente Durédes; V764-
V765, az = 73° 15° 08”7, dh = 20,00m, lote 25, da Quadra J do Jardim S&o
Lucas, casa n° 431, propriedade da - COHAP- Companhia de Habitacdo Popular
de Votorantim; deflete a esquerda confrontando com os fundos dos lotes da
Quadra J do Jardim S&o Lucas, o qual faz frente a Rua Manoel Vicente
Durdes com 0s seguintes azimutes, distdncias horizontais, nuUmero do lote,
ntmero da casa e nome dos confrontantes: V765-V765A, az = 343° 03’ 14”, dh
= 7,00, lote 25 n° 431, - COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de
Votorantim; V765A-V765AA, az = 343° 03’ 09”7, dh = 7,00, lote 24 n° 425,
Igreja Evangélica Assembléia de Deus, em Sorocaba, Matricula 118.028, do
1° R.I. de Sorocaba; V765AA-V765B, az = 343° 03’ 097, dh = 7,00, lote 23
n°® 419, José Nicodemos da Silva, Matricula 4.903 do R.I. de Votorantim;
V765B-V765C, az = 343° 03’ 17”7, dh = 7,00m, lote 22, n°411, - COHAP-
Companhia de Habitacdo Popular de Votorantim ; V765C-V765D, az = 343° 03’
02”7, dh = 7,00, lote 21 n° 405, - COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de
Votorantim ; V765D-V765E, az = 344° 05’ 357, dh = 7,00, lote 20 n° 397,

COHAP- Companhia de Habitagdo Popular de Votorantim ; V765E-V765F, az =
342° 03’ 18”7, dh = 7,00, lote 19 n° 391, - COHAP- Companhia de Habitacdao
Popular de Votorantim; V765F-V765G , az = 343° 03’ 09”, dh = 7,00, lote 18
n® 383, Maria Vitéria da Silva, Matricula 122.376 do 1° R.I. de Sorocaba;
V765G-V765H, az = 343° 43’ 457, dh = 7,00, lote 17 n° 327, - COHAP-
Companhia de Habitacdo Popular de Votorantim ; V765H-V765I, az = 343° 12’/
40”7, dh = 7,00, lote 16 n° 369, Roque Ribeiro, Matricula 114.242 do 1°
R.I. de Sorocaba; V765I-V765J, az = 343° 09’ 437, dh = 7,00, lote 15 n°

363; - COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de Votorantim ; V765J-V765k,
az = 343° 12’ 34”, dh = 7,00, lote 14 n° 355, Salvatino Gaudéncio,
Matricula 120.321 do 1° R.I. de Sorocaba; V765K-V765L, az = 343° 35’ 27”7,
dh = 7,00, lote 13 n° 349, Erivaldo Oliveira dos Santos, Matricula
121.010, do 1° R.I. de Sorocaba; V765L-V765M, az = 342° 30’ 03”7, dh =
7,00, lote 12 n° 341, - COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de

Votorantim ; V765M-V765N, az = 342° 41’ 43”7, dh = 7,00, lote 11 n° 335,

COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de Votorantim ; V765N-V7650, az =
342° 18’ 157, dh = 7,00, lote 10 n°® 327, - COHAP- Companhia de Habitacédo
Popular de Votorantim ; V7650-V765P, az = 343° 36’ 47”, dh = 7,00, lote 9
n® 321, Venina da Silva Malaquias Manoel, Matricula 123.724 do 1° R.I, de
Sorocaba; V765P-V765Q, az = 343° 58’ 587, dh = 7,00, lote 8 n° 313,

COHAP- Companhia de Habitagdo Popular de Votorantim ; V765Q0-V765R, az =
342° 12’ 127, dh = 7,00, lote 7 n° 307, - COHAP- Companhia de Habitacdo
Popular de Votorantim ; V765R-V765S, az = 342° 25’ 027, dh = 7,00, lote 6

107



Prefeitura Municipal de Votorantim

“Capital do Cimento”
Estado de Sao Paulo

n® 299, - COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de Votorantim ; V765S-
V765T, az = 343° 21’ 40”, dh = 7,00, lote 5 n° 293, - COHAP- Companhia de
Habitacdo Popular de Votorantim ; V765T-V765U, az = 343° 18’ 327, dh =
7,00, lote 4 n° 285, - COHAP- Companhia de Habitacdo Popular de

Votorantim ; V765U-V765V, az = 343° 28’ 31”, dh = 7,00, lote 3 n° 279,

COHAP- Companhia de Habitagdo Popular de Votorantim ; V765V-V765X, az =
342° 37" 24”7, dh = 7,00, lote 2 n° 271, - COHAP- Companhia de Habitacdo
Popular de Votorantim ; V765X-V769 , az = 342° 37’ 24”7, dh = 9,00, lote 1
n°® 265, Claudia Cristina Alves Vendncio, Matricula 131.217 do 1° R.I. de
Sorocaba; segue, confrontando com final da Rua 15 do Jardim S&o Lucas, com
azimute de 343° 03’ 09”, numa distdncia de 3,00m até o vértice V770;
deflete a direita confrontando com o loteamento Jardim Cristal,
propriedade da DGL-Empreendimentos Imobilidrios e Participacgdes Ltda.
Matricula 2.162 do R.I. de Votorantim até o vértice V775, com os seguintes
azimutes e distancias horizontais: V770-V770A, az=72° 03’ 35”7, dh=20,71
metros, confrontando com a viela da quadra A do Jardim Cristal; V770A-
V770B, az=72° 03’ 35”, dh=14,578 metros, confrontando com a Rua 1 do
Jardim Cristal; V770B-V771, az=72° 03’ 497, dh=23,28 metros, confrontando
com a viela da quadra B do Jardim Cristal; V771-V771A, az=70° 07’ 257,
dh=18,52 metros, confrontando com a viela da quadra B do Jardim Cristal;
V771A-V771B, az=70° 07’ 32”, dh=14,72 metros, confrontando com a Rua 2 do
Jardim Cristal; V771B-V771C, az=70° 07’ 38”, dh=42,04 metros, confrontando
com a viela da quadra C do Jardim Cristal; V771C-V771D, az=70° 07’ 38”7,
dh=14,72 metros, confrontando com a Rua 3 do Jardim Cristal; V771D-V771E,
az=70° 07’ 387, dh=14,41 metros, confrontando com o fundo do lote 1 da
quadra G do Jardim Cristal; V771E-V771F, az=70° 07’ 387, dh=7,00 metros,
confrontando com o fundo do lote 2 da quadra G do Jardim Cristal; V771F-
V771G, az=70° 07’ 537, dh=7,00 metros, confrontando com o fundo do lote 3
da quadra G do Jardim Cristal; V771G-V771H, az=70° 07’ 46”, dh=7,00
metros, confrontando com o fundo do lote 4 da quadra G do Jardim Cristal;
V771H-V771I, az=70° 08’ 00”, dh=7,00 metros, confrontando com o fundo do
lote 5 da quadra G do Jardim Cristal; V771I-V771J, az=70° 07’ 53”7,
dh=7,00 metros, confrontando com o fundo do lote 6 da quadra G do Jardim
Cristal; V771J-V771K, az=70° 07’ 53”, dh=7,00 metros, confrontando com o
fundo do lote 7 da quadra G do Jardim Cristal; V771K-V771L, az=70° 07’
53”7, dh=7,00 metros, confrontando com o fundo do lote 8 da quadra G do
Jardim Cristal; V771L-V771M, az=70° 07’ 537, dh=7,00 metros, confrontando
com o fundo do lote 9 da quadra G do Jardim Cristal; V771M-V771N, az=70°
07" 537, dh=7,00 metros, confrontando com o fundo do lote 10 da quadra G
do Jardim Cristal; ; V771N-V7710, az=70° 07’ 53”, dh=7,00 metros,
confrontando com o fundo do lote 11 da quadra G do Jardim Cristal; V7710-
V771P, az=70° 07’ 53”, dh=7,00 metros, confrontando com o fundo do lote 12
da quadra G do Jardim Cristal; v771P-Vv771Q, az=70° 07’ 53”7, dh=7,00
metros, confrontando com o fundo do 1lote 13 da quadra G do Jardim
Cristal; V7710-V771R, az=70° 07’ 53”, dh=7,00 metros, confrontando com o
fundo do lote 14 da quadra G do Jardim Cristal; V771R-V771S, az=70° 07’
53”7, dh=7,00 metros, confrontando com o fundo do lote 15 da quadra G do
Jardim Cristal; V7718-V772, az=70° 07’ 53”, dh=3,15 metros, confrontando
com o fundo do lote 16 da quadra G do Jardim Cristal; V772-V772A, az=63°
05" 157, dh=3,87 metros, confrontando com o fundo do lote 16 da quadra G
do Jardim Cristal; V772A-V772B, az=63° 11’ 18”7, dh=7,05 metros,
confrontando com o fundo do lote 17 da gquadra G do Jardim Cristal;
V772B-V772C, az=63° 11’ 06”7, dh=7,05 metros, confrontando com o fundo do
lote 18 da quadra G do Jardim Cristal; V772C-V773, az=63° 15’ 34”,
dh=6,27 metros, confrontando com o fundo do lote 19 da quadra G do Jardim
Cristal; V773-V773A, em curva a direita, com raio de 171,98 metros e
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extensdo de 4,95 metros, confrontando com o fundo do lote 19 da quadra G
do Jardim Cristal; V773A-V773B, em curva a direita, com raio de 171,98
metros e extensdo de 14,05 metros, confrontando com a Rua 7 do Jardim
Cristal; V773B-V773C, em curva a direita com raio de 171,98 metros e
extensdo de 36,09 metros, confrontando com a Area Institucional do Jardim
Cristal; V773C-V774, em curva a direita com raio de 171,98 metros e
extensdo de 12,12 metros , confrontando com o Sistema de Lazer do Jardim
Cristal; V774-V774A, em curva a direita, com raio de 35,14 metros e
extensdo de 2,85 metros, confrontando com o Sistema de Lazer do Jardim
Cristal; V774A-V775, em curva a direita, com raio de 35,14 metros e
extensdo de 40,65 metros , confrontando com a Area de Preservacéo
Permanente do Jardim Cristal; desse ponto segue confrontando com Area de
Preservacido Permanente —-APP- do Jardim Europa, Matricula 91.183 do 1° R.I.
de Sorocaba, até o vértice V781, com os seguintes azimutes e disténcias
horizontais: V775-V776, az = 158° 13’ 10”, dh = 84,86m; V776-V777, az =
143° 51’ 287, dh = 68,42m; V777-V778, az = 147° 48’ 15”7, dh = 118,71m;
V778-V779, az = 145° 48’ 127, dh = 20,64m; V779-v780, az = 169° 13" 27”7,
dh = 19,86m; V780-V781, az = 188° 00’ 12”7, dh = 52,52m; desse ponto segue
confrontando com a Gleba A27 do perimetro urbano do municipio de
Votorantim, propriedade da Votorantim Participacdes S/A, Matricula 15.770
do 1° R.I. de Sorocaba até o vértice PT-33, com os seguintes azimutes e
distdncias horizontais: V781-PT-09, az = 160° 25’ 257, dh = 8,26m; PT-09--
PT-10, az = 244° 37’ 39”, dh = 84,01lm; PT-10--PT-11, az = 251° 40’ 487, dh
= 47,34m; PT-11--PT-12, az = 163° 21’ 23”7, dh = 46,44m; PT-12--PT-13, az =
260° 50’ 59”, dh = 119,86m; PT-13--PT-14, az = 267° 15’ 56”7, dh = 94,12m;
PT-14--PT-15, az = 286° 33’ 34”, dh = 51,02m; PT-15--PT-16, az = 326° 35’
25”7, dh = 69,16m; PT-16--PT-17, az = 288° 07’ 09”, dh = 73,44m; PT-17--PT-
18, az = 214° 32’ 43”, dh = 63,56m; PT-18--PT-19, az = 192° 25’ 537, dh =
74,65m; PT-19--PT-20, az = 241° 03’ 44”, dh = 21,49m; PT-20--PT-21, az =
298° 28’ 19”7, dh = 36,29m; PT-21--PT-22, az = 285° 17’ 28”, dh = 18,1l6m;
PT-22--PT-23, az = 267° 08’ 447, dh = 82,53m; PT-23--PT-24, az 283°34”
07”7, dh = 21,40m; PT-24--PT-25, az = 206° 02’ 577, dh = 150,48m; PT-25--
PT-26, az = 202° 02’ 16”, dh = 46,80m; PT-26--PT-27, az = 206° 32’ 027, dh
= 41,17m; PT-27--PT-28, az = 227° 07’ 44”7, dh = 11,42m; PT-28--PT-29, az =
270° 15’ 467, dh = 41,41m; PT-29--PT-30, az = 285° 56’ 25”7, dh = 30,08m;
PT-30--PT-31, az = 295° 12’ 417, dh = 38,81lm; PT-31--PT-32, az = 314° 59’
07”7, dh = 27,75m; PT-32--PT-33, az = 330° 40’ 36”7, dh = 48,53m; deflete a
direita confrontando com a propriedade de Adriano Rodrigues Ruiz e outros,
Matricula 19.296 do 1° R.I. de Sorocaba, até o vértice V755 com os
seguintes azimutes e distdncias horizontais: PT-33--V752, az = 5° 07’ 08",
dh = 96,00m; V752-V753, az = 6° 04’ 47”, dh = 49,92m; V753-V754, az = 3°
45" 517, dh = 79,53m; V754-V755, az = 5° 41’ 02”7, dh = 70,69m; deflete a
direita com azimute de 94° 52’ 23”7, confrontando com o lote 18 da Quadra S
do Loteamento Jardim S&o Lucas, numa distdncia de 20,00m até o vértice
V756, vértice inicial, encerrando uma area de 289.052,04m2.

ZEIS 31:

Terreno situado nesta cidade de Votorantim, no bairro do Rio Acima, com
frente para a Rua Jodo Candido Strombeck, onde mede cento e noventa e dois
metros; nos fundos mede cento e noventa metros, onde confronta com André
Rodrigues; de um lado mede duzentos e dois metros, onde confronta com
Florentino de Barros, por uma cerca de arame farpado e do outro lado, mede
duzentos e vinte metros, onde confronta com o Espdélio de Manoel Messias
Furquim a area objeto da matricula 5.912 do CRIA de Votorantim.
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QUADRO 01
CARACTERISTICAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

RECUOS MINIMOS OBRIGATORIOS (M)

&
Q
CATEGORIA DE USO §
AREA LATERAL (M) &
MINIMA FRENRE TAXA DE & PADROES DE COEF:DE ALTURA TAXA DE
ZONA DE USO LOTE MINIMA OCUPACKO $ INCOMODIDADE || APROVEIT. MAXIMA DA EDIF CONFORTO
o) LOTE (M?)|| FRENTE até o32pav. | acimado3pav. || rynpO ':“*' ADMISSIVEL MAXIMO :
Q
PERMITIDA CONTIOLE até 0 32 pav. acima do 3 pav ‘}\Y
ESPECIAL pav. R R
R1-R2-R3 08
7cP c-ca 300 | 1000 5,00 dispensivel s SOacimu) - athio sy e Néo Incémodo 400 | 2,5xlargura darua 25
$1-52-11 do 3° pav. 0,7
E1-E2-E3 E4 acima do 32 pav
R1-R2-R3
: C1-C2-C3(f) " 4 0,1 p/terrenos >= N
CCS {arterial 300 10,00 5,00 d | h/S h/5>3,00 0,6 4 Incdmodo 2 2,00 1,5 x largura da rua 25
{arterial} S1-52-11() ispensave / /S > Lo x largura
E1-E2-E3 E4
R1-R2-R3
€1-C2-C3(f) : ; ,
CCS {coletora) s1-52-11(7) 300 10,00 5,00 dispensavel h/s h/5>3,00 0,6 Incémeodo 1 2,00 1,5 x largura da rua 25
E1-E2-E3 E4
) R2-R3 R2-C1-C2-S1-S2=
CCS (arterial e c1c2 h/5 >= 2,0 " h/5 >= 4,0 Atividade
coletora) na 300 10,00 5,00 = —t 0,6 0,15 . 4 2,00 1,5 x largura da rua 60
7R1 5152 R3-E1-E2-E3= incompativel
E1-E2-E3 E4 h/5 >= 5,0 [ h/s >=5,0
R1-R3 R1-C1-S1=
ZR1 a1 300 | 12,00 5,00 1,5 [ _t/s>=20 [ h/5>=40 06 0,15 . Atividade 2,00 | 2,0xlargura da rua 60
s1 R3-E1-E2-E3 = incompativel
E1-E2 E4 h/5>=5,0
R1-R2-R3 R1-R2.01-C1-51-11=
Cc1-C2 15em llateral || h/5>=2,0
ZR2 51-S2 53 250 10,00 5,00 R2.02(a)-C2-52(a)-E1-E2 = H/5>3,00 0,6 0,10 N&o Incomodo 2,50 3,0 xlargura da rua 25
11 2,00em 1 lateral | h/5>=2,0
E1-E2 E4 R3(a)= h/5>=5,0
R1-R2-R3 R1-R2.01-C1-S1-11=
Ci-C2 foc}
1,5 em 1 lateral h/5>=2,0
25
ZR3 $1-92 <3 200 8,00 5,00 R2.02(a)-C2-52a) EL.E2 < H/S > 2,00 0,6 0,075 Incoémodo 1 2,00 2,0 x largura da rua
11 12 2,00em1lateral|  h/5>=2,0
E1-E2-E3 E4 R3{a) = h/5>= 5,0
R1-R2-R3 R1-R2.01-C1-S1-11=
G @ L5emllateral | h/5>=2,0
ZR4 51-52 53 150 7,00 5,00 R2.02(a)-C2-52(a)-E1-E2 = H/5 > 2,00 0,7 0,05 Incémodo 1 2,00 2,0 xlargura da rua 25
11 12 2,00em1lateral ][ h/5>=20
E1-E2-E3 E4
R3(a) = h/5 >=5,0

=)
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QUADRO 01
CARACTERISTICAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO Continuagiio
RECUOS MINIMOS OBRIGATORIOS (M)
CATEGORIA DE USO &
LATERAL (M) &
AREA FRENTE é"g PADROES DE COEF. DE
ZONADE USO MINIMA |\ \ima i it oid Llgeriiss § INCOMODIDADE || APROVEIT i e
O (0] & "I MAXIMA DAEDIF. || CONFORTO
"‘;Tzf LoTe (my)|| FRENTE FNDG CUPACH & ADMISSIVEL || MAXIMO
CONTROLE g
P TIDA 6032 i il s
ERMI ESPECIAL até 0 32 pav acima do 3 pav A‘;Y
e Atividade
ZR5 R1 E4 5.000 50,00 10,00 5,0 ndo permitido 10,00 0,2 0,50 ; s 0,40 1,0 x largura da rua 5.000
incompativel
L Be E4 600 || 1500 5,00 25 ndopermitido | 10,00 05 0,20  (tistige 1,00 || Loxlarguradarua | 600
C1-51-E1 incompativel
R1 - Atividade
ZTR1 E4 2.500 25,00 10,00 50 ndo permitido 10,00 0,35 0,50 . i 0,60 1,0 x largura da rua 2.500
C1-51-E1 incompativel
7TR2 RL E4 1000 | 20,00 10,00 3,0 néo permitido | 10,00 0,40 0,40 _Pavmoe 060 | 1,0xlarguradarua| 1.000
Cl1-S1-E1 incompativel
C1-C2-C3-C4
$1-52-53 .
Zl 1-12-13 E4 1.000 20,00 10,00 5,0 h/5>=5,0 h/5>=10,00 0,50 0,20 Incdmedo3 e 4 1,00 - =2
E3
C1-C2-C3 c4
ZPI §1-52-53 3 500 15,00 6,00 3,0 h/5>=3,0 h/5>=6,00 0,50 0,10 Incomodo3 e 4 1,00 - N
11-12 E4
R1-R2-R3 Tipo I-I-11l
c1 (b)
ZEIS S1 Tipo IV R1-R2.01-C1-51= 1,5 em 1 lateral R1=2,00 Tipo IV
E1-E2 E4 140 7,00 4,00 R2.02-R3 (b) R2-R3 = (b) 06 0,05 N3o Incémodo 2,0 2,0 x largura da rua 15
R1-R2-R3 RI-RZ.0I-CISIIT=
i Cc1-C2 c3 1,5em 1lateral h/5>=2,0
S1-S82 S3 200 8,00 5,00 R2.02(a)-C2-S2(a)-E1-E2 = H/S >3,00 06 0,075 Incémodo 1 2,00 2,0 x largura da rua 25
) 1 12 2,00em 1lateral ]| h/5>=2,0
E1-E2-E3 E4 R3(a)= h/5>=5,0
ZE E4 ser definido cada caso pelo drgdo de planejamento
ZCA - E4 A ser definido cada caso pelo drgdo de planejamento
RL-C1 T s3-C4
ZRural 51 13 20.000 - 20,00 20,0 em ambas laterais 20,00 0,1 0,8 Incdmodo 3 e 4 0,20 - 20.000
El E4
70R R1-C1 11
© s1 E4 20.000 - 20,00 20,0 em ambas laterais 20,00 0,1 0,8 Incomodo 1 0,20 - 20.000
El
ICRH R3 C1-51 Atividade
000 00 10,00 1 i y 03 , : 0,60 - 1.000
) R3.01 (d) E3-E4 1,001 25 5,0 em ambas laterais 10,00 0,5 G mpatiaal




Prefeitura Municipal de Votorantim

“Capital do Cimento”
Estado de Sao Paulo

Observagoes do Quadro 1: Continuagdo

1. Todos os indices urbanisticos deverdo ter demonstragdes graficas de facil interpretagdo

2. Hdo Recuo letaral serd contado a partir do piso do pavimento térreoao teto do andar mais alto

3. Sera considerado até 3 pavimentos a edificagdo com altura maxima 12,00 mts, contados do piso do andar mais baixo ao teto do andar mais alto.

4. N&o serd considerada na altura da edificagdo as paredes sobrelevadas, como barrilete, caixa da agua, casa de maquinas e outras construgGes sem permanéncia humana.

5. 0 recuo lateral dispensdvel na ZCP e CCS, podera ser exigido em situagdes especificas de vizinhanga.

6. As atividades sujeitas a controle especial deverdo se enquandrar no padrdo de incomodidade admissivel para a zona e diretrizes especificas de acesso viario

7. Recuos laterais sdo obrigatdrio para todas as laterais do lote, exceto situages dispostas no quadro.

8. Havendo reentréncias ou saliéncias nas fachadas (frente, laterais e fundo) do corpo principal da edificagdo sera admitida a média do recuo exigido, desde que a variagdo da
distancia entre o corpo mais recuado e menos recuado ndo ultrapasse 1,20 mts e ndo haja abertura de ambientes de permanecia prolongada invadindo o recuo exigido.

9. Na ocorréncia de edificagdo secunddria no mesmo lote ou gleba é exigido o recuo de fundo entre as edificagdes, admitido a distancia minima de 2,00 nas edificagdes térreas.

{a) Usos R2.02, R3.02 e 52, poderdo ocupar 1 (um) recuo lateral da edificagdo em até 1/4 do comprimento lateral do terreno.

(b) a ser definido em cada caso pelo érgao de planejamento

(c) ver restricBes no item XIV do artigo 402

(d) ver § 2 .2 do artigo 832

(e) restrigdes de uso conforme legislagdo da APA ltupararanga (§ 3.2 e § 4 .2 do artigo 399):

(e1) Zona de Ocupagdo Rural (ZOR) - Usos Permitidos

| - Atividades agrossilvopastoris controladas e de baixo impacto ambiental, principalmente em relagdo ao uso de agroquimicos e espécies exdticas invasoras;
Il - Culturas permanentes (frutiferas);

1l - Incentivo & agricultura familiar e orgénica, priorizando praticas agroecoldgicas;

IV - Atividades pesqueiras, desde que praticadas de forma sustentavel;

V - Aquicultura;

V| - Atividades de mineragéo controladas sistematicamente;

VIl - Atividades de comércio e servi¢o de pequeno porte e de baixo impacto ambiental;

VIl - Permanéncia das construgdes existentes para uso unifamiliar isolado

IX - Atividade de baixo impacto ambiental.

(E2) Zona de Conservagdo dos Recursos Hidricos (ZCRH) - Usos Permitidos

| — Atividades rurais sustentaveis- atividades agricolas com enfoque na conservagio do solo e recursos hidricos, com uso racional de agroquimicos;

Il - Atividades de lazer como clubes e agremiagdes;

Il — Atividades pesqueiras com excegdo da pesca em escala incompativel com a capacidade suporte das espécies-alvo;

IV — Atividades de lazer e turismo de baixa ocupagéo e impacto ao redor do reservatdrio

V — Atividades de ecoturismo em geral;

VI - Recomposigdo florestal com espécies nativas nas dreas de vdrzeas, areas de preservagio permanentes - APPs e campos antropicos;

VIl = Atividade agropecuadria, desde que ndo promova modificagdo no ambiente natural existente, respeitando a capacidade de suporte do mesmo;

IX — Atividades de visitagio contemplativa;

X- Pratica de aquicultura, desde que sejam realizados estudos <specificos sobre a capacidade suporte do reservatério e de autodepuragdo da dgua;

XI- Parcelamento do sole para fins urbanos de ocupagio humana ndo adensada, mediante a obrigatdria instalagdo e funcionamento de infra-estrutura de saneamento
ambiental, e formagdo e manutengdo de amplas dreas ajardinadas e arborizadas, com espécies nativas e garantindo taxas de permeabilidade do solo com percentual
minimo de (cinglienta por cento) da drea bruta, tudo conforme demais exigéncias da legislagdo ambiental;

Xl - Atividades de lazer e turismo de baixa ocupagdo e impacto ambiental.

XllI- Ainstalagdo de infra-estrutura de saneamento basico {sistemas de coleta e tratamento de dgua e esgotos)
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QUADRO II - ZONEAMENTO - ESTACIONAMENTO, CARGA E DESCARGA
Anexo referido no Art. 50

Categorias Namero Minimo de Vagas para Patio para carga

de Uso Estacionamento de Automéveis e descarga de
caminhdes

R1 1 vaga por habitacdo

R2 A) uma vaga por habitagdo com

R3 drea edificada até 250 m?

B) duas vagas por habitacdo
com &rea edificada superior
a 250m? e inferior a 500m?

C) trés vagas por habitacdo
com Area superior a 500m?

Cl 1 wvaga para cada 100m? de é&rea

s1 edificada ou fracgdo

c2 1 vaga para cada 50m? de A&rea|Obrigatério para
s2 edificada ou fracéo estabelecimentos
c3 ) . com area
ca ld.z?gacipara fcad:il 100m? de A&rea o e

I1 SRR AR S e superior a 1000m?
83 5 .

12 1 vaga para cad? 100m? de é&rea Obrigatério

13 edificada ou fracéo

El 1 vaga para cada 100m? de é&rea

E2 edificada ou fracgdo

E3 Estudo e dimensionamento pela

E4 Prefeitura para cada caso

especifico

Ca
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QUADRO III - VIAS DE CIRCULAGAO

Estado de Sao Paulo

Anexo referido no Art. 109
CARACTE -~ EXPRES- |ARTE-| COLE- Via LOCAL |[LOCAL | LOCAL CUL Lotea- |Estra-
RISTICAS SA RIAL TORA (Parque (1) |Parque| DE mento da
(Aveni- SAC |Popular | Rural
da)
vo V1 va Vap v3 v3.1 | V.3p v4 v5 ve
Largura -=--- 130,00| 18,00 (18,00 |14,00|15,00|14,00 (12,00| 12,00 14
Minima
Faixa 3,50 2 x 12,00 9,00 8,50 [ 9,00 | 7,00 |7,00 7,00 8,5
Carrogavel e/ 9,00
pista
Passeio 3,50 4,00 3,00 |5,00 e|2,75 | 3,00 2,50 e|2,50 2,50 |[-==—-=
Lateral 3,00 4,50
Minimo (1)
Canteiro 5,00 4,00 —_——— m———— | mm—— | m———— | ———— | ———— e =
Central
Minimo
Declividade 6% 8% 8% 10% 10% 10% 10% 15% 10% 10%
Maxima
Declividade| 0,5% 0,5% 0,5% o0,5% |0,5% | 0,5% | 0,5% |0,5% 0,5% 0,5%
Minima

(1) Via Local Marginal a Rodovia
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AREAS DE JAZIDAS MINERAIS

VARZEAS E PLANICES ALUVIAR

REPRESA DO VOTOCEL

BACIA DO IPANEMINHA
NANANCIAL DE
CAPTAGAO DE AGUA

ZONA DE AMORTECIMENTO DA FLONA

ot

BACIA DO RBERAD CUBATAQ

BACIA DE DRENAGEM EXTENSA

ENCOSTAS DA SERRA -GRANDES DECLIVIDADES

NASCENTES DO RBEIRAQ CUBATAD

REPRESA DG CUBATAD

ALTO DA SERRA - COTA 1020

LOTEANENTOSNAS
HASCENTES DO CUBATAC
BEIRA0 DO CARAFA

ALUMINIO

BACIA DO ITUPARARANGA

MAANCIAL DE
CAPTAGHO DE AGUA

APA ITUPARARANGA

COTA DE NIVEL DA REPRESA 830

REPRESA DE ITUPARARANGA
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